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Woonbeleidsplanning - een procedure 



De opmaak van het woonbeleidsplan maakt onderdeel uit van het project HaBeTes - wonen in Ham, Beringen en Tessenderlo. 
Deze interlokale vereniging voert het Intergemeentelijk project uit rond lokaal woonbeleid in deze 3 gemeenten. De Vlaamse 
overheid stelde dat het project naast het opstarten van het lokaal woonoverleg en een gemeentelijk woonloket ook een 
woonbeleidsvisie zou formuleren. 

Wat betekent deze opdracht nu concreet? Het is nuttig om hier de grenzen af te bakenen van dit woonbeleidsplan, wat het doel is en 
hoe men daarbij te werk zal gaan. Om te duiden wat een woonplan nu betekent, volgt een poging tot definitie. 

Een woonplan is een document dat het resultaat is van een planningsproces door verschillende actoren, gedragen door het 
gemeentebestuur en gebruikt als toetsingskader voor diverse beleidsdomeinen. 

Planninqsproces : Het woonplan is geen document dat panklaar wordt afgeleverd en dat enkel nog uitvoering en opvolging nodig 
heeft. Het woonplan moet het resultaat zijn van een denkproces, waarbij men gaandeweg een gemeentelijk visie uitpuurt. Die visie is 
geent op een goede kennis van de omgeving (zowel ruimtelijk, sociaal-economisch als demografisch). Vanuit die kennis wordt een 
bestaande situatie gedistilleerd via een omgevingsanalyse. Hoe ziet de gemeente emit op al die domeinen? De gemeentelijke visie 
bestaat erin om een gewenste situatie te formuleren. Waar wil men naar toe? Als sluitstuk moet men komen tot concrete 
beleidsacties die moeten bijdrage tot de realisatie van de gewenste toestand. 

Verschillende actoren : Het woonbeleid kan niet herleid worden tot het beleid van de dienst huisvesting of ruimtelijke ordening. Zowel 
binnen de gemeente als daarbuiten heeft men te maken met een veelheid aan partners. Zo zijn er de partners in de bouwsector, 
immobilienkantoren en makelaars, notarissen, banken, sociale huisvestingsmaatschappijen, zorginstellingen, ambulante 
zorgdiensten, natuurverenigingen, Vlaamse en provinciale overheid, OCMW, bedrijven, en anderen die direct of indirect met wonen 
te maken hebben. Een hedendaags woonbeleid dient dan ook breed gedragen te zijn. Zeker binnen het lokaal woonoverleg moet 
het woonplan een breed draagvlak creeren. Daarbuiten kunnen adviesraden nuttige feedback geven. Dit is geen makkelijke 
evenwichtsoefening: men mag geen radicale koers uitstippelen, want dan staat men er misschien snel alleen voor. Anderzijds 
moeten er duidelijke keuzes komen: die zijn mogelijk niet voor alle partijen even gunstig. De gemeente moet haar regisseursrol 
opnemen, zoals de Vlaamse Wooncode voorschrijft, en de regie in handen blijven houden. Het opnemen van die rol is voor vele 
besturen nog nieuw en voorwerp van een lang en leerrijk proces. 

Verschillende beleidsdomeinen : Het multisectorale aspect is belangrijk omwille van de aard van wonen als beleidsdomein. Wonen is 
een gei'ntegreerd fenomeen, dat niet tot het louter bouwen van wooneenheden kan gereduceerd worden. Meer dan ooit is wonen 
een uiting van levensstijl, van financiele draagkracht (of het gebrek daaraan) en van identiteit. Levenskwaliteit is in hoge mate 
verbonden met woonkwaliteit. Omgevingskwaliteit (geluidsniveau, luchtkwaliteit, uitzicht gebouwen), economische aanwezigheid, 
uitbouw van voorzieningenniveau (aanwezigheid van diensten), woonkost, toegankelijkheid van de woning en andere factoren liggen 
aan de basis van een kwaliteitsvolle leefomgeving. Een woonplan dat erin slaagt om verschillende beleidsdomeinen te integreren en 
aan te sturen vanuit een gemeenschappelijke visie is een geslaagd woonplan. Het woonplan kan dan terecht als toetsingskader 
dienen voor verschillende beleidsdomeinen. 

Samengevat leidt deze definitie tot het hanteren van volgende traject voor de opmaak van het woonplan: 

1 . Opmaken van omgevingsanalyse, verzamelen en analyseren van data bij diverse instanties 

2. Toetsing binnen selectie van adviesraden en experts: Gecoro, Wonen-vlaanderen, Provincie Limburg, lokaal 
woonoverleg.... 

3. Presenteren van proefversie op CBS en gemeenteraadscommissie 

4. Verwerken feedback 

5. Uitvoering van SWOT-analyse aan de hand van een omgevingsanalyse door werkgroep (met Wonen-Vlaanderen en 
Provincie Limburg). 
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6. Toetsing van SWOT-analyse aan lokaal woonoverleg en CBS. 

7. Formuleren van gemeenschappelijke visie (gewenste situatie) - toetsing met CBS en gemeenteraadscommissie. 

8. Uitwerken beleidsprioriteiten (adhv visie en vanuit verschillende beleidsdomeinen) en opmaken actiekader 

9. Toetsing Lokaal Woonoverleg, CBS 

10. Stemming Woonplan (CBS + gemeenteraad) 

De bijzondere doelstellingen van het woonbeleid staan vervat in de Vlaamse Wooncode (art. 4, VWC). Ze zijn de belangrijkste 
taakstelling voor het hele Vlaamse woonbeleid, ondermeer het lokale woonbeleid. Voor het lokale woonbeleid zijn volgende 
aspecten belangrijk: 

■S Huisvestingsondersteuning bieden 

■S Woonsituatie verbeteren van woonwagenbewoners 

■s Prijzen van gronden en panden te beheersen. 

■s Het woonbeleid streeft naar sociale vermenging, heeft bijzondere aandacht voor de meest behoeftige gezinnen en 
alleenstaanden en draagt zorg voor de openbare ruimte. Woningen worden ingeplant in een omgeving die mobiliteit en 
sociaal contact voldoende kansen geeft. Leefbaarheid van de omgeving en duurzaamheid van (ge)bouwen staan voorop. 



Het woonplan dient een antwoord te geven op vragen Wat bouwen we? Waar bouwen we het? Voor wie bouwen we het? Een 
doelgroepenaanpak is nodig om te bepalen voor wie de overheidsmiddelen worden ingezet. Welke actoren zijn het best geplaatst 
om deze taak uit te voeren? De gemeente stuurt de ruimtelijke inplanting van nieuwbouw en de transformatie van bebouwde en 
onbebouwde ruimte. De inplanting hangt nauw samen met het leefbaarheidsvraagstuk: waar bouwen we welk soort woningen? Tot 
slot bepaalt de doelgroep (en hun woonbehoeften) voor een belangrijk stuk de locatie en typologie van de woningen. 

Dit betekent dat een woonplan een brede focus heeft. Het plan dient niet enkel om bouwprojecten van private en sociale partners 
aan te toetsen, maar ook als kader voor de aanpak van de private huurmarkt, de begeleiding van kwetsbare groepen, de sociale 
leefbaarheid, de woningtoegankelijkheid voor ouderen, het beheersbaar houden van vastgoedprijzen en de evolutie van de publieke 
en openbare ruimte. Dit vereist een voortdurende dialoog met de verschillende partners in het lokaal woonoverleg en daarbuiten om 
tot een beleid te komen dat werkelijk op maat van de gemeente is gemaakt. 
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Lijst met afkortingen 



SVR : Studiedienst van de Vlaamse Regering 

ADSEI : Algemene Directie Statistische en Economische Informatie 

PGP : Grand en Pandendecreet (decreet van 27/03/2009 betreffende het grand- en pandenbeleid). 

VDAB : Vlaamse Dienst voor Arbeidsbemiddeling 

KBM BE : Kantonnale Bouwmaatschappij Beringen 

Departement RWO : Departement Ruimtelijke ordening, Woonbeleid en Onroerend erfgoed 

VMSW : Vlaams Maatschappij voor Sociaal Woning 

SHM : Sociale Huisvestingsmaatschappij 

GRSW : gemeentelijk reglement sociaal wonen 

BPA : Bijzonder Plan van Aanleg 

RUP : Ruimtelijk Uitvoeringsplan 

GRSB : Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Beringen 

KSH : Kaderbesluit Sociale Huur (decreet 12/10/2007) 

SEE 2001 : Socio-Economische Enquete 2001 

FPB : Federaal Planbureau 

LSB : Lokaal Sociaal Beleidsplan 

VWC: Vlaamse Wooncode 



RVT : Rust- en Verzorgingstehuis 
TVC : Totale Vruchtbaarheidscijfer 



HaBeTes Wonen in Ham - Beringen - Tessenderlo 



Woonbeleidsplan Berinqen 



Inleiding 



Het beleid, voorgesteld in al zijn bestuurlijke niveaus, probeert de sociale en economische condities voor een huisvestingsbeleid op 
optimale wijze te sturen. De gemeente is het kleinste bestuursniveau in de beleidspiramide, maar ook het niveau dat het nauwst 
betrokken is bij de dagelijkse realiteit en in direct contact staat met de burgers. Op bestuurlijk niveau is de gemeente Beringen 
afhankelijk van de Provincie Limburg, het Vlaamse Gewest en de Federale Staat. Het beleid op elk van deze 3 niveaus heeft een 
impact op het beleid van het gemeentebestuur wat betreft het beleidsdomein Wonen. 

De sociale en economische condities ontwikkelen zich in relatie met het beleid. Beleidsbeslissingen hebben een invloed op deze 
condities, maar het omgekeerde doet zich vaker voor. Sociale en economische ontwikkelingen dwingen beleidsmakers om gepaste 
actie te ondememen om ongewenste gevolgen te vermijden of af te remmen. Op het vlak van wonen spelen sterke 
marktmechanismen, economische evoluties, demografische processen en sociale tendensen elk hun rol. Het beleid probeert hier 
greep op te krijgen, oa. via het gemeentelijke woonbeleid. Er mag gesteld worden dat men behoorlijk wat hoop koestert dat het 
lokale woonbeleid deze processen helpt beheersen vanuit een regisseursrol. Dit mag blijken uit de recente publicaties rond lokaal 
woonbeleid (Wonen Vlaanderen, WSG), recente wetgeving (DGP) en de creatie van de intergemeentelijke projecten om het 
woonbeleid op lokaal vlak te realiseren. 

In het volgende hoofdstuk zal er een overzicht van de grote overkoepelende processen worden gegeven. Deze processen bepalen 
het mime kader waarin de gemeente de komende jaren woonbeleid zal maken. De invloed van de brede omgeving is nodig om in 
een later stadium van de woonbeleidsplanning de externe kansen en bedreigingen af te wegen in een SWOT-analyse 1 . Op basis 
van deze analyse stelt men een gemeenschappelijke visie met beleidsmatige doelstellingen en actiekader op. 



Beleid en bevoegdheden 



Belgie is een institutioneel complex land. Dit komt omdat de staat van een unitaire staat naar een federaal bestel is geevolueerd, 
waarbij bevoegdheden uitsluitend van het hoogste niveau (de federatie) naar een lager niveau gingen (de gewesten en 
gemeenschappen). Dit had belangrijke beleidsmatige consequenties: beleidsdomeinen werden thematisch opgedeeld en met 
verschillende snelheden geregionaliseerd. De centralistische aanpak verdween ten koste van een regionaal beleid, dat niet 
noodzakelijk over alle nodige bevoegdheden beschikte. Zo gebeurde ook voor het beleidsdomein wonen, waarbij vele 
bevoegdheden naar de gewesten gingen, maar de resterende bevoegdheden bij de Federale overheid nog een belangrijk onderdeel 
van het woonbeleid vormen. 

Voor een divers bevoegdheidsdomein als wonen, zijn de bevoegdheden verdeeld over de federale staat, de gewesten, de provincien 
en de gemeenten. Hierdoor is het quasi onmogelijk om een duidelijke integrale visie te formuleren waarbij alle bevoegdheden 
maximaal kunnen ingezet worden om die visie te realiseren. We overlopen de niveaus en hun bevoegdheden. Let wel: bepaalde 
bevoegdheden worden vaker door het Europees niveau bepaald. Zo is de regelgeving rond BTW al voor een bepaald stuk Europees 
gestroomlijnd om de interne markt zoveel mogelijk te harmoniseren. 

1 . Federale staat: De staatshervorming van 1 980 (Egmontpact en Stuyvenbergakkoorden) zorgde ervoor dat het woonbeleid 
voor een belangrijk gedeelte naar de gewesten ging. Toch werd het huisvestingsbeleid niet volledig overgeheveld: 
belangrijke bevoegdheden blijven federaal en hebben nog een duidelijke impact op het woonbeleid. 



' SWOT-analyse: strategische planningsmethode die de bedrijfsdoelstelling vastlegt en de interne en externe omgevingsfactoren analyseert die invloed hebben op 
het halen van die doelstelling. In de externe omgevingsanalyse worden de externe Opportunities en Threats aangereikt, in de interne omgevingsanalyse worden de 
eigen Strenghts en Weaknesses ontleed. 
2 De opgesomde beleidsbevoegdheden zijn niet limitatief 
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De federale overheid heeft volgende bevoegdheden behouden: 

a. Fiscaliteit: via de personenbelasting stuurt de federale staat het woonbeleid voor een (groot) stuk. De fiscale 
aftrek van de hypotheek op particuliere woningen (nu woonbonus na hervorming in 2005) zorgt voor een aftrek 
van maximaal 2770€ gedurende de eerste 10 jaar (inkomsten 2009) voor hypothecaire leningen. Jaarlijks zou dit 
de federale schatkist ongeveer 2 miljard € kosten (De Decker, Geurts, Goossens, 2006). Naast deze fiscale 
aftrek zijn er nog vele fiscale aftrekken voor energiezuinige renovatiewerken, verwarmingsketels, 
isolatiemateriaal.... De fiscaliteit is m.a.w. een zeer belangrijk instrument voor het woonbeleid en neemt een 
behoorlijke hap uit de federale begroting. Dit blijkt ook uit de vele informatieverstrekkingen over 
belastingvoordelen aan het woonloket (zie p 106) 

b. Huurwetgeving 

c. Wetgeving rond uithuiszetting 

d. Vorderingsrecht (bvb bij uitvoerbare beslagen op woningen) 

e. Het vastleggen en controleren van het kadastraal inkomen. 

f. Vastleggen BTW (vb tijdelijke verlaging van BTW op eerste schijf van 50 000€ bij nieuwbouw) ■* ook sterk 
Europees gereguleerd. 

g. Regels rond domiciliering en bevolkingsregister (belangrijk bij domiliciefraude, campingbewoning en permanente 
bewoning van weekendverblijven) 

h. Regulatie banken (bvb modaliteiten voor aanbieden hypothecaire leningen) 

2. Het Vlaamse qewest heeft via door die staatshervorming zeer veel ruimtelijke bevoegdheden gekregen. Concreet voor 
het ruimtelijke beleid, het grondbeleid en het huisvestingsbeleid ging dit om volgende bevoegdheden: 

a. SHM'en en toewijzingsbeleid 

b. woningkwaliteitsbeleid 

c. Stadsontwikkeling (SIF en Grootstedenbeleid bleven wel federaal) 

d. Grondbeleid 

e. ruimtelijke ordening (via RSV), vergunningen en handhaving 

f. Rooilijnplannen 

g. Huisvestingsbeleid 

h. Registratierechten en onroerende voorheffing 

i. Stedenbouw 

j. Heffingen (bvb leegstandsheffing, activeringsheffing) en premies (renovatiepremie, huursubsidie) 

-> Pas in 1997 kwam er een eigen wetgevend kader: de Vlaamse Wooncode. 

3. De provincien : De provincie functioneert als een intermediair niveau tussen de Vlaamse overheid en de gemeenten. Zij is 
bevoegd voor dezelfde bevoegdheden als de Vlaamse Overheid, maar neemt enkel aanvullende maatregelen, geen 
wetgevende bevoegdheden. Op vlak van het woonbeleid, de ruimtelijke ordening en de huisvesting voorziet de Provincie 
Limburg een aantal ondersteunende maatregelen. 

a. Provincie heeft eigen Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan (PRS) (eigen visieplan in kader van RSV) en stelt ook 
zelfRUP'sop 

b. Provinciale premie verbouwen van een woning voor personen met een handicap en ouderen 

c. Provinciale subsidie voor projecten waar zorg en wonen centraal staan 

d. Ondersteuning gemeenten bij opmaak beleidsplanning via Dienst Sociale Planning 

e. Trajectbegeleiding (vb opstart IGS, aanpak woonwagenpark, opstart SVK,...) 

f. Vorming lokale besturen ivm woonbeleid (bvb loketwerking) 
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Het nut van de provincien is drieledig: zij doen aan bovenlokale taakbehartiging, zij ondememen ondersteunende taken op verzoek 
van andere overheden en nemen initiatieven met het ook oog op gebiedsgerichte samenwerking tussen besturen in een regio. Voor 
de creatie van intergemeentelijke samenwerkingsverbanden met rechtspersoonlijkheid is dan weer enkel de Vlaamse Overheid 
bevoegd. ( www.vlaamseprovincies.be) 

4. De Gemeenten: De gemeenten staan in voor de regie van het lokale woonbeleid. Dit behelst een duidelijke visie op deze 
rol en de gewenste ruimtelijke ontwikkeling in de gemeenten. 

a. Initieren van het lokaal woonoverleg 

b. Opstellen woonplan : woonbeleidsvisie 

c. Leegstandsregister en -netting 

d. Uitvoeren andere heffingen (vb leegstaande handelspanden, activeringsheffing 

e. Uitvoering Grand- en Pandenbeleid 

f. Bewaken woningkwaliteit (O-0-O-verklaringen 3 , eventueel via Burgemeester en nieuwe gemeentewet art 135 4 ). 

g. Opstellen lokaal toewijzingsreglement. 
h. Informatieplicht voor de burgers 

i. Sensibiliseringsacties in samenwerking met provincie en Vlaamse Overheid. 

Dit zijn bevoegdheden die door de Vlaamse Overheid via het principe van subsidiariteit 5 zijn overgedragen aan de gemeenten. De 
voorziene interne staatshervorming zou bevoegdheden wegnemen bij de provincies (die nog enkel de grondgebonden 
bevoegdheden zouden houden) en de klemtoon zou meer komen te liggen bij intergemeentelijke samenwerking. 



Demografie 



De grootte, aard en samenstelling van de bevolking bepalen voor een groot stuk het huisvestingsbeleid. Een goed woonbeleid stuurt 
de voorwaarden waarbinnen de woonmarkt opereert, rekening houdend met de demografische aard van haar bevolking. Oudere 
inwoners hebben andere woonbehoeften dan jongeren mensen, alleenstaanden opteren voor andere woonvormen dan grate 
gezinnen. De samenstelling van de bevolking is niet stabiel, maar verandert voortdurend doorheen de tijd. De belangrijkste 
wijzigingen in die samenstellingen gebeuren onder invloed van 4 belangrijke processen: vergrijzing (veroudering) en ontgroening 
(minder jongeren) van de bevolking, migratie en verdunning. 

Vergrijzing en ontgroening 

De vergrijzing is een belangrijke demografische verandering, die een enorme invloed zal hebben op vele beleidsdomeinen. De 
vergrijzing heeft 2 oorzaken: 

Stijginq levensverwachtinq : Volgens de studie Bevolkingsvooruitzichten 2007-2060 (FPB & ADSEI, 2008) zal de 
levensverwachting in Vlaanderen in 2020 voor mannen 80,24 jaar zijn en 85,82 jaar voor vrouwen. Per jaar leven we ongeveer 1 
seizoen langer. In studies wordt het aandeel inwoners ouder dan 80 jaar als indicator genomen als zorgbehoeftige bevolking. Vanaf 
die leeftijd wordt het moeilijker om zelfstandig te blijven wonen en dringen aanpassingen aan de woning, zorgondersteuning of 
opname in een RVT zich op. In 2005 waren er 4,4% ouderen boven de 80 jaar. Volgens de prognose zullen dat er in 2020 6% zijn 
en in 2040 9,4%. De 80-plussers zullen een grater deel gaan uitmaken van de populatie inactieve ouderen. Langer leven betekent 
ook dat de zorgvraag stijgt en langer dient volgehouden te worden door mantelzorgers, naasten of zorgvoorzieningen. Dit betekent 
dat mensen langere tijd zorgbehoeftig gaan zijn en dat dit specifieke ingrepen vraagt binnen quasi alle beleidsdomeinen, in het 
bijzonder de gezondheidszorg, welzijn en huisvesting. 



3 O-O-O-verklaringen: Onbewoonbaarheids-Ongeschiktheids-Overbewoond-verklaring. Voor omstandige definitie, zie bijlagen 

4 

Burgemeester kan spoedeisende maatregelen nemen en kosten van maatregel opleggen aan overtreder 
5 Bevoegdheden worden toegewezen aan het beleidsniveau dat daar het meest voor is aangewezen. 
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Babyboom-qeneratie : Tijdens de periode 1950-1964 was het vruchtbaarheidscijfer van vrouwen een stuk hoger dan we 
tegenwoordig kennen. Midden jaren 60 kwam hier een einde aan. In 1965 was het totale vruchtbaarheidscijfer 6 2,61, in 1985 was dat 
al gedaald tot 1,51. Dit wil zeggen dat er een proportioneel grotere groep mensen is die in de jaren 50 en begin jaren 60 geboren 
zijn. Deze mensen zijn anno 201 dus tussen 45 en 60 jaar oud en zullen tussen 201 en 2030 massaal op pensioen gaan. Dit heeft 
een invloed op de vergrijzing: omdat deze bevolkingsgroep proportioneel een stuk groter is dan andere leeftijdscohorten, zal de 
impact van hun verouderingsproces maatschappelijk zwaarder doorwegen. 

Ontgroening : Na de babyboomgeneratie (1950-1965) begon het geboortecijfer sterk te dalen. Veranderende levensopvattingen, 
een individualisering van de levensloop, secularisering, de sociale welvaartstaat als sociaal vangnet en farma-technologische 
innovaties als de pil zorgden voor een drastische verandering van gezinsvorming. Dit proces wordt omschreven als de "tweede 
demografische transitie" (Lesthaeghe en Van De Kaa, 1986). In een eerste fase van deze transitie daalde het geboortecijfer sterk 
(1965-1985) door uitstelgedrag van geboorten, om daarna terug te stijgen, maar nog steeds onder het vervangingsniveau 7 . Als 
gevolg hiervan daalt het aantal jongeren in onze maatschappij, ondanks de migratie van jongvolwassenen en het hoge 
geboortecijfer van niet-belgen (TVC buitenlandse moeders in Vlaanderen = 2,74, TVC Belgische moeders = 1,69, totaal = 1,77). Het 
slinkend aandeel jongeren betekent ook minder jonge gezinnen en een verdere verdunning door de grote impact van de vergrijzing. 
Dit heeft ontegensprekelijk een effect op de huizenmarkt, die steeds minder op grote gezinnen (nu al vanaf 2 kinderen!) zal moeten 
focussen. 

Mogelijke gevolgen vergrijzing 

->De instroom van jonge werknemers zal ontoereikend zijn om de uitstroom van oudere werknemers vanaf 2020 te gaan 
compenseren (zie tabel 1). De druk van de inactieve bevolking op de werkenden zal het komende decennium verder toenemen. Dit 
heeft financiele implicaties voor het pensioenstelsel (dat nu nog sterk wordt betaald door inkomsten uit arbeid). Er gaan stemmen op 
om het tekort op de arbeidsmarkt aan te vullen via migratie en de pensioenleeftijd te verhogen. 

■* Het hoger aandeel ouderen in de bevolking zal tot een verhoogde vraag naar veiligheid leiden. Het verouderingsproces zorgt 
ervoor dat mobiliteit afneemt en sociaal netwerk wegvalt. Oudere mensen voelen zich vaker kwetsbaar en daardoor zal de vraag 
naar veiligheid dwingenderworden. (Elchardus, 2009). 

■^Een proportioneel oudere bevolking heeft een lagere bereikbaarheid wat betreft culturele activiteiten, maatschappelijke 
participatie en sociaal netwerk, waardoor er meer energie zal gaan naar het betrekken van deze doelgroep bij het brede 
maatschappelijke leven. 



leeftijdsgroep 


2000 


2007 


2010 


2020 


2030 


2050 


2060 


0-14 


17,05 


16,25 


16,09 


16,38 


15,68 


15,08 


15,02 


15-64 


66,22 


65,95 


65,78 


63,15 


60,02 


57,62 


57,25 


65+ 


16,73 


17,81 


18,13 


20,47 


24,3 


27,3 


27,72 


gemiddelde leeftijd 


39,96 


41,27 


41,67 


42,78 


44,1 


45,82 


46,03 


vervanging actieven % (15-24)/(55-64) 


112,49 


98,89 


94,09 


77,93 


88,27 


88,16 


93,72 


vergrijzing % (65+)/ (0-14) 


98,13 


109,61 


112,71 


124,99 


155 


180,99 


184,53 


intensiteit vergrijzing % (80+)/(65+) 


20,31 


25,48 


27,3 


29,21 


28,78 


40,23 


40,16 


afhankelijkheid in % (0-1 4)+(65+)/(1 5-64) 


51,01 


51,63 


52,02 


58,36 


66,6 


73,56 


74,66 



Tabel 1: indicatoren en vergrijzing Vlaanderen bron Federaal Planbureau en ADSEI 

■* Groeiende mobiliteit van medioren (50-64 jaar) op de woonmarkt door veranderende woonbehoeften. 



6 Het cijfer moet gei'nterpreteerd worden als het virtuele aantal kinderen dat per vrouw geboren zou worden als de vruchtbaarheidscijfers van een bepaald 
kalenderjaar zouden gelden voor een denkbeeldige generatie van vrouwen. 

7 Vervangingsniveau: geboortecijfer (TVC) dat volstaat om de bevolking door natuurlijke aangroei (migratie niet meegerekend) op peil te houden. Vanaf een 
geboortecijfer van 2,08 begint de bevolking te stijgen na enkele generaties, onder 2,08 neemt de bevolking af. TVC in Vlaanderen in 2007: 1,77. 
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■^Stijgende zorgafhankelijkheid heeft naast budgettaire impact ook impact op de woonvormen. De zorgomkadering zal toenemen in 
belang. Andere, intermediaire woonvormen tussen zelfstandig wonen en wonen in een woonzorgcentrum zullen nodig zijn. 

■* Veel ouderen zullen in hun buurt willen blijven wonen eens zij niet meer zo mobiel zijn. Dit betekent dat er voldoende 
voorzieningen moeten zijn op lokaal vlak. Echter, door de suburbanisatie zijn meer mensen in landelijke, perifere gebieden gaan 
wonen met een lager voorzieningenniveau. De vraag hierbij is: gaat men het voorzieningenniveau in (suburbane) kernen uitbouwen, 
of aangepaste woonvormen creeren in al uitgeruste (grotere, urbane of peri-urbane) kernen? Het RSV kiest voor de laatste optie, 
maar men moet vaststellen dat de suburbanisatie blijft verder gaan. 



Bevolkingskrimp en migratie 

Sinds de jaren 60 is het totale vruchtbaarheidscijfer bij vrouwen gedaald. Sinds 2000 zien we echter een stijging van dit 
vruchtbaarheidscijfer. Dit impliceert niet meteen dat vrouwen/gezinnen nu terug meer kinderen krijgen. Men constateert dat de 
generatie tussen 25 en 29 jaar terug vroeger kinderen krijgt (piek ligt tussen 28-29 jaar). De vorige generatie vrouwen, die hun 
kinderwens uitstelde, neemt nu kinderen. Het uitstelgedrag van de oudere generatie (30+) jaar) stuit op zijn natuurlijke limieten: de 
vrouwen nemen kinderen nu het nog biologisch mogelijk / verantwoord is om dat te doen. Tegelijk nemen vrouwen tussen 25 en 29 
jaar nu terug wat vroeger kinderen. Deze 2 tendensen vallen samen en zorgen voor een verhoging van het totale 
vruchtbaarheidscijfer. (2008 = 1 ,82 ^ het hoogste cijfer sinds 1974). 
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— natuurlijke aangroei — netto migratie 



Figuur 1: natuurlijke aangroei versus migratiesaldo, 1961-2009, bron Eurostat 

Echter, dit betekent niet dat het huidige vruchtbaarheidscijfer aangehouden blijft. Om een constante bevolkingsaangroei te krijgen is 
een vruchtbaarheidscijfer nodig van 2,1, het zogenaamde vervangingscijfer (elk koppel neemt 2 kinderen om voor zichzelf in 
"vervanging te voorzien".) Voorlopig wijst niets er op dat we terugkeren naar vruchtbaarheidscijfers van die aard (tijdens de baby- 
boomperiode hadden we vruchtbaarheidscijfers van 2,6). Dit noemt men de bevolkingskrimp en is in Vlaanderen begonnen midden 
jaren 70, toen het vruchtbaarheidscijfer onder het vervangingscijfer zakte. Nu al ziet men een daling van de bevolking in regio's in 
Oost- en Centraal-Europa, waar het geboortecijfer 20-30 jaar geleden sterk daalde. Ook bij ons zal de bevolking dalen zonder 
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immigratie. In Vlaanderen zullen er midden 2030 al meer overlijdens zijn dan geboorten, waardoor het natuurlijk saldo onder gaat 
en er zonder immigratieoverschot een natuurlijk deficit of bevolkingsafname zal komen. 

Toename van de bevolking zal dus gebeuren door een positief migratiesaldo en een hoger vruchtbaarheidscijfer bij migranten (TVC 
bij vreemdelingen in Belgie in 2008 = 2,98). Er zijn indicatoren die wijzen dat het migratiesaldo (immigraties tov emigraties) terug 
sterk stijgende is, na een stop in de jaren 70. De inschatting is dat migratie de komende jaren zal stijgen, ongeacht het gevoerde 
beleid. Aantrekkingsfactoren zijn de krimp en veroudering van de beroepsbevolking of knelpuntberoepen (beroepen die autochtonen 
niet meer uitvoeren wegens te vuil werk, te laag gekwalificeerd). Duwfactoren in de landen van herkomst zijn de bevolkingsexplosie 
in Azie en Afrika of economische en ecologische migratie. 



Gezinsverdunning 

De laatste 30 jaar kende Vlaanderen een gestage groei van het aantal gezinnen. Tussen 1981 en 2001 steeg het aantal gezinnen 
met 23,3%. De totale bevolking in private huishoudens steeg maar met 5,4%. Dit wijst erop dat het aantal personen per gezin afnam. 
Deze evolutie noemt men "gezinsverdunning" en is fundamenteel voor het huisvestingsbeleid. Het aantal huishoudens met 1 
persoon steeg met 63,1% tussen 1981 en 2001. Ook het aantal huishoudens met 2 personen (+ 25,5%) en 4 personen (+2,3%) 
stegen in dezelfde periode. De andere gezinsvormen namen af. In 1981 bestond 52,9% van de gezinnen uit 1 of 2 personen. In 
2001 is dat opgelopen tot 63%. Het aantal buitenlandse huishoudens heeft procentueel nog iets meer grote gezinnen, maar ook hier 
is de trend naar gezinsverdunning merkbaar. In 2001 bestonden 61,5% van de buitenlandse huishoudens uit maximaal 2 personen. 
De oorzaken: de toegenomen echtscheidingen, vergrijzing (waardoor mensen langer enkel met partner leven, en zelfs langer in 
weduwschap leven) en de gezinsverkleining (ouders kiezen ervoor om steeds minder kinderen te hebben). Uitzonderlijk zien we nu 
wel een stijging van het vruchtbaarheidscijfer, maar eerder door het samenvallen van de kinderwens van 2 verschillende generaties 
vrouwen (Van Bavel & Bastiaenssens, 2009). De opvattingen over de gewenste gezinsgrootte is voorlopig nog niet veranderd: 
koppels kiezen nog altijd voor even veel (of weinig kinderen) als pakweg 10 jaar geleden. Voorlopig wijst niets erop dat we terug 
gaan naar grotere gezinnen. 

Naast gezinsverdunning door echtscheidingen en vergrijzing, ontstaan er vaker nieuwe samenlevingsvormen. Demografen noemen 
dit het 'deinstitutionaliseren van het huwelijk': Het huwelijk verliest haar positie als gemstitutionaliseerde samenlevingsvorm en meer 
mensen leven hierdoor in andere samenlevingsvormen (als bewuste keuze of gevolg van omstandigheden). De gevolgen zijn 
velerlei: 

1 . Mensen trouwen minder, en als ze trouwen, trouwen ze vaker later en meer dan eens 

2. Het aantal echtscheidingen neemt toe, waardoor men vaker alleenstaand woont, of langere perioden van alleenstaand 
wonen kent. 

3. Men neemt minder kinderen of vaker geen. Hierdoor daalt de gezinsgrootte. 

4. Men gaat vaker ongehuwd samenwonen, daar waar men vroeger langer thuis bleef wonen tot aan het huwelijk. 

5. Door het hoge aantal scheidingen vormen koppels op latere leeftijd vaker een nieuw samengesteld gezin. Hierbij wonen de 
partners met hun kind(eren) uit een vorige relatie samen. 

6. De overgang tussen het beeindigen van de studies en samenwonen (vroeger vaak als getrouwd koppel) wordt diffuser. 
Door de toename van studenten hoger onderwijs gaan jongeren vaker alleenstaand wonen en zetten deze woonvorm 
verder na de studies. Men kiest ook vaker om terug thuis te gaan wonen na de studies om te kunnen sparen. 

Zolang de gezinsgrootte daalt, blijft de behoefte bestaan om het woningbestand uit te breiden en te diversifieren. Bovendien is het 
oude woningbestand niet optimaal aangepast aan de veranderde samenlevingsvormen (bvb nieuwe samengestelde gezinnen, 
alleenstaande levensvormen). Bepaalde samenlevingsvormen richten zich tot een bepaald segment van de woonmarkt. Vooral 
alleenstaanden mikken op de huurmarkt of de goedkopere koopappartementen. Dit heeft te maken met 2 belangrijke gevolgen van 
de gezinsverdunning: toegenomen tijdelijkheid van het wonen, en de verminderde financiele draagkracht van de nieuwe 
samenlevingsvormen. 
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■* De factor tijdelijkheid' wordt belangrijker. Mensen hebben in verschillende fasen van hun leven andere samenlevingsvormen 
en dus ook andere huisvestingsbehoeften. Die fasen bestaan naast elkaar of in opvolging van elkaar. Voorbeelden zijn 
studentenhuisvesting, ongehuwd samenleven, gezinshuisvesting, het eenoudergezin of seniorenhuisvesting. Tijdelijkheid betekent 
dat er vaak verhuisd wordt. Om dit vlot te laten verlopen is een voldoende grote woningvoorraad nodig (de frictieleegstand: in een 
gezonde woonmarkt is er een surplus van ongeveer 8% op het bestaande patrimonium, zodat er voldoende aanbod is vanuit 
verschillende segmenten van de woonmarkt). 

■* Naast de tijdelijkheid van de gezinsdemografie is er ook een belangrijk kostenplaatje. Kleiners gezinsvormen combineren 
minder kapitaal. Eenoudergezinnen en alleenstaanden zijn een groeiende doelgroep, maar door hun beperkte inkomen is het 
bijzonder moeilijk om een gepaste woning te verwerven. Vaak betekent dit een verbanning naar de private huursector. Samen met 
de massale veroudering creeert dit gedifferentieerde behoeften. Deze behoeften hangen samen met leeftijd en mobiliteit, met 
levensfases en woonlocatie (urbaan, suburbaan, landelijk) en natuurlijk met inkomen. Ouderen wonen dan nog vaker in slechte 
omstandigheden: hun huizen verliezen aan kwaliteit en op de huurmarkt krijgen ze te weinig kwaliteit voor hun geld. Dat inkomen 
vermindert wanneer men op pensioen gaat, zodat de woonquote vaak omhoog gaat en extra druk op het budget zet. 





Starters op de eigendomsmarkt 




Periode 1995-1999 


Periode 2000-2005 






Totaal: Koopwoningen en bouwprojecten 
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label 2: starters op de eigendommarkt 1995-2005, bron: Heylen en Winters, 2007 

In tabel 2 zijn een aantal belangrijke evoluties zoals vertijdelijking merkbaar op de markt voor koopwoningen. 

1 . Inkrimping woonvolume : de vergunde bouwvergunningen voor woonhuizen laten een kleiner woonoppervlakte optekenen. 
Door het krimpen van de percelen, bouwen mensen kleinere huizen (rekening houden met bouwvoorschriften) om nog 
voldoende grand te vrijwaren. 

2. Meer koop met vernieuwbouw : door de gestegen grondprijs is nieuwbouw fors duurder geworden. Mensen kopen vaker 
oudere woningen op die ze gaandeweg renoveren. Dat segment doet het momenteel goed. Aandeel woningen met zeer 
goed/goed comfort: daling van 56.2% naar 38.5%) 

3. Vertijdelijking : het aandeel mensen dat woning als definitief beschouwt is gevoelig gedaald van 54% naar 40.7%. 
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Wonen en geld 



Het verwerven van een woning gebeurt in een marktomgeving, waar de vraag en aanbod belangrijke factoren zijn die de prijszetting 
mee bepalen. De vraag- en aanboddynamiek is zeker sterk aanwezig in een land waar het huisvestingsbeleid gekoppeld is 
aan de arbeidsmarkt en gevoelig is voor de te besteden inkomens van particulieren. (Winters & De Decker, 2009) Wat bedoelt 
men met dit verband? 



Een liberaal woonbeleid 

Het woonbeleid in Belgie is gegroeid uit een beleid, waarbij het bouwinitiatief voornamelijk aan particulieren en aan externe partijen 
(SHM'en) werd overgelaten (Deleeck, 2001). Overheidsinterventie was sporadisch en weinig gestuurd. Er zijn perioden geweest 
waarin die overheidsinterventie groter was (na WO II, ten tijde van de migratie in de steenkoolnijverheid), maar ook perioden waarin 
die tot een minimum werd herleid (jaren 80) door de druk van de economische recessie op de welvaartsstaat. De terughoudendheid 
van de overheid om de woningbouw te sturen is een historisch gegroeid beleid. Eens zo'n beleid vorm krijgt is het moeilijk om de 
koers radicaal te veranderen. (Behoorlijk Wonen, een lokale wegwijzer, Hubeau B. en Goossens L). 
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Figuur 2: Evolutie gebouwde en verhandelde woningen in Vlaanderen, 1970-2000, bron: ADSEI en VMSW, verwerking Bilsen (2001) 

Cruciaal binnen dit beleid zijn de beslissingen om het eigenaarschap sterk aan te moedigen. Zo werd de fiscale aftrek van de 
hypothecaire lening ingevoerd, voorzag de Wet De Taeye een bouwpremie, kwamen er vrijstellingen op de onroerende voorheffing, 
werden andere energievriendelijke ingrepen en renovatiewerken aan de woning fiscaal aftrekbaar, verlaagde men de 
registratierechten (bvb abatttement), werden de registratierechten meeneembaar, etc . Ook de kredietverlening werd aangepakt: er 
zijn 3 instanties die sociale leningen verstrekken (VMSW, VWF en erkende kredietmaatschappijen) en er werd een verzekering 
gewaarborgd inkomen gratis verstrekt, waardoor kopers financiele ondersteuning kregen voor hun lening als ze zonder werk zaten of 
arbeidsonbekwaam werden. Een heuse ondersteuning voor de private leningen, die de terugbetalingscapaciteit van hun clienten 
verhoogd zien. 

Woningbezit (aankoop of nieuwbouw) werd fiscaal haalbaar gemaakt voor een groter deel van de bevolking (tot de lage 
middenklasse). Dit kon ook door de grotere ontleningscapaciteit bij banken omwillen van 2 redenen. Enerzijds maakte een 
volgehouden lage rente kredieten makkelijk beschikbaar, anderzijds werden de looptijden van leningen langer. Doordat krediet zo 
makkelijk beschikbaar was, ging men ook meer lenen, tot zelfs boven de 100% van de aankoopsom. Recent stelde men vast dat de 
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Loan to Value 8 in Belgie' gestegen was van 80% tot 87% tussen 1999 en 2007. (Zachary, 2009). Deze financiele tendensen zorgden 
ervoor dat gezinnen de stijgende prijzen konden blijven betalen en gaf zuurstof aan de woonmarkt; prijsstijgingen door een krimpend 
aanbod bleven betaalbaar en langer maatschappelijk aanvaard. 



Effect van beleid op de (private) huurmarkt 

Een effect van deze financiele stimuli was dat de marge tussen kopen en huren een flink stuk kleiner werd. Afbetalingen van 800 € 
per maand werden hierdoor mogelijk, wat niet veel hoger is dan de huur voor een gezinswoning. Dit miste zijn effect niet: steeds 
meer mensen gingen een huis bouwen of kopen. Meer verhuurders brachten hun panden op de koopmarkt, omdat men zag dat de 
vraag steeg en dus ook de woningprijzen. Deze evolutie wordt ook nog versterkt vanaf het jaar 2000 door de sterk stijgende 
grondprijs die nieuwbouw duur maakt. Hierdoor weken meer mensen uit naar de woningmarkt, wat de vraag extra doet stijgen. De 
betere panden trekken weg uit de huurmarkt, zodat het aanbod krimpt en de kwaliteit daalt. Ook panden van matige kwaliteit worden 
vaker te koop aangeboden (stijging koop met vernieuwbouw), terwijl dit net het soort panden zijn die nog goedkoop verhuurd kunnen 
worden. Door deze evolutie verengt het woningaanbod tot een segment dat steeds minder vaak kwalitatief in orde is. De doelgroep 
van private huurders verarmt (zie tabel 3) en wordt steeds meer herleid tot de doelgroep die nood heeft aan een sociale woning en 
privaat huurt in afwachting van een toewijzing. 





Eigenaars 74,4% 


Huurders 18,8% 


Opleidingsniveau 






LO 


69,3% 


29% 


LMO 


72,7% 


25,5% 


HMO 


73,4% 


25,2% 


HO 


81,2% 


17,7% 


Activiteitenstatus 






tewerkgesteld 


76,7% 


22% 


gepensioneerd 


77,2% 


21,1% 


werkloos 


45,7% 


53,7% 


ziek 


56,7% 


41,1% 


aantal werkenden binnen huishouden 




Geen 


71% 


27,2% 


1 


67,5% 


30,7% 


2 


85,2% 


14% 


huishoudtype 






Alleenstaand 


57,5% 


39,2% 


Eenoudergezin 


57,7% 


41,9% 


Koppel zonder kind 


80,1% 


19,1% 


koppel met kind (eren) 


85,8% 


13,1% 


Nationaliteit 






Belg 


75u 


23,5% 


Niet-Belg, EU 


66,% 


32,4% 


Niet-Belg, niet-EU 


33,7% 


63,4% 



•/ 



V 



V 



•/ 



Hoogopgeleiden zijn vaker 
eigenaardan huurder, 
laagopgeleiden zijn bijna dubbel 
zo vaak huurder. 
Bijna de helft van de werklozen 
zijn huurder, terwijl dit voor 
werkenden 22% is. 
Alleenstaanden en 
eenoudergezinnen zijn veel 
vaker huurder dan eigenaar. 
Bijna 2 op de 3 niet EU-burgers 
zijn huurder, tov 23,5% voor 
Belgen. 



Tabel 3 sociale status eigenaars vs huurder Bron: Heylen ea (2007), verwerking Heylen 



8 Loan-to-value ratio: de verhouding tussen de geleende som en de waarde van hetpand. In Belgie is ergeen beperking op deze ratio. Ze schommelt rond de 80%, 
maar lag voor 2007 rond 89%. Los hiervan is de inbreng van eigen middelen - dit kan de prijs drukken. In Nederland schommelt de LTV ratio rond 100%, en mag ze 
maximaal 125% bedragen. In de VS staan kredietverstrekkers van de overheid Fannie Mae en Freddie Mac een LTV ratio van max 80%. 
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Er is weinig geweten over de private huurmarkt, omdat dit een weinig genormeerd en gemonitord onderdeel is van de woningmarkt. 
Volgens cijfers uit de SEE 2001, Heylen ea (2007) en Goossens ea (1997) is 74,4% van de inwoners eigenaar, terwijl 18,1% huurt 
op de private markt en 5,8% op de sociale markt. Er is een duidelijke inkrimping van de private huurmarkt merkbaar: huurders die 
het financieel konden hebben de afgelopen 20 jaar vaker een huis gekocht. Uit het hoofdstuk Demografie leren we dat de groeiende 
groep alleenstaanden, alleenstaande ouders en ouderen op de private huurmarkt aangewezen zijn vanwege hun beperkte kapitaal. 



Evolutie bewonerstitel 
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Figuur 3 Evolutie eigenaarschap bron: Heylen en Winters, 2007, verwerking Heylen en Winters (2007) 

De private huurmarkt krimpt niet alleen, ze verarmt ook. Uit cijfers blijft dat private huurders vaker laaggeschoold, allochtoon, 
werkloos of uitkeringsgerechtigd of alleenstaand zijn. Zij hebben vaker een laag inkomen. (326 € minder dan eigenaars na correctie 
voor grootte huishoudens). Door de stijgende woon- en energieprijzen stijgt de woonquote (aandeel van inkomen dat naar 
huisvestingskosten gaat) sterker dan voor eigenaars. 39,2% van de private huurders besteedt meer dan 30% van het inkomen aan 
huisvestingskosten, voor eigenaars is dit 17,1%. In de sociale huursector is dit 12,2%. (Heylen en Winters, 2007) 



Bouwen of kopen? 

Als de conjunctuur meezit en er inflatie is, stijgen de lonen. Men kan dus meer uitgeven aan wonen. Aangezien woningprijzen 
stijgen, heeft men er baat bij om snel te kopen. Wanneer nu de economische groei vertraagt, zullen de particulieren hun aankoop of 
bouw uitstellen. Misschien worden gronden of panden goedkoper? Men gaat wachten met de besteding van middelen. Zo'n houding 
constateren we in 2009 en 2010. Omdat de overheid een relatief kleine input heeft op de woonmarkt (zij brengt niet zoveel panden 
op de markt als particulier initiatief) is deze inbreng maar een kleine marktcorrectie, die een geringe impact heeft op het 
woningaanbod en geen aanzienlijk groter aanbod creeert. Het aanbod stijgt gering, wat een marginale impact heeft op de prijs. 
Bovendien bouwen SHM'en ook sociale huurwoningen, en mikt men hier niet op een kooppubliek. 
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Evolutie woningbouw Limburg 1996-2009 



5000 -, 



4500 



4000 



3500 



3000 



2500 



2000 



1500 



1000 



500 




1997 1998 1999 2000 

I— •— totaal sociale woningbouw - 



2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 

-transactieseengezinswoningen flats — ♦— nieuwbouwwoningbouwon 



Figuur4: evolutie woningbouw Limburg, bron: VMSW, ADSEI, SVR 



Figuur 4 laat de tendens zien dat er minder gebouwd wordt en dat de koopsector het goed doet. In 1996 werd er nog meer gebouwd 
dan gekocht. Door de opkomst van de flat als alternatieve woonvorm (stijging tot 2007) en de prijsstijgingen op de grondenmarkt 
(nieuwbouw gehalveerd tussen 1996 en 2009) werd de koopmarkt aantrekkelijker voor mensen met een woonwens. 
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Figuur 5: Groei-index woningen 1985-2010 Vlaanderen, bron ADSEI 
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Over de laatste 15 jaar bekeken blijft de input van de sociale woningbouw praktisch ongewijzigd (hier cijfers voor de provincie 
Limburg) terwijl er een lichte daling is van het aantal verkochte woningen en een sterke daling de nieuwbouwactiviteit. Enkel de 
markt voor flats zit in de lift, maar stagneert de laatste jaren door de verzadiging van de markt en de economische crisis. Dat blijkt 
ook goed voor alle woningtypes. De input van de overheid blijft constant. Op 15 jaar is de nieuwbouwactiviteit gehalveerd, omwille 
van economische crises maar vooral door de sterk stijgende grondprijzen. Dit zet weer extra opwaartse druk op de woningmarkt. De 
laagste aantallen werden in 2002 en 2009 gehaald, beide recessiejaren. Men ziet dat men dan meer woningen koopt, omdat 
bouwen te duur wordt (minder makkelijk kredieten verkrijgbaar + dure grondprijs). In 1996 was 40% van de hypothecaire kredieten 
nog voor de aankoop van een woning, in 2009 was dat 54,3%. In 2009 werd er voor 21 miljard euro aan hypothecaire kredieten 
afgesloten. (Beroepsvereniging van het Krediet, SV). De input van de overheid via de woonbonus wordt op circa 2 miljard € geschat. 
(De Decker P., Goossens L. en Pannecoucke I, 2004). 



Het feit dat kopers zich vaker naar de secundaire woningmarkt begeven doet de prijzen stijgen. De woningprijs stijgt sterk: tussen 
2005 en 2009 steeg de woningprijs in Vlaanderen met 28%. Echter, de woningen vertonen niet allemaal dezelfde stijging. Zo stijgen 
de goedkope woningen sterker in prijs dan de duurdere (figuur 5). Deze toont de groei-index van de prijzen). De huizen in het 
laagste percentiel (10% goedkoopste woningen) en laagster kwartiel (25% goedkoopste woningen) stijgen de laatste 10 jaar sneller 
in Vlaanderen dan de duurdere segmenten (Q75 en P90). Dit steekt scherp af tegen de lage groei van de villa's en landhuizen. 
(Albrecht en Vanhofstat, 2011) 

Dit is de sociale paradox van de woningmarkt: dure woningen worden minder snel duurder dan goedkope, waardoor de 
impact van de prijsstijgingen het grootst is voor de bescheiden inkomens. 



hypothecaire kredieten - aandeel obv geleend bedrag 
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Figuurf Hypothecaire kredieten-aandeel obv geleend bedrag, bron: Beroepsvereniging voor het krediet, cijfers 2010 
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De proportioneel sterkere stijging in de goedkopere segmenten komt dus door de uitwijk naar de secundaire pandenmarkt wegens 
de (te) dure grondprijzen en de vermeende schaarste aan bouwgronden 9 . Bouwen is voor vele mensen te duur geworden. Kopen 
zonder eigen inbreng wordt hierdoor steeds moeilijker, waardoor eigendomsverwerving voor de komende generatie kopers vaker zal 
afhangen van extra steun van familie en ouders. Intergenerationele geldstromen en een eigen bouwgrond worden dus belangrijker. 
Oudere mensen zijn vaker eigenaar van grand of een woning. Wanneer zij verkopen, kan dit geld gebruikt worden om 
kinderen/kleinkinderen financieel te steunen bij de verwerving van een onroerend goed. Dit leidt tot intergenerationele leningen en 
zorgt ervoor dat kapitaal beschikbaar blijft voor jongere generaties, waar wel binnen dezelfde sociale klassen. Mensen die al grand 
in familiebezit hebben, zullen geneigd zijn dit te sparen voor hun kinderen, en houden dit vaker binnen de familie. We evolueren naar 
een situatie waarin enkel met familiale steun nog gebouwd wordt. Dit werkt verdere sociale stratificatie in de hand: de ongelijke 
verdeling van middelen om te bouwen en wonen wordt hiermee versterkt (Conley, 2001) 



Wat betekent dit voor de lokale overheid? 

De overheid intervenieert slechts onrechtstreeks in de woningmarkt. Zij brengt jaarlijks een beperkt aantal panden op de markt via 
de sociale woningbouw. De sociale woningbouw dient om de laagste inkomens te huisvesten en is geen volkshuisvesting die zich 
richt op een breed doelpubliek. Bovendien gaat het om een continue input, die los staat van economische indicatoren. De 
voomaamste aangroei van het woningpatrimonium (door nieuwbouw) komt op het conto van particulieren. Cruciaal hierbij is het 
beschikbaar budget. Door de recente prijsstijgingen kiezen huishoudens vaker voor een gewone koopwoning. Om te weten hoe de 
woningmarkt op gemeentelijk niveau zal evolueren, is het nodig te kijken naar de besteedbare inkomens. Gemeenten met een lager 
gemiddeld inkomen zullen meer initiatieven moeten nemen om nieuwbouwprojecten te realiseren, omdat er minder economisch 
kapitaal aanwezig is bij de bevolking om een eigen bouwproject te realiseren. 
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Figuur 7: transacties vastgoed Beringen vs werkloosheidsgraad, bron: ADSEI, VDAB 



9 De motor voor de prijsstijgingen is de sterke prijsstijging van de bouwgrond. Bij de bevolking leeft de indruk dat gronden schaars zijn en daarom duur. Toch moet 
deze stelling genuanceerd worden. In Vlaanderen zijn er nog zo'n 844.000 bouwmogelijkheden in woonzones, in Limburg zijn er dat 173.853. Met 
woonuitbreidingsgebieden erbijis dit 1.168.997 voor Vlaanderen en 250.021 voor Limburg. In feite is de schaarste eerder feitelijk, maarnietin theorie. 
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Figuur 7 illustreert hoe er een opmerkelijke parallel bestaat tussen het vervullen van woonwensen en economische parameters, 
zoals de werkloosheidsgraad. In 2001 stijgt de werkloosheid, wat leidt tot een stagnatie van de inkomens. Tussen 2001 en 2004 
dalen de mediane inkomens per aangifte met 1,18%. Door de reele inkomensdaling, de inflatie en de stijgende werkloosheid zijn de 
gezinnen in Beringen voorzichtiger geworden in hun uitgaven en hebben ze de aankoop van bouwgrond uitgesteld. De economische 
en financiele realiteit dwong hen ertoe om hun woonwensen aan te passen aan de hand van hun beschikbare inkomen. De verkoop 
van bouwgronden daalde sterk in die periode. Als gevolg hiervan keerde men zich eerder naar de (goedkopere) woningmarkt. Door 
de verhoogde vraag, stegen de prijzen er sterk, vooral in de goedkopere segmenten. (figuur 5). Later steeg de verkoop van 
bouwgrond, maar nooit meer op het niveau van voor 2002. De stijgende grondprijzen plaatsten de aankoop van bouwgrond steeds 
meer buiten het bereik van de middenklasse. 

Het besteedbaar inkomen per huishouden is indicatief voor de verwezenlijking van de woonwens. Hoe lager het inkomen, hoe 
belangrijker de sociale en private huurmarkt en sociale koopmarkt worden omdat dit noodzakelijke alternatieven zijn voor een dure 
koop- en bouwmarkt. Tewerkstelling in de directe omgeving is eveneens belangrijk, maar cruciaal is dat de eigen bevolking 
voldoende tewerkgesteld is, zodat inkomens gegarandeerd zijn en men in voldoende mate kan tegemoet komen aan de eigen 
woonbehoeften. Door de continue prijsstijgingen wordt de intergenerationele ontleningcapaciteit belangrijker, waardoor de 
voorwaarden voor eigendomsverwerving blijven verengen tot een kleinere doelgroep. De doelgroep voor sociale koop- en 
huurwoningen als de private huurmarkt wordt als gevolg hiervan groter. Tot slot: de relatie tussen inkomen en bouwcapaciteit is 
echter niet lineair. Het houdt geen rekening met spaargeld, intergenerationele geldstromen, steun van familie of vrienden, 
erfenissen, kennis van renovatie- en bouwtechnieken, etc. Bouwwensen zullen zich, vertrekkend vanuit de eigen ervaring, eerder 
aanpassen aan de ervaren sociale of structurele condities. Mensen gaan na hoe ze de nodige middelen (kennis, geld, netwerk, 
steun van vrienden en familie) kunnen verzamelen om hun wensen te realiseren. 



Ruimtelijke evoluties in Vlaanderen 



Verschuiving van nieuwbouw naar koop met vernieuwbouw 

Sinds het eind van de jaren 70 is er een duidelijke kentering van nieuwbouw (primaire markt) naar verkoop. De nieuwbouw viel terug 
als gevolg van de economische malaise in de jaren 80. Het aantal verkochte woningen steeg sindsdien van 25 000 naar 40 000. De 
helft van de aankopen gaat gepaard met een grondige renovatie. (Woonsurvey 2005). Dat blijkt ook uit het aantal 
stedenbouwkundige vergunningen die nodig waren voor renovaties. 

Deze trend draagt bij tot de verbetering van het woningpatrimonium. Deze kwaliteitsverbetering kwam al duidelijk naar voren in de 
Woonsurvey van 2005. Een belangrijk segment zijn de laat 19 e -eeuwse en vroeg 20 e -eeuwse rijwoningen. Knelpunten zijn hier vaak 
de beperkte buitenruimte, moeilijke relatie tussen de straat en de woningen, privacyproblemen, parkeerproblemen,... Mits de nodige 
inspanning maken ontwerpers hier interessante aanpassingen, zodat het woningtype niet hoeft afgeschreven te worden. 
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Aantal bouwvergunningen voor nieuwbouw en renovatie, 1996-2009 
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Figuur 8: Bouwvergunningen voor nieuwbouw en renovatie 1996-2009, bron ADSEI 

Verschuiving van individuele woningbouw naar appartementen 

In Vlaanderen zijn 60% van de nieuwe woningen appartementen, in Beringen is dat 40%. Dit woningtype wordt meestal in stedelijke 
gebieden of de kernen van buitengebied gerealiseerd. In stedelijke gebieden concentreren de hoogbouwprojecten zich aan 
waterzones (oude havens) of stationsomgeving. In de binnenstad leidt dit tot meer klassieke of innovatieve appartementsbouw. In de 
landelijke kernen betekent de bouw van appartementen een ruimtelijke verzwaring van de omgeving, omdat men er gebouwen van 
zulke gabarit niet gewend is en moeilijk een coherent geheel vormen met de omgeving. 

Dating van de gemiddelde kavelgrootte 

De kavels krimpen al enige tijd. Tussen 2002 en 2007 is de gemiddelde kavelgrootte met 17% afgenomen. De kavelgroottes dalen 
voor alle woningtypen, zowel open, half-open als gesloten bebouwing. (ruimte & wonen, 2010) 

Toename van het bodemgebruik 

Het bodemgebruik voor wonen neemt nog verder toe. De ruimtebehoefte per huishouden blijft toenemen. Dit ondanks het feit dat de 
kavelgrootte afneemt. Oorzaak hiervan is dat het aansnijden van woongebied blijft doorgaan en dat er ook een continue beslag van 
andere sectoren (industrie, diensten, ontspanning, transport) is op de open ruimte. In Vlaanderen is 25 % van de ruimte al 
'versteend' 
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Bebouwd woongebied 
(ha) 


stijging 


HuishoudensVlaams 
Gewest 


stijging 


ruimtegebruik per 
huishouden in m 2 


stijging 


2000 


138567 




2391694 




579,4 




2001 


140716 


1,55% 


2413745 


0,92% 


583,0 


0,7% 


2002 


142442 


1,23% 


2434346 


0,85% 


585,1 


0,4% 


2003 


144405 


1,38% 


2457779 


0,96% 


587,5 


0,4% 


2004 


146043 


1,13% 


2480108 


0,91% 


588,9 


0,2% 


2005 


147625 


1,08% 


2501681 


0,87% 


590,1 


0,2% 


2006 


149413 


1,21% 


2525849 


0,97% 


591,5 


0,2% 


2007 


151239 


1,22% 


2550088 


0,96% 


593,1 


0,4% 



Tabel 4 Bodemgebruik Vlaanderen, bron: Ruimte en Wonen, 2010 

Toename projectmatige aanpak 

De afgelopen jaren werden in Vlaanderen veel nieuwbouwappartementen vergund. Het aandeel vennootschappen is veel groter bij 
appartementen dan bij woningen. (Ruimte en Wonen, 2010). Daamaast lijkt ook in de particuliere woningbouw het aantal 
professionele actoren toe te nemen (ontwikkelaars, bouwpromotoren, sleutel-op-de-deur firma's). Deze actoren treden vaak slechts 
op als bouwcoordinator. Voor woningen zijn deze actoren het vaakst actief in sloopprojecten (oude sites opkopen, gebouwen 
strippen of slopen en nieuwbouwproject). Voor appartementen ligt hun aandeel een stuk hoger en zijn het vaak NVs die slopen en 
nieuw bouwen. 



Hoge realisatiegraad op verkavelingen 

De realisatiegraad van bestaande verkavelingen is behoorlijk groot. De afgelopen 10 jaar is de realisatiegraad in een verkaveling 
gestegen naar 65%. De realisatiegraad van percelen langs een uitgeruste weg, maar buiten verkavelingen, steeg naar 45%. Tot nu 
toe werd aangenomen dat deze op 30% lag. Dit betekent dat de invulling van het bestaande gamma aan snel bebouwbare percelen 
en kavels versnelt en het bestaande aanbod krimpt. 



De transformatie van de verkaveling 

Men verwachtte vroeger dat de verkavelingen sneller zouden vergrijzen vanwege het grote aantal babyboomers die er zich 
vestigden. Met het verouderen van de bewoners zou ook de woningbezetting minder adequaat worden. Deze hypothese zet zich 
nog niet helemaal door. Hun kinderen blijven nog vaker in de buurt wonen, om de combinatie werk-gezin mogelijk te maken. Daarbij 
nemen de ouders de rol van oppas over. Door hun grotere woning hebben zij nog veel occasionele opvangcapaciteit voor hun 
kleinkinderen. Ook de nieuwe samengestelde gezinnen worden geconfronteerd met een wisselende woningbezetting. De grote 
verkavelingwoning krijgt aldus nog een zekere invulling. De evolutie is wel merkbaar dat er in verkavelingen kleinere kavels komen 
(5-7 are) daar waar men vroeger in percelen van 10 are opdeelde. Het is aannemelijk dat men bestaande verkavelingen zal 
herinrichten (bvb door grote tuinen af te splitsen) en kleinere kavels zal aanbieden. Dit is al merkbaar in de huidige verkavelingen. 
Door de hogere dichtheden bouwt men vaker vlak aan de straat, waarbij de voordeur naar de zijgevel verhuist en de garage vooraan 
onderaan de woning verhuist. Hierdoor gaat de aantrekkelijkheid van het vrije wonen verloren. 

Bij recente verkavelingen wordt de rol van georganiseerde spelers groter. Zij bieden vaker een strikt gestandaardiseerd product af. 
De verkaveling transformeert: er komen koppel- of rijwoningen, eventueel met duplex-appartementen. Sommige ontwikkelaars gaan 
hier nog verder in en bieden complete projecten in cluster van laagbouwwoningen. 
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Toenemend aantal verhuisbewegingen 

De residentiele mobiliteit is een belangrijk gegeven om de bevolkingsstromen binnen ons land in kaart te brengen. 
Verhuisbewegingen zijn geen zaak van eenrichtingsverkeer, maar verlopen volgens diverse patronen, met eigen dynamieken. De 
verhuisbewegingen gaan tussen steden en buitengebied, tussen steden onderling en binnen het buitengebied. Belangrijk om op te 
merken is 

1 . Ongeveer de helft van de verhuisbewegingen situeert zich binnen dezelfde gemeente 

2. Er een continu en stabiel beeld is van nieuwe huishoudens die naar de steden trekken en van grotere huishoudens die 
wegtrekken uitdestad. 

Onderstaande figuur toont een totaalbeeld voor de interne migratie in Vlaanderen. Zoals te zien is zijn Ham, Tessenderlo en in iets 
mindere mate Beringen gemeenten waar er meer mensen zich vestigen dan wegtrekken. 
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Figuur 9: migratiesaldo Vlaanderen 2001-2003: bron SumResearch en SVR, verwerking SumResearch 

Op Vlaams niveau kunnen we volgende verhuisbewegingen vaststellen: 

■S Toenemende suburbanisatie in gemeenten rond het BHG 

S Bevolkingsgroei grote steden vooral door extern migratiesaldo en interne migratie van jongeren. Intern migratiesaldo 

negatief voor grote steden. 
■/ Kleinstedelijke gebieden trekken steeds meer inwoners aan (vaak grote fusies met landelijke kernen). 
■S Het kustgebied trekt naast 60-plussers ook meer 41-60 jarigen aan. 

■S Migratie vanuit Nederland blijft toenemen in grensgebied. Tegelijk trekken huidige bewoners er weg (vooral in Limburg). 
■S Jaarlijkse netto uitstroom van 4500 inwoners naar Wallonie wegens goedkopere grondprijzen 
■S Randgebieden (noorden van provincie Antwerpen, Oosten van Limburg, regio Brugge, regio Kortrijk) verliezen inwoners 

aan de Vlaamse Ruit (Brussel-A'pen-Gent-Leuven) 
■/ Op bepaalde plaatsen lijken 2 migratiebewegingen met elkaar te botsen: de suburbanisatie vanuit de kernsteden naar het 

buitengebied botst met migratie van buitengebied naar de Vlaamse Ruit (vb suburbanisatie vanuit Brussel en Leuven botst 

met migratie vanuit Limburg richting centrum) 
■S Er zijn indicaties dat er binnen de kleinstedelijke gebieden ook een mini-suburbanisatie aan de gang is richting landelijke 

kernen en verkavelingen in de onmiddellijke omgeving. 
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■S Ontstaan van woonvormen voor armere stedelingen op net platteland. Migratie van lage inkomens uit steden naar 
buitengebied. Deze groep vindt men in 2 woonvormen terug 
o Permanent bewoonde weekendverblijven en campings 

o Stedelijke achterblijvers kopen vaker kleine arbeiderswoningen op platteland en kleinstedelijk gebied (vb Zuid- 
Limburg). 

Interne migratie verloopt langs leeftijdspatronen. Mensen doorlopen verschillende stadia in hun leven, waarbij men verschillende 
leefvormen nastreeft. 18-27 jarigen trekken naar steden voor onderwijs en werk. Vanaf 27 jaar beginnen zij aan een gezin en 
verkiezen ze vaker het buitengebied als thuisbasis. Op latere leeftijd (als de kinderen uit het huis zijn) wijzigt deze migratie (vb 
migratie naar Kust, pensioenmigratie,..) 

Waarschijnlijk is de suburbanisatie nog niet tot stilstand is gekomen. Veel mensen verkiezen nog een huis op het 
platteland/tussengebied boven een huis in de stad. Het is nog maar de vraag hoezeer de nieuwe stadbewoners willen investeren in 
hun buurt: zij zien een huis in de stad als iets pragmatisch en tijdelijks. Niet alleen jonge mensen gaan omwille van praktische 
redenen in de stad wonen, ook de ouder wordende babyboomers eisen een groot stuk van de stedelijke woningmarkt op. 'Hiving', 
het onderhouden van frequente sociale interactie met de thuisbasis, is een trend die populair wordt. Men onderhoudt de band met 
het platteland, in de hoop er ooit terug te keren. 

Segregate 

Mensen hebben in verschillende mate toegang tot gewaardeerde goederen (in dit geval: een woning) omdat niet iedereen over 
dezelfde middelen (geld, kennis, sociaal netwerk, inzichten, opleiding,...) beschikt. Het verschil tussen mensen uit zich in een 
statuspositie, waarbij geld, kennis, levensstijl en cultuur onderscheidende factoren zijn. Mensen met een gelijkaardige status vormen 
sociale groepen en geven deze groepsverschillen weer via hun levensstijl (vooral door een consumptie van goederen). Mensen met 
een zelfde status zullen eerder een gelijkaardige levensstijl ontwikkelen en zullen vaker samenwonen in bepaalde wijken of 
woonclusters. De woningmarkt stimuleert dit proces. Door het spel van vraag en aanbod werkt de markt als een filter: de hoogste 
bieder krijgt de beste keuze, de kwalitatief minst waardevolle panden worden genomen door degenen die geen andere optie 
hebben. De beste panden staan bovenaan de ladder, naarmate het budget krimpt daalt men op de woningladder. Ruimtelijke 
segregatie behelst dus het groeperingsproces van mensen met een aantal gelijke kenmerken op een bepaalde plaats. De 
groepsverschillen op het vlak van de woonkeuze uit zich in eerste instantie via de ongelijke verdeling van middelen om een huis te 
kopen (geld). Dit aspect hangt echter nog steeds sterk samen met de levensstijl, opvattingen en houdingen. Anders gezegd: mensen 
met een gelijkaardig inkomen hebben een (zeer) grote kans om een gelijkaardige levensstijl te ontwikkelen en hebben een grotere 
kans om in dezelfde buurten te wonen. 

Door mensen te groeperen in clusters ontstaat er een feitelijke afstand tussen verschillende woonclusters, die ook een sociaal 
onderscheid uitdrukken. Buurten kunnen verloederen door een te lage investering in de woonkwaliteit wat leidt tot een uitstroom van 
hogere en middeninkomens. Zij kiezen liever een buurt die beter aansluit bij hun sociale status en waar zij meer onder 
gelijkgestemden kunnen wonen. Mensen die opwaarts sociaal mobiel zijn (een hogere sociale status verwerven) vertalen dit ook 
ruimtelijk: zij zullen een betere buurt verkiezen wanneer dit financieel mogelijk is en zij dit wensen. Buurten in verval slagen er dan 
niet in sociaal opwaarts mobielen te houden, die opgroeien in de wijk. Dit proces wordt in belangrijke mate gestuurd door de 
suburbanisatie. Middeninkomens vestigen zich in de perifere gebieden rond de steden, waardoor de woningprijzen er stijgen. Buiten 
de beschikbare inkomens en suburbanisatie spelen ook de grootte van de huishoudens, de etniciteit (soms religie), de historische 
stadsgroei en het imago van een stad een rol in de spreiding van de inwoners over de stad. Een algemene tendens van segregatie 
betreft het verlies van de (hogere) middeninkomens (vooral de jonge gezinnen) in stedelijke kernen. (Deboosere & Willaert, 2005). 
Door de suburbanisatie trekken zij weg. De stadsgebieden trekken eerder een huurderspubliek aan met lage socio-economische 
status. Dit publiek hanteert de facto een tijdelijkheid van het wonen. Dit remt investeringen in woningpatrimonium af (omdat deze 
vooral individueel dienen genomen te worden). De segregatie wordt duidelijk wanneer we zien dat bepaalde bevolkingsgroepen 
samen in 1 gemeente leven, maar wanneer er zeer weinig interactie is tussen die bevolkingsgroepen. De basisstructuur van de 
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sociale en ruimtelijke segregatie kent diepe historische wortels, zodat deze vrij stabiel zijn. (De Boosere, Eggerickx, Van Hecke en 
Wayens, 2009). 

Het omgekeerde kan ook. Door een instroom van middeninkomens kan een buurt opwaarderen (jonge koppels die zeggen: "ik durf 
dat, investeren in een volksbuurt") waardoor woningprijzen stijgen en de buurt heropleeft. Gevolg is dat de huidige bewoners 
meestal verdrongen worden en niet gelijkmatig toegang krijgen tot nieuwe woonprojecten. Dit proces heet gentrificatie 10 . 



Suburbanisatie 

Het proces van suburbanisatie heeft de ruimtelijke ordening van Vlaanderen sterk bepaald. Na WO II werd er begonnen met de 
heropbouw van Vlaanderen. Terwijl in andere landen (UK, Nederland, Duitsland) de overheid het initiatief op zich nam, werd in 
Belgie gebalanceerd tijdens het aanmoedigen van het privaat initiatief en overheidssturing. Om aan beide wensen tegemoet te 
komen, creeerde men 2 belangrijke wetten. Enerzijds werd de wet De Taeye gestemd in 1948, die een bouwpremie en een lening 
met staatswaarborg voorzag aan particuliere bouwers. Deze wet vergrootte de vraag naar open (bouw)ruimte en stuwde vele 
bouwers naar de perifere gebieden, waar verkavelingen werden uitgetekend. (Kesteloot, 1999) Het effect van de wet was landelijk 
en antistedelijk: de huisvestingscapaciteit werd afhankelijk gemaakt van de private inkomens en beschikbaarheid van de ruimte, 
waardoor de hogere inkomens een plekje zochten op het platteland, net buiten de stad die voor hen louter nog haar werkfunctie 
behield. Er werden 41 1 000 woningen gebouwd met de premie tussen 1948 en 1973. Anderzijds kwam er in 1949 de wet Brunfaut, 
die fondsen vrijmaakte voor collectieve sociale woningbouw in steden. In de praktijk beperkte de wet zich tot een financieringskanaal 
voor sociale huisvestingsmaatschappijen. (Braeken, 2007) 

Tot op heden werkt suburbanisatie door. Brussel blijft verarmen door het wegtrekken van kapitaalkrachtige gezinnen naar de 
Vlaamse Rand en verder. Kleine steden barsten uit hun voegen door de sterk gestegen bevolking en de grotere vraag naar de 
uitbouw van lokale diensten en handel. Dit creeert een nieuw ruimtebeslag (rurbanisatie). Hierdoor 'versteent' Vlaanderen in 
versneld tempo. 

Wat doet het beleid? 

Er is geen massale trek naar de stad gaande. Steden blijven jonge huishoudens, studenten en senioren aantrekken, maar verliezen 
meer tweeverdieners aan buitengebied. Naast de stedelijke bekommemissen biedt de stad ook heel wat voordelen biedt voor veel 
woonvormen. De woonomgeving is hier belangrijk en het is net hier dat steden hun krachten en middelen investeren om van de stad 
een aantrekkelijke woonplek te maken. Zij voeren een actief grand- en pandenbeleid en investeren in gerichte stadsprojecten, 
waarbij ze buurten opwaarderen door verkrotte panden op te kopen of te investeren in oude, afgeschreven locaties (vb 
postgebouwen, hospitalen). 

In deze stadprojecten gaan verdichting samen met het creeren van een betaalbaar woonaanbod voor gezinnen. Hier fungeren de 
SHM'en als partners bij het woonbeleid. Voorbeelden tonen aan dat deze aanpak kan leiden tot geslaagde projecten met een goede 
mix van hoog- en laagbouw, met aandacht voor een kwalitatieve publieke en private buitenruimte. Het typologisch onderzoek naar 
alternatieven voor het simpele stapelen van appartementen of voldoende aandacht voor de individuele en collectieve binnenruimte 
ontbreekt nog te vaak binnen middenschalige stedelijke woonprojecten. Dit leidt op sommige plaatsen tot overmatige verdichting. 

We stellen vast dat de stadsontwikkeling vruchten afwerpt, maar anderzijds niet kan verhelpen dat de stad inwoners verliest aan het 
buitengebied. Hoopgevend is dat de grate open ruimtegebieden niet verder dichtslibben: zij blijven behouden. De groei in deze open 
buitengebieden is vooral opgevangen in de kernen (behalve voor de Zuiderkempen). Er blijft dus een ruim gebied (oa kleinstedelijk 
gebied waartoe Beringen behoort) dat niet vervat zit in een expliciet beleid of subsidieringmechanisme. Toch zijn hier volop 
ruimtelijke ontwikkelingen aan de gang die sturing nodig hebben. Het arsenaal middelen dat hiervoor ter beschikking is, lijkt nog niet 



Gentrificatie: proces waarbij de instroom van jonge, hoogopgeleide inwoners in een stad een opwaarts effect heeft op woningprijzen, waardoor de oorspronkelijke 
bewoners stelselmatig worden weggedreven naar goedkopere buurten. (vb 't Eilandje in Antwerpen ofde Jordaan in Amsterdam) 
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aangepast aan de recente ruimtelijke evoluties. Hier zijn wel al categorieen voor opgesteld (vb kleinstedelijk gebied, stedelijke 
netwerken), maar er staat nog geen eenduidig projectmatig instrumentarium tegenover. 



Sociaal-culturele wijzigingen 



Meer nog dan vroeger wordt het huis een plek van veiligheid, ontspanning, werk, opvoeding en ontplooiing. De demografische 
transitie heeft ervoor gezorgd dat mensen het gezinsleven eerder als een persoonlijk project zien, dan als een traditie, 
gewoonte of vanzelfsprekendheid. Mensen zoeken een harmonie tussen de 3 dimensies van het sociale leven: gezin, het werk 
en de eigen ontplooiing. (McDonald, 2006) De woning dient functioneel aangepast te zijn aan de realisatie van dit doel: naast 
een leefruimte is het nu ook een beleefruimte, waar gezin, werk, vrienden, vrije tijd en studie samengaan. Het gaat niet langer 
om het optrekken van bouwkundig kwalitatieve woningen, maar ook (en soms vooral) om het voorzien van een kwaliteitsvolle 
omgeving, met voldoende toegang tot diensten en voorzieningen, gelegen in een socio-cultureel boeiend milieu. De 
VromRaad 11 detecteerde in een opmerkelijk advies een aantal maatschappelijke tendensen, die hun impact zullen hebben op 
Ruimte en Wonen. Daaruit filteren ze 3 woonvormen die op hun manier uiting brengen aan die tendensen. Deze woonvormen 
zijn nu nog in de marge aanwezig, maar hebben - volgens de VromRaad - de potentie om bepalend te worden voor onze 
omgang met de openbare ruimte. 

3 woontypen voor de toekomst 

Wonen met gelijkgestemden (mensen met een soortgelijk waardenpatroon ofleefstijl). 

Wonen uit zich in een mate van gemeenschappelijkheid. Die wordt het makkelijkst bereikt als in de directe omgeving mensen wonen 
die een gelijkaardig waardestelsel hebben. Die gemeenschappelijkheid kan te vinden zijn in etniciteit (allochtonen die samenwonen 
in etnische woonzorgcomplexen), in levensfase (jonge gezinnen die bijvoorbeeld een binnentuin delen), hobby's of 
levensovertuigingen (duurzame / ecologisch ingerichte wijken). De gemeenschappelijkheid is geen primaire beweegreden voor de 
keuze van een woonvorm, maar bei'nvloedt de kwaliteit van de leefomgeving. Wonen met gelijkgestemden verbetert de sociale 
cohesie en geeft het gevoel dat de omgeving controleerbaar is. Sociale controle is mogelijk omdat men elkaar kan corrigeren via 
gemeenschappelijke waarden. 

Voorbeelden zijn: afgesloten woondomeinen, projectmatige bouw met co-creatie door inwoners, historiserend wonen (oude 
bouwstijlen om retroliefhebbers aan te trekken), woongroepen (co-housing), duurzame woonwijken met energieneutrale woningen, 
wonen in een historische omgeving (koppeling identiteit-authenticiteit). 

Tiidelijk wonen en meerduidigheid. 

Internationalisering van bedrijven zorgt voor arbeidsmigratie en een groter verkeer van werknemers tussen bedrijven en landen. De 
tijdelijke huisvesting van gastarbeiders leidt nog overal tot mensonwaardige toestanden. Meer mensen hebben een woning weten te 
verwerven en kopen nadien een buitenverblijf of appartement aan zee. De toename van vroege gepensioneerden (50-60 jaar) die 
verhuizen naar het 2 de verblijf aan zee groeit. Wat betreft weekendverblijven gebruikt men het beschikbare inkomen (2 de woning, 

stacaravan, chalet in de Kempen ). Sommige pendelaars kopen een pied-a-terre in de stad en trekken in het weekend terug naar 

de eigen woning. 

VerdiensteliikinQ van het wonen 

Sinds de jaren 50-60 zijn heel veel woningen kwalitatief verbeterd. Nieuwe woningen beantwoorden aan strenge kwaliteitseisen. Ook 
de inrichting moet voldoen aan hogere eisen op vlak van isolatie, kwaliteit, duurzaamheid en comfort. Het comfortsaspect wordt 



1 1 De VROM-raad adviseert regering en parlement over beleid voor een duurzame leefomgeving, in het bijzonder op het gebied van wonen, ruimte en milieu. De 
VROM-raad bestaat uit onafhankelijke deskundigen met sterk uiteenlopende achtergronden. 
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steeds belangrijker: men is bereid veel geld neer te tellen voor een hoog comfort. Wonen raakt meer vervlochten met andere 
aspecten van het leven (werken, ontspannen, sporten, ...) Zorgdiensten spelen hier op in. Bekendste aspect hier is de koppeling 
wonen en zorg. De vergrijzing zorgt voor de uitdaging om zo lang mogelijk zelfstandig te blijven wonen. Heel veel mensen gaan 
meer ondersteuning en dienstverlening nodig hebben. Woonzorgprojecten, begeleid/beschut wonen, woonzorgteams, serviceflats,... 
gaan al grotendeels in op deze tendens. Maar ook het grotere aandeel vrije tijd zorgt ervoor dat we graag in de buurt van 
voorzieningen en recreatiegebied wonen. 



Economie en ecologie 



Economie 

Limburg en de mijngemeenten zijn conjunctuurgevoelig. Hiermee bedoelt men dat er door de lagere aanwezigheidsgraad van de 
overheids- en dienstensector nog relatief veel jobs in de industriele en logistieke sector zitten. Wanneer de economische groei lager 
is, valt de tewerkstelling sneller terug in de deze sectoren, waardoor de werkloosheid sneller stijgt. Dit bleek duidelijk tijdens de 
economische crisis van 2008-2009, toen de werkloosheid in Limburg steeg met 28% (grootste stijger in Vlaanderen, cijfers SERV). 

Limburg kende pas een econoische ontwikkeling na WO I, toen men begon met de uitbouw van de mijnbouw. Lange tijd draaide de 
economie hoofdzakelijk op deze industrietak. Dit werd versterkt door de aanleg van het Albertkanaaln wat het transport van kolen 
naar de Haven van Antwerpen diende te vergemakkelijken. Na WO II breidde de economische activiteit zich uit. Ford Genk startte in 
1964 de werkzaamheden, industriele uitbreiding volgde in Genk (ALM), Noord-Limburg en de gemeenten langs het Albertkanaal. 
Door de aanleg van de snelwegen E313 en E314 werd Limburg ontsloten met Duitsland, Nederland en Luik en fungeert het als 
transitgebied tussen de haven van Antwerpen en het Ruhrgebied. De economische sectoren in Limburg situeren zich in voomamelijk 
in de tertiaire en secundaire sector. In West-Limburg is 33,2% terwerkstelling gesitueerd in de secundaire sector, in Vlaanderen is dit 
26%. Dit zijn sectoren die traditioneel conjunctuurgevoelig zijn. (ERSV, Econ. Rapport 2009). 

Dit heeft op zijn beurt een impact op de inkomens. Wanneer er een verlaagde tewerkstelling is (bv. Door een economische 
recessie), impliceert dit een hogere werkloosheidsgraad. Dit is het geval voor Limburg, hoewel men nu op weg is het verschil met 
Vlaanderen dicht te fietsen. Lagere inkomens zorgen voor een kleiner budget om de woonwensen in te willigen, minder nieuwbouw 
en grotere druk op de koop- en huurmarkt. Dit betekent ook een grotere nood aan sociale huisvesting. Dit is ook het geval voor 
Limburg: het aandeel sociale huisvesting ligt er ongeveer 2% hoger dan in de rest van Vlaanderen. 

Ook de VDAB (VDAB ontcijfert,nr 15) stelt dat de Provincie Limburg ongemeen hard werd getroffen door de economische crisis. De 
aard van het economisch weefsel in Limburg is gevoelig voor conjunctuurschommelingen (aangevoerd door globalisering, de- 
industrialisering) en dat is tijdens de economische crisis duidelijk merkbaar. 

In het verleden werd Limburg al zwaar getroffen door economische recessie en herstructureringen. Zo was er de massale sluiting 
van de steenkoolmijnen, herstructureringen bij Ford Genk in 2003, de sluiting van Philips, ... Als reactie hierop kwam het 
Limburgplan in de regeerperiode 04-09, dat op een aantal domeinen de achterstand met Vlaanderen moest wegwerken. 
Ondertussen wordt Limburg versterkt in de Euregio Maas-Rijn en bieden de ontwikkelingen in het kader van het Economisch 
Netwerk Albertkanaal perspectieven tot industriele en logistieke uitbreiding. 



Ecologie 

De duurzaamheid van wonen is de laatste jaren een belangrijk item geweest binnen de publieke opinie en het beleid. Het discours 
van de klimaatopwarming en het broeikaseffect is algemeen aanvaard en er bestaat een breed draagvlak voor het bewust en zuinig 
omspringen met de natuurlijke rijkdommen. Alleen is het moeilijk om aan dat discours concrete acties te koppelen. Er is een 
mentaliteitswijziging gaande, maar voorlopig nog geen brede gedragswijziging. De overheden proberen daarom steeds meer om 



HaBeTes Wonen in Ham - Beringen - Tessenderlo 



Woonbeleidsplan Berinqen 30 



beleidsmaatregelen te ontwikkelen die een duurzame levensstijl stimuleren. Zo zijn er veel fiscale incentives voor het isoleren en 
duurzaam renoveren van een oudere woning, stimuli voor het plaatsen van verwarmingsketels met een hoog en milieuvriendelijk 
rendement. Binnen de woningbouw is de meest ambitieuze woonvorm de passiefwoning, waarbij het de bedoeling is dat de woning 
energieneutraal is. Een doorgedreven isolatie vereist een minimum aan verwarmingskosten, waarvoor de energie gewonnen wordt 
uit hernieuwbare energiebronnen (zonne-energie, windenergie,...). De Europese commissie heeft beslist om te streven naar 100 % 
energieneutrale woningen tegen 2021 (waarbij de woning enkel energie verbruikt die ze zelf opwekt of haalt uit hernieuwbare 
energie). De bouwsector ontwikkelt snel: isolatie- en bouwtechnieken worden milieuvriendelijker, de overheidsdruk wordt groter 
(vooral vanuit de EU) en de reglementering wordt complexer. Duurzaamheid wordt al expliciet aangehaald in de VWC als 1 van de 
doelstellingen van hetVlaamse woonbeleid. 

Duurzaamheid heeft niet alleen betrekking op de energieconsumptie, maar ook met duurzaam ruimtegebruik. Duurzaamheid uit zich 
in compactheid - iets wat in het Vlaamse ruimtelijke beleid niet altijd prioritair is geweest. Compactheid van bebouwing vereist 
minder verwarmingsenergie en leidt tot een kleiner ruimtebeslag. Hierdoor wordt de publieke ruimte minder snel geprivatiseerd door 
individuele woonbehoeften, maar blijft er voldoende ruimte om bepaalde noden (recreatie, ontspanning, natuur, rust,...) collectief op 
te vangen en te beantwoorden. Dit uit zich in de tweedeling tussen stedelijkheid (compactheid - collectieve voorzieningen) versus 
landelijkheid (groter ruimtebeslag, individuele invulling van voorzieningen). Het aflijnen van de verschillende functies in de stad en 
platteland, met elk hun eigenheid, dient ondersteund te worden. Limburg en Beringen kennen best veel groen en rust. Toch is de 
druk om in dit groen te wonen aanwezig. Het synchroniseren van de individuele woonbehoeften met de collectieve, ruimtelijke 
realiteit is een langzaam proces dat een mentaliteitswijziging vereist. Dit proces is latent aanwezig het woonbeleid. 

Een versterking van het economisch weefsel is nodig om ervoor te zorgen dat mensen voldoende in eigen streek aan de slag 
kunnen en voldoende werkzekerheid bieden. In een woningmarkt die sterk door particulier initiatief wordt gestuurd, zijn de 
beschikbare inkomens een belangrijke bron voor de bouwsector. Economische recessie zorgt voor minder uitgaven, waardoor de 
vastgoedmarkt vertraagt en het aanbod inkrimpt. Voor Beringen heeft dit er concreet toe geleid dat er minder bouwgronden werden 
verkocht en dat men zich sinds 2001 op de secundaire woningmarkt richt. Dit zorgt voor een verminderd aanbod op de markt, 
waardoor prijzen lokaal kunnen stijgen en mensen met een dringende woonnood (en zonder het nodige budget) moeten uitwijken 
naar kwalitatief minderwaardige panden. Het ecologische verhaal heeft ook een financiele dimensie. Door de stijging van de 
energieprijzen worden energiezuinige woningen een must in het toekomstig woonbeleid. Dit is reeds aanwezig in de nieuwbouw, 
maar het beleid duwt voorlopig nog niet door (tegen 2021 energieneutrale woningen in de nieuwbouwsector, EU-richtlijn). 
Energiearmoede is een groeiend maatschappelijk probleem. Energiekosten duwen de woonquote omhoog waardoor de armste 
inkomens als eerste in de problemen komen. Het probleem van de energiearmoede haakt zich dan nog eens vast op de al 
problematische private huursector, waar het socio-economisch profiel van de huurder de laatste 10-15 jaar is verarmd. 
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Inleiding 



Deze analyse spitst zich toe op de gemeente Beringen. Hierin wordt een beschrijving gemaakt van het sociaal en economisch 
kapitaal van Beringen aan de hand van een reeks indicatoren. Belangrijk in het kader van het woonplan zijn de demografische 
ontwikkelingen: op basis van prognoses worden toekomstige behoeften vergeleken met het huidige huisvestingspatrimonium. 



Demografische gegevens 



Beringen telde 42 763 inwoners op 31/12/2009. Daarmee is ze de derde grootste Limburgse gemeente in bevolkingsaantal, na 
Hasselt en Genk. De gemeente heeft een oppervlakte van 78,3 km 2 . Dat betekent dat Beringen een hoge bewoningsdichtheid kent: 
536 inwoners per km 2 . Dit is beduidend hoger dan de dichtheden voor Limburg (341 inw/km 2 ) en Vlaanderen (456 inw/km 2 ). 
Beringen leunt qua bevolkingsdichtheid sterk aan tegen de stedelijke as Hasselt-Genk en de regio er rond (Zonhoven, Leopoldsburg, 
Heusden-Zolder, Hasselt, Genk, Maasmechelen). 





Totale Bevolking 


Bevolkingsdichtheid 
Inwoners/km 2 


% aangroei 




Totale Bevolking 


Bevolkingsdichtheid 
Inwoners/km 2 


% aangroei 


1990 


36.288 


463 




2000 


39.261 


501 


0,67% 


1991 


36.561 


467 


0,75% 


2001 


39.565 


505 


0,77% 


1992 


36.891 


471 


0,90% 


2002 


39.833 


509 


0,68% 


1993 


37.178 


475 


0,77% 


2003 


40.204 


513 


0,93% 


1994 


37.616 


480 


1,18% 


2004 


40.396 


516 


0,48% 


1995 


37.881 


484 


0,70% 


2005 


40.849 


522 


1,12% 


1996 


38.230 


488 


0,92% 


2006 


41.072 


524 


0,55% 


1997 


38.453 


491 


0,58% 


2007 


41.531 


530 


1,12% 


1998 


38.666 


494 


0,55% 


2008 


41.984 


536 


1,09% 


1999 


38.998 


498 


0,86% 


2009 


42.328 


541 


0,82% 


2000 


39.261 


501 


0,67% 


2010 


42 763 


546 


1,03% 



Tabel 5 Bevolkingsdichtheid Beringen bron: ADSEI 



De dichtheid van bewoning varieert sterk in de gemeente. De kernen zijn - vanzelfsprekend, zo lijkt - het dichtst bewoond. Paal- 
centrum is koploper dankzij de vele flats in de compacte kern. Kolmen en Steenberg volgen. Verder volgen de vroegere tuinwijken 
en verrassend Onder Stal (grenzend aan de Koolmijn). Beringen-centrum is pas de 9 drukst bewoonde kern. Dit is gedeeltelijk te 
wijten aan de winkelfuncties, marktplein en openbare gebouwen die geen bewoning kennen maar een duidelijke impact hebben op 
de ruimtelijke structuur. De woongebieden rond Beringen-centrum zijn Kolmen en Geiteling-Molenveld. Toch blijkt er nog 
mogelijkheid tot verdichting, aangezien een landelijk gebied als Stal voor een stuk dichter bewoond I 





Wijk 


inwoners/km 2 




Wijk 


inwoners/km 2 


1 


PAAL-CENTRUM 


3.101 


11 


BEVERLO-DORP 


1.852 


2 


KOLMEN 


2.869 


12 


ZUIDSTRAAT 


1.822 






£./i)b 


13 


KOERSEL-DORP 


1.658 


4 


BERINGEN-MIJN-TUINWIJK BEVERLO 


2.727 


14 


KORSPEL 


1.470 


5 


BERINGEN-MIJN-TUINWIJK KOERSEL 


2.302 


15 


MEELBERG 


1.461 


6 


GEITELING-MOLENVELD 


2.219 


16 


STAL 


1.434 


7 


ONDER STAL 


2.180 


17 


PAAL - DRIES 


1.417 


8 


HANEBERG 


2.136 


18 


MAASHEIDE 


1.414 


9 


BERINGEN-CENTRUM 


1.886 


19 


SCHRIKHEIDE 


1.405 


10 


STEENVELD 


1.865 


20 


KOERSEL -STATE 


1.356 
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H 



Kleinstedelijk gebied 



Sociale woonwijk 



Uitgeruste kerngebieden (Beverlo, Paal en Koersel) 



Tabel 6: Bevolkingsdichtheid per wijk: top 20, bron: ADSEI, 2008 

+ Een kaart van de statistische sectoren van Beringen vindt u in de bijlage 
Bevolking in Beringen naar leeftijd 



De bevolking groeide sterk in de afgelopen jaren: in vergelijking met Vlaanderen zelfs meer dan dubbel zo hard. 
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Figuur 10: bevolkingsevolutie 1997-2008, bron: www. lokales ta tis tieken.be 



65+jaar 



totaal 



De groei is vooral sterker bij mensen die ouder zijn dan 65 jaar. Beringen verliest volwassenen en gezinnen, maar niet zo sterk als 
Vlaanderen en Limburg. Door het grote aantal babyboomers is de groei van medioren en senioren wel sterker dan gemiddeld. 

De gezinnen in Beringen worden duidelijk kleiner. Het aantal alleenstaanden steeg tussen 1997 en 2008 met bijna 40%. Daarmee zit 
Beringen op Limburgs niveau, waar er gevoelig meer alleenstaanden bijkwamen in die periode dan in de rest van Vlaanderen. Het 
aandeel alleenstaanden in Beringen (21 ,5%) ligt nog een stuk onder het Vlaamse gemiddelde (29,8%, cijfers 2008). In Beringen zijn 
er nog meer grotere gezinnen dan in de rest van Vlaanderen of Limburg. 
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Figuur 11: Evolutie huishoudens, 1997-2008, bron: www.lokalestatistieken.be 
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Figuur 12, Aandeel huishoudens Bron: lokale statistieken 

Bevolking in Beringen per kern bekeken 

Het totale aantal inwoners in Beringen is gecentraliseerd in 8 woonkernen. Zij zijn enigszins anders gevormd dan de 4 
deelgemeenten. Beringen-Mijn ligt gedeeltelijk op het grondgebied van Koersel, Beverlo en Beringen. Het gebruik van de 8 
woonkernen past beter bij de bewoningssituatie: zij vormen homogenere woonclusters dan de opdeling volgens de 4 
deelgemeenten. 
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De bevolking in Beringen Is geografisch gezien sterk gefragmenteerd over verschillende woonkernen/wijken. Er is geen centraal 
gebied dat een duidelijke meerderheid van de bevolking huisvest. Paal huisvest ruim 20% van de bevolking, Koersel ruim 22%. 
Beringen-centrum bekleedt pas de 3 de plaats qua aantal inwoners: 16,2% van bevolking in Beringen woont er. Tervant, Stal en 
Korspel zijn kleinere woonkernen zonder noemenswaardige voorzieningen. Beringen-Mijn vormt tot slot een historische woonkern 
rond de nieuwe en oude tuinwijk, van elkaar gescheiden door de Koolmijnlaan. 
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Figuur 13 bevolkingsgroei per woonkern, bron: Dienst Bevolking Beringen 



lndex=1988 Evolutie 1988 -2008 


Beverlo-centrum 


135,28 


Stal 


125,70 


Beringen-centrum 


123,60 


Korspel 


122,25 


Tervant 


120,76 


Koersel-centrum 


120,18 


Paal-centrum 


119,06 


Beringen 


117,85 


Beringen-Mijn 


92,06 



Tabel 7 bevolkingsgroei-index 1988-2008, bron: dienst bevolking Beringen 

Sinds 1988 stijgt de bevolking sterk in Beringen-centrum, Koersel-centrum, Paal-centrum, Stal en Beverlo-centrum. De bevolking 
stijgt in alle woonkernen, behalve in Beringen-Mijn. Daar daalt de bevolking met 7,96%. Opvallend is de sterke stijging in Stal. In het 
GRS werd beoogd (in navolging van het RSV) om de bevolkingsgroei in stedelijk gebied te concentreren en in de uitgeruste 
woonkernen. Stal heeft geen uitgeruste kern en is in principe een langgerekte lintbebouwing. De gebieden in kleinstedelijk gebied 
doen het minder goed qua bevolkingsaanwas dan de uitgeruste landelijke kernen Koersel en Paal. Beverlo heeft de grootste 
aangroei, maar de kern is hier matig uitgerust. 
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Evolutie perwoonkern 12 
Beringen-centrum 





totaal 


0-19 


% 


20-39 


% 


40-59 


% 


60-79 


% 


80+ 


% 


31/12/2008 


6814 


1378 


20,22% 


1838 


26,97% 


1991 


29,22% 


1317 


19,33% 


290 


4,26% 


31/12/2004 


6424 


1366 


21,26% 


1709 


26,60% 


1931 


30,06% 


1215 


18,91% 


203 


3,16% 


31/12/2000 


6206 


1370 


22,08% 


1786 


28,78% 


1739 


28,02% 


1152 


18,56% 


159 


2,56% 


31/12/1996 


6051 


1441 


23,81% 


1844 


30,47% 


1567 


25,90% 


1059 


17,50% 


140 


2,31% 


31/12/1992 


5803 


1404 


24,19% 


1870 


32,22% 


1454 


25,06% 


939 


16,18% 


136 


2,34% 


31/12/1988 


5513 


1348 


24,45% 


1882 


34,14% 


1322 


23,98% 


865 


15,69% 


96 


1,74% 



Tabel 8 Evolutie populatie Beringen-centrum 1988-2008, bron: dienst Bevolking 
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Figuur 14 Groei bevolking Beringen, 1991-2008, bron: ADSEI 



Demografische kenmerken: 

1. Al duidelijke vergrijzing. Het aantal 60-plussers steeg met 67% tussen 1988 en 2008 

2. Stagnatie jongeren, twintigers en dertigers. 

3. Beringen-centrum trekt meer bejaarde bewoners en late babyboomers aan (geboren tot 1965). Zij kiezen duidelijk voor 
een kleinere woonvorm en een buurt met een hoger voorzieningenniveau. De grijze druk is in het centrum het hoogst. 

4. De wijken met de meeste babyboomers (40-59 jaar) zijn Maasheide, Broekhoven, Kruisbaan en De Hek - Terbek in 
Beringen-centrum, met percentages rond 37%. 



Evolutie bevolking 1998-2008: + 


23,6% 


De grijze druk 13 in 2008: 41,9% 




De groene druk in 2008: 37% 





12 Alle gebruikte data in dit hoofstuk zijn afkomtig van de dienst bevolking, eindejaarsstatistieken. De tabellen zijn een eigen verwerking van deze gegevens 

" Grijze druk: Verhouding tussen de leeftijdsgroep van ouderen (60-79 en 80+) en de bevolking op beroepsactieve leeftijd (20-59 jaar). De grijze druk geeft de mate 

weer waarin de vergrijzing doorweegt op de beroepsactieve bevolking. 

Groene druk: verhouding tussen de leeftijdsgroep van jongeren en de bevolking op beroepsactieve leeftijd. 
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Beverlo-centrum 





totaal 


0-19 


% 


20-39 


% 


40-59 


% 


60-79 


% 


80+ 


% 


31/12/2008 


4049 


1062 


26,23% 


1101 


27,19% 


1153 


28,48% 


605 


14,94% 


128 


3,16% 


31/12/2004 


3921 


1035 


26,40% 


1114 


28,41% 


1077 


27,47% 


593 


15,12% 


102 


2,60% 


31/12/2000 


3688 


1008 


27,33% 


1041 


28,23% 


945 


25,62% 


619 


16,78% 


75 


2,03% 


31/12/1996 


3481 


972 


27,92% 


1052 


30,22% 


770 


22,12% 


615 


17,67% 


72 


2,07% 


31/12/1992 


3311 


893 


26,97% 


1089 


32,89% 


703 


21,23% 


560 


16,91% 


66 


1,99% 


31/12/1988 


2993 


804 


26,86% 


999 


33,38% 


698 


23,32% 


446 


14,90% 


46 


1,54% 



label 9 Evolutie populatie Beverlo-centrum 1988-2008, bron: dienst Bevolking 



Demografische kenmerken: 



'Jonge' woonkern: het aandeel jongeren bleef nagenoeg stabiel sinds 1988 rond 26,5%, daar waar hun aandeel in de 

andere wijken duidelijk afnam. 

De bevolkingstoename is er de grootste in Groot Beringen. 

Het aandeel twintigers en dertigers daalt, het aandeel inwoners tussen 40 en 59 steeg duidelijk. Dit is ook te merken in de 

sterke stijging van de groene druk en de hoge grijze druk. 

Het aandeel zestigers en zeventigers daalt sinds 1996: voorheen was er nog een duidelijke stijging. Er is dus een 

uitstroom van het aantal zestigers en zeventigers in Beverlo-centrum. 

Het aantal 80-plussers verdubbelde sinds 1992, maar hun aandeel blijft relatief beperkt. 

Beverlo blijft de jongste woonkern. Er is een grote groep veertigers en vijftigers die ouder worden. Hun aantal steeg met 

78% sinds 1988. Vraag is of ze er blijven wonen of toch kiezen voor een flat in Beringen-centrum of Paal. Door de afname 

van het aandeel zestigers en zeventigers lijkt dat ze toch eerder kiezen voor de laatste optie. Belangrijke vraag: wat 

gebeurt er met hun huizen? We zien al dat dit oudere panden zijn die onder de marktprijs verkocht worden (vb Zuidstraat, 

Oosthamsesteenweg). De kopers hebben niet altijd de (financiele) kracht om de nodige renovaties te doen, waardoor de 

woonkwaliteit en buurtuitzicht kan verminderen. (noodkoop) 
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Figuur 15 Groei bevolking Beverlo & Korspel, 1991-2008, bron: ADSEI 



Evolutie bevolking 1988-2008: + 35,3% 
Grijze druk in 2008: 32,52% 
Groene druk in 2008: 47,12% 
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Korspel 





totaal 
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20-39 
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60-79 
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80+ 


% 


31/12/2008 


2055 


477 


23,21% 


544 


26,47% 


639 


31,09% 


326 


15,86% 


67 


3,26% 


31/12/2004 


1917 


438 


22,85% 


547 


28,53% 


566 


29,53% 


315 


16,43% 


51 


2,66% 


31/12/2000 


1877 


448 


23,87% 


553 


29,46% 


529 


28,18% 


302 


16,09% 


45 


2,40% 


31/12/1996 


1822 


454 


24,92% 


541 


29,69% 


495 


27,17% 


290 


15,92% 


42 


2,31% 


31/12/1992 


1764 


444 


25,17% 


536 


30,39% 


470 


26,64% 


281 


15,93% 


33 


1,87% 


31/12/1988 


1681 


437 


26,00% 
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32,84% 


420 


24,99% 


249 


14,81% 


23 


1,37% 



label 10 Evolutie populatie Korspel 1988-2008, bron: dienst Bevolking 
Demografische kenmerken: 

1 . Afname jongeren en jonge gezinnen 

2. Grote groep veertigers en vijftigers. 

3. Globaal gezien bleef de samenstelling van de bevolking er redelijk stabiel. Instroom en uitstroom bleven in evenwicht. Het 
merendeel van de mensen is er van middelbare leeftijd en woont er al enige tijd met kinderen. Door de afgelegen ligging is 
dit een woongebied voor mobiele bewoners. 

Evolutie bevolking 1988-2008: +22,2% 

Grijze druk in 2008: 33,22 

Groene druk in 2008: 40,32 

Beringen-Mijn 
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35,24% 
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31,66% 


1032 


19,45% 
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12,19% 


78 


1,47% 


31/12/1988 


5695 


2142 


37,61% 


1827 


32,08% 


1110 


19,49% 


563 


9,89% 


53 


0,93% 



label 11 Evolutie populatie Beringen-Mijn 1988-2008, bron: dienst Bevolking 
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Figuur 16 Groei bevolking Beringen-Mijn en Stal, 1991-2008, bron: ADSEI 
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Demografische kenmerken: 



Hoog aandeel jongeren, dat wel sterk afneemt. Aandeel twintigers en dertigers daalt licht (in tegenstelling tot andere 

woonkernen). Er wonen nog veel jonge gezinnen. Grootste groene druk. 

Het aandeel veertigers en vijftigers stijgt, maar nun aandeel blijft nog beperkt, zeker in vergelijking met andere 

woonkernen. 

Bescheiden aandeel ouderen. 

Dalende bevolking. In Beringen-Mijn daalde de bevolking met 7,9%, ondanks de jonge bevolking. De wijk verliest meer 

inwoners dan ze er bij krijgt: inwoners verkiezen om een woning te kopen buiten de wijk, zodat er weinig gei'nvesteerd 

wordt in nieuwbouw of renovatie. 



Evolutie bevolking 1988-2008: -7,9% 
Grijze druk: 31,63% 
Groene druk: 51,47% 



Koersel-centrum 
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Tabel 12 Evolutie populatie Koersel-centrum 1988-2008, bron: dienst Bevolking 
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Figuur 17 Groei bevolking Koersel, 1991-2008, bron: ADSEI 



Demoprafische kenmerken: 



1 . Aandeel jongeren, twintigers en dertigers sterk gedaald. Verlies aan gezinnen. 
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2. Sterke stijging veertigers en medioren. 

3. Het aantal hoogbejaarde inwoners steeg met 164. 

4. De omvangrijke groep veertigers en vijftigers zal de komende 10 jaar op pensioen gaan, wat voor verschuivingen in 
woonvormen kan zorgen. Vraag is hoelang zijn in hun (onaangepaste?) woning zullen of kunnen blijven wonen. De 
kwaliteit, isolatiewaarde en toegankelijkheid van de huizen aan de groene rand van Koersel behoren tot de laagste van 
Groot-Beringen. Tegelijk is er vergrote druk op het centrum om in appartementen te voorzien voor de woonbehoeften van 
de vergrijzende bevolking. 



Evolutie bevolking 1988-2008: +20,2% 
Grijze druk: 34,84% 
Groene druk: 42,39% 



Stal 





totaal 


0-19 


% 


20-39 


% 


40-59 


% 


60-79 


% 


80+ 


% 


31/12/2008 


3615 


862 


23,85% 


1051 


29,07% 


1042 


28,82% 


555 


15,35% 


105 


2,90% 


31/12/2004 


3401 


822 


24,17% 


980 


28,82% 


995 


29,26% 


522 


15,35% 


82 


2,41% 


31/12/2000 


3245 


848 


26,13% 


961 


29,61% 


898 


27,67% 


480 


14,79% 


58 


1,79% 


31/12/1996 


3163 


899 


28,42% 


971 


30,70% 


805 


25,45% 


428 


13,53% 


60 


1,90% 


31/12/1992 


2978 


860 


28,88% 


965 


32,40% 


723 


24,28% 


386 


12,96% 


44 


1,48% 


31/12/1988 


2876 


878 


30,53% 


958 


33,31% 


686 


23,85% 


323 


11,23% 


31 


1,08% 



label 13 Evolutie populatie Stal 1988-2008, bron: dienst Bevolking 



Demografische kenmerken: 



1 . Vergrijzing, maar minder sterk dan Koersel, Korspel of Beringen-centrum. 

2. Bevolkingsverdeling blijft nog relatief stabiel. Duidelijke groep gezinnen, aantal veertigers en vijftigers stijgt sterk. Grijze 
druk zal binnen 10-20 jaar sterk toenemen door vergrijzing babyboomgeneratie. 



Evolutie bevolking 1988-2008: + 25,7% 
Grijze druk in 2008: 31,53% 
Groene druk in 2008: 41,18% 



Paal-centrum 





totaal 


0-19 


% 


20-39 


% 


40-59 


% 


60-79 


% 


80+ 


% 


31/12/2008 


8677 


1853 


21,36% 


2217 


25,55% 


2692 


31,02% 


1597 


18,40% 


318 


3,66% 


31/12/2004 


8369 


1864 


22,27% 


2297 


27,45% 


2561 


30,60% 


1417 


16,93% 


230 


2,75% 


31/12/2000 


8024 


1875 


23,37% 


2348 


29,26% 


2347 


29,25% 


1301 


16,21% 


153 


1,91% 


31/12/1996 


7831 


1969 


25,14% 


2468 


31,52% 


2133 


27,24% 


1134 


14,48% 


127 


1,62% 


31/12/1992 


7607 


2036 


26,76% 


2575 


33,85% 


1897 


24,94% 


968 


12,73% 


131 


1,72% 


31/12/1988 


7288 


2094 


28,73% 


2532 


34,74% 


1731 


23,75% 


809 


11,10% 


122 


1,67% 



label 14 Evolutie populatie Paal-centrum 1988-2008, bron: dienst Bevolking 

Demografische kenmerken: 

1 . duidelijke veroudering van de populatie. 

2. Uitstroom van jongeren en jonge huishoudens. 

3. Sterke groei 40+. Verdubbeling 60-79 jarigen. 

4. Paal huisvest de meeste zestigers en zeventigers. Samen met Korspel huisvest Paal-centrum het grootste aandeel 40-59 
jarigen. De druk van deze oudere generatie op het woningbestand) zal de komende jaren vergroten. In Paal hebben 
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Meelberg, Geenhout, Broekkant, De Valen - De Hoist, en Tervanterheide percentages rond 35% aan veertigers en 
vijftigers. De vergrijzing zal sterk te voelen zijn in Paal rond 2020-2030. 
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Figuur 18 Groei bevolking Paal, 1991-2008, bron: ADSEI 



& 



Evolutie bevolking: + 19% 
Grijze druk in 2008: 39,01% 
Groene druk in 2008: 37,75% 



Tenant 





totaal 


0-19 


% 


20-39 


% 


40-59 


% 


60-79 


% 


80+ 


% 


31/12/2008 


2333 


528 


22,63% 


603 


25,85% 


716 


30,69% 


402 


17,23% 


84 


3,60% 


31/12/2004 


2241 


504 


22,49% 


603 


26,91% 


668 


29,81% 


406 


18,12% 


60 


2,68% 


31/12/2000 


2174 


515 


23,69% 


628 


28,89% 


607 


27,92% 


383 


17,62% 


41 


1,89% 


31/12/1996 


2140 


554 


25,89% 


656 


30,65% 


570 


26,64% 


317 


14,81% 


43 


2,01% 


31/12/1992 


2060 


500 


24,27% 


715 


34,71% 


536 


26,02% 


281 


13,64% 


28 


1,36% 


31/12/1988 


1932 


486 


25,16% 


649 


33,59% 


537 


27,80% 


235 


12,16% 


25 


1,29% 



Tabel 15 Evolutie populatie Tenant 1988-2008, bron: dienst Bevolking 

Democirafische kenmerken: 

1 . Dalend aandeel jong-volwassenen, jongeren en dertigers. Uitstroom vanaf '92-'96 

2. sterke aanwezigheidvan de groep 40-59 jaar. 

3. Het aandeel 60-79 lijkt wel te stagneren sinds 2004 - begin van uitstroom naar Beringen-centrum of Paal? 



Evolutie bevolking 1988-2008: + 20,7% 
Grijze druk in 2008: 36,85% 
Groene druk in 2008: 40,03% 
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Figuur 19 Groei bevolking Tenant, 1991-2008, bron: ADSEI 



Groene en grijze druk geven het aandeel 0-1 9 jarigen of 60-plussers weer ten opzichte van de arbeidsactieve bevolking 20-59 jaar. 
In Beringen merken zoals in heel Vlaanderen dat de groene druk afneemt (ontgroening door lager geboortecijfer) en de grijze druk 
toeneemt (veroudering van de bevolking door langere levensduurte en vergrijzen van babyboomgeneratie). In Beringen wonen veel 
babyboomers, verwacht wordt dat de grijze druk na 2020 exponentieel toeneemt. 
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DVerschil groene druk 1988-2008 ■Verschil grijze druk 1988-2008 
Figuur 20 evolutie groene en grijze druk 1988-2008, bron: dienst bevolking Beringen 
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Samengevat 

Groot-Beringen 





totaal 


0-19 


% 


20-39 


% 


40-59 


% 


60-79 


% 


80+ 


% 


31/12/2008 


42328 


9912 


23,42% 


11485 


27,13% 


12353 


29,18% 


7082 


16,73% 


1495 


3,53% 


31/12/2004 


40849 


9864 


24,15% 


11585 


28,36% 


11702 


28,65% 


6567 


16,08% 


1131 


2,77% 


31/12/2000 


39564 


10078 


25,47% 


11715 


29,61% 


10672 


26,97% 


6260 


15,82% 


839 


2,12% 


31/12/1996 


38441 


10464 


27,22% 


11878 


30,90% 


9720 


25,29% 


5623 


14,63% 


756 


1,97% 


31/12/1992 


37181 


10540 


28,35% 


12092 


32,52% 


8887 


23,90% 


5007 


13,47% 


655 


1,76% 


31/12/1988 


35918 


10750 


29,93% 


12023 


33,47% 


8307 


23,13% 


4325 


12,04% 


513 


1,43% 



label 16 Evolutie populatie Beringen 1988-2008, bron: dienst Bevolking 



Evolutie bevolking 1988-2008: 


+ 13,8% 


Grijze druk in 2008: 35,98% 




Groene druk: 41,58% 





Kenmerken demografische ontwikkeling Beringen 



Vergrijzing merkbaar: In Beringen-Centrum, Koersel-Centrum en Paal-Centrum is de vergrijzing duidelijk merkbaar. 

Beringen-centrum herbergt al langer meer oudere inwoners, de evolutie in Koersel en Paal is recenter en scherper. Dit zijn 

woonkemen met een hoog uitrustingsniveau, reeel aanbod van flats en bereikbaarheid. Dit schept een gunstig klimaat om 

langer te kunnen wonen. De groene rand rond Koersel herbergt nog veel oudere woningen en oudere inwoners. 

De vergrijzing zorgt voor extra druk op de vraagzijde in de woningmarkt, maar door de groeiende vergrijzing zullen er de 

komende jaren wat meer huizen op de markt komen, wanneer de oudere generatie hun huizen wensen te verkopen 

wegens te groot of onaangepast. 

De groene druk ligt in de meeste wijken hoger dan de grijze druk. Enkel in Beringen-centrum is de grijze druk groter. 

In vergelijking met andere gemeenten in Limburg heeft Beringen een lage grijze druk(35,98). Gemiddeld bedraagt de grijze 

druk in Limburg 38,2, voor West-Limburg 37,1 en voor Vlaanderen 43,5. (gemiddelden voor 01.01.2008). De lagere grijze 

druk is te wijten aan een grote groep 40-59-jarigen (babyboomgeneratie). Binnen 10-20 jaar zal de grijze druk zeer sterk 

stijgen in praktisch alle wijken (vooral Stal, Korspel en Tervant). 

De groene druk is in Beringen (41,58) overal groter dan de grijze druk (behalve in Beringen-centrum). Daarmee bekleedt 

Beringen de 4 de plaats op provinciaal vlak. Voor West-Limburg bedraagt de groene druk 39,5, voor Limburg 38,6 en voor 

Vlaanderen 40,7. 

Beringen heeft een laag verouderingscoefficient;84,4 (aandeel 0-19 jaar t.o.v. 60+). Er zijn in de gemeente meer jongeren 

dan ouderen. Daarmee scoort ze hoog in een provincie die sterk veroudert. Limburg heeft een verouderingscoefficient van 

99, Vlaanderen 107. 

Beringen-Mijn is de enige woonkern die inwoners verliest. Er zijn emigraties in de wijk: inwoners verkiezen vaker om de 

wijk te verlaten en elders te wonen. Wie er blijft wonen, heeft vaker geen socio-economische middelen om elders een 

woning te verwerven. Er dreigt een residualisering in de wijk (situatie waarbij enkel de capaciteitsarme inwoners blijven). 

Ontwikkeling in het kader van de opwaardering van de mijnterreinen (project B-Mine) dienen met deze evolutie rekening te 

houden. 

Migratiegeschiedenis: In 1988 woonden er 5536 niet-Belgen in Beringen (15,41% van de bevolking), waarvan het 

overgrote deel in Koersel-centrum en Beringen-Mijn. 20 jaar later is het aandeel niet-Belgen gedaald tot 4,9%. Daarmee 

scoort Beringen onder het Limburgse gemiddelde van 8,7%. Op provinciaal vlak scoort Beringen onder het gemiddelde 

wat betreft het aantal niet-Belgen in de gemeente, het aantal geboorten bij niet-Belgen en de stijging niet-Belgen in de 

periode 2000-2008. In Beringen is er dus vooral een grote Turkse en een kleine Italiaanse minderheid. Dit blijkt niet als 

zodanig uit de statistieken, omdat de meeste allochtonen genaturaliseerd zijn tijdens de regularisatiegolven in 1992, 2000 

en 2008. 

De bevolkingsaangroei is (nog) niet gecentreerd buiten het kleinstedelijk gebied. Beverlo-centrum en Stal kenden de 

sterkste proportionele toename, Paal heeft de grootste bevolkingsdichtheid. Beringen-centrum kent nog niet de grootste 

verdichting van Beringen, en Beringen-Mijn kent zelfs een bevolkingsafname. Dit is een zorgwekkende tendens die in het 
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licht van de aanduiding van Beringen-centrum en Beringen-Mijn als kleinstedelijk gebied dient gekeerd te worden. Dit werd 
al aangegeven in het GRS van Beringen. 

Globale bevolkingstoename 

De ADSEI geeft bevolkingscijfers vrij per statistische sector. Elke gemeente is sinds de volkstelling van 1971 ingedeeld in wijken, die 
werden afgebakend op basis van socio-economische parameters. Beringen telt 61 wijken. Figuur 8 geeft de evolutie weer per wijk 
tussen 2001 en 2008. 

In Beringen is er globaal gezien een sterke bevolkingstoename. Er zijn wijken die een grote instroom kregen. Dit zijn Paal Dries (wijk 
nr 20), Beverlo-centrum (59), Koersel-Dorp (39) en Kolmen (13). Dit zijn kemgebieden van de hoofddorpen en Beringen-centrum. Op 
het vlak van kernversterking is dit een gunstige evolutie. 

Legende 
bevolkingsevolutie 



-50 tot O 

O 

50 

1 

1 




Figuur 21: Bevolkingsevolutie 2001-2008 bron: ADSEI 

+ tabel wijknamen fig 37: inkomen Beringen 2007 bron ADSEI 

Minder gunstig (conform de doelstellingen in het GRS) is de nog steeds sterke groei in Korspel (4), Stal (53), Commelo (11) en 
Tervant (27). De vestiging in de afgelegen kleine dorpen en het gebied tussen kanaal en E313 dat dicht bij de industriezone licht, is 
anno 2008 nog niet gekeerd. In een tweede beweging zien we de perifere kemgebied bevolking aantrekken. In Paal is dit Meelberg 
(22), Klitsberg (22) en Steenberg (24) in Koersel is dit Corsala (43), Vurten (40) en Boven-Stal (56). Beringen-centrum (9) kent ook 
een beperkte groei. 

De gebieden die een lichte groei kennen zijn gelegen aan de buitenkant van de hoofddorpen en bestaat uit oudere woonzones of 
lintbebouwing. 

De zones die inwoners verliezen zijn de afgelegen gebieden waar enkel verspreide bewoning is (bvb Koersel Heide, Staleikerheide, 

Het zijn voornamelijk oudere mensen die er wegtrekken om te gaan wonen in een beter uitgeruste flat in kemgebied. We zien 

echter ook een bevolkingsafname in de tuinwijken (6 + 51), Tervanterheide (37) en Haneberg (61). Dit zijn dichtbevolkte gebieden 
met een hogere woondruk, maar die ook socio-economisch slechter scoren. Het zijn wijken die inwoners verliezen omdat degenen 
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die op vlak van inkomen stijgen, de wijk verlaten. Er zijn zeer weinig particuliere investeringen in nieuwbouw. Het project Be-Mine zal 
hier een grote kentering in trachten te brengen. Het is echter belangrijk dat het project de wijk terug aantrekkelijk kan maken als 
woonzone, want die perceptie is er momenteel helemaal niet. De ontwikkeling van het kleinstedelijk gebied dient hier rekening mee 
te houden. 



Bevolking per leeftijdscategorie bekeken 
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Figuur 22: Categorie 0-19 jaar, statistische sector Beringen, bron ADSEI, 2008 

0-19 jaar. Bovenstaande kaart geeft een verdeling weer van de jongeren en dus ook de (jonge) gezinnen in Beringen. De 
kinderrijkste wijken zijn beide tuinwijken en de sociale wijk Steenveld. Het zijn wijken met een laag mediaan inkomen en een 
bevolkingsdeficit (stagnerend of verminderend.) Andere wijken met tussen 300-450 kinderen zijn Korspel, Koolmijn-Koersel, Beverlo- 
centrum, Tervant, Koersel-Dorp, Steenberg en Meelberg (Paal). Deze wijken zijn meestal kerngericht (behalve Tervant en Korspel). 
Ouders met kinderen wonen in Beringen op plaatsen met voldoende voorzieningenniveau en bereikbaarheid. Ze wonen ook in 
wijken met een laag of benedengemiddeld inkomen. 

50-64 jaar . De categorie 50-64 jaar duidt op de babyboomgeneratie. In Beringen maken zij een groot deel uit van de bevolking. Zij 
zijn vooral gevestigd in Korspel (4), Meelberg (21), Kolmen (13), Stal (55), rand rond Koersel (39, 41, 47), Tuinwijk Koersel (51) en 
de Kruisbaan (17). Deze generatie heeft zich gevestigd in de rand rond de kernen, de meer afgelegen woonkernen in Korspel en 
Stal. Er is ook een behoorlijk aandeel in Kolmen (sociale huurappartementen) en de cite rond het Kioskplein. De komende 10-20 jaar 
zullen hier redelijk wat woningen te koop komen te staan wanneer deze generatie de wijk zal nemen naar appartementen in een 
uitgerust centrum (Paal, Ham, Beringen-centrum, Tessenderlo, ...). 
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Figuur 23 Categorie 50-64 jaar, statistische sector Beringen, bron ADSEI, 2008 
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Figuur 24 Categorie 65+ jaar, statistische sector Beringen, bron ADSEI, 2008 

65+ jaar . De oudste generatie woont in Beringen vrij centraal in of net rond de kernen. Dit is het geval voor Beringen-centrum ( 
Beringen-centrum (9), Kolmen (13) en Molenveld (12)), de rand rond Koersel + centrum (42, 39, 43), Paal (centrum (19) en Paal- 
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Dries (20)) en Tuinwijk Koersel (51). Wijk Corsala '43) herbergt RVT Corsala, Schrikheide (39) RVT Ter Laak en Tuinwijk Koersel 
(51) het RVT Sint-Anna. In die gevallen is er al een zorgomkadering. De zorgomkadering in Beringen-centrum bestaat uit serviceflats 
en thuiszorgdiensten. Uitzondering is Tervant (27), dat een sterk verouderende bevolking heeft (50+). 

Gebieden zoals het Fonteintje (49), Zuidstraat (60), Commelo (11) en Patersveld (23) hebben een lager aantal inwoners, zodat het 
aandeel van 65-plussers harder doorweegt. Ook daar zal er een aanzienlijke vergrijzing zijn. In de Zuidstraat is er al een daling van 

de categorie 60-79 jaar vastgesteld. 
Migratie - minderheden 

Na een migratiestop uit het buitenland in de jaren 80, begon het aantal buitenlandse migranten eind jaren 90 opnieuw te stijgen. We 
zien duidelijk hoe het aandeel buitenlanders bij het totale aantal nieuwkomers terug stijgt. In 1999 waren er 115 buitenlandse 
nieuwkomers, in 2004 139 en in 2009 177. Voor de migratiestop kwamen er in Beringen vele Poolse, Italiaanse, Griekse, Spaanse, 
Marokkaanse en vooral Turkse gastarbeiders zich vestigen. De kettingmigratie van Turken, waarbij een sociaal netwerk werd 
gei'mporteerd door de migratie van hele families, zorgde voor een groot aanzuigeffect bij de Turkse gemeenschap. Daardoor is er in 
Beringen een significante kleine Italiaanse minderheid en een grote Turkse minderheid. Die Turkse minderheid woont vooral in 
Beringen-Mijn, Koersel en Beverlo. Door de regularisatiegolven in 1994, 2000 en 2008 hebben de meeste onder hen de Belgische 
nationaliteit aangenomen. Binnen bepaalde wijken zijn de meeste inwoners van allochtone origine. 





Posthoom 


Steenveld 


Steenberg 


Tuinwijk 


Tuinwijk 
2010 


Baltisch 
Kamp 


Wijerdijk 


Ber. 
Centrum 


Beverlo 
2010 


Beringen 
1/1/2008 


aantal inwoners 


275 


776 


727 


4155 


4073 


245 


402 


1086 


3889 


41531 


aantal gezinnen 


57 


264 


279 


1300 


1331 


86 


154 


524 


3628 


15593 


gem. 
bewoning/huis 


4,8 


3 


2,6 


3,2 


3,07 


2,8 


2,6 


2 


2,66 


2,66 


aandeel belgen 
(nat) 


87,6% 


89,7% 


92,6% 


85,4% 


85,6% 


86,1% 


93,5% 


96,7% 


93,3% 


95,0% 


aandeel 
allochtonen (nat) 


12,4% 


10,3% 


7,4% 


14,6% 


14,3% 


13,9% 


6,5% 


3,3% 


6,0% 


5,0% 


aandeel belgen 
(origine) 


13,1% 


31,3% 


63,1% 


24,7% 


20,8% 


14,7% 


50,0% 


81,5% 


62,6% 




aandeel 

allochtonen 

(origine) 


86,9% 


68,7% 


36,9% 


75,2% 


79,1% 


85,3% 


50,0% 


18,5% 


37,4% 




aandeel -20jaar 


54,9% 


32,9% 


26,3% 


26,5% 


26,6% 


22,9% 


31,1% 


17,3% 


24,8% 


23,7% 


aandeel +60jaar 


1,8% 


12,5% 


9,9% 


16,4% 


16,7% 


20,8% 


10,0% 


28,1% 


18,6% 


19,5% 


gem. leeftijd 


22j3mnd 


32j7m 


34j10m 


34j11mnd 




37j1mnd 


33j4m 


43j10mnd 







Tabel 17a Bevolkingseigenschappen Sociale woonwijken Beringen 2008 (behalve indien anders vermeld), bron: SOD Beringen 

Het aandeel inwoners van allochtone origine is vrij tot zeer hoog in bepaalde wijken, voornamelijk de tuinwijk en de sociale 
woonwijken. Het aandeel allochtonen van origine en nationaliteit ligt sterk uit elkaar als gevolg van de grote regularisatiegolven. Heel 
veel allochtonen hebben in Beringen de Belgische nationaliteit verworven in de voorbije 20 jaar nadat bleek dat de migratie 
permanent bleef. Geschat wordt dat 18% vande Limburgers van allochtone origine is. (Jaarboek migratie en integratie 2010). Door 
zijn migratieverleden zal dit in Beringen een stuk hoger liggen. De allochtone gemeenschap telt veel jongeren en jongvolwassenen 
en minder ouderen. De cijfers in bovenstaande tabel werden verzameld in het kader van het Lokaal Sociaal Beleidsplan, als 
opvolging van de impulswijken. De concentratie van allochtone inwoners in deze wijken wordt opgevolgd. Dit is geen representatieve 
weergave van Groot-Beringen, maar een selectie van wijken waar veel allochtonen wonen. 
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De groei die Beringen tussen 2000 en 2008 heeft gemaakt is sterker dan de populatiegroei in Vlaanderen of Limburg. De toename 
was 2,4 procentpunt sterker dan Limburg en 3,2 procentpunt dan het Vlaamse Gewest. (2 de afdeling welzijn, gemeentefiche) De 
sterkere groei is toe te schrijven aan een sterkere toename van dertigers en veertigers. Beringen behoort tot de 7de sterkst 
groeiende gemeenten in Limburg. De toename van dertigers en veertigers is de op 1 na sterkste van de provincie. 

Ondanks de toename van de dertigers en veertigers heeft de babyboomgeneratie de bovenhand gehaald in de bevolkingsspreiding 
naar leeftijd. In 2000 waren ernog 3% meer twintigers en dertigers dan de categorie 40-59 jaar. In 2008 zijn de rollen omgekeerd: er 
zijn ongeveer 2 % meer veertigers en vijftigers dan twintigers en dertigers. De babyboomgeneratie zal meer en meer druk zetten op 
de woonmarkt om aan haar specifieke woonbehoeften te voldoen (beter uitgeruste appartementen, langer en aanpasbaar blijven 
wonen, meer kleinere woningen met hoog voorzieningenniveau voor gepensioneerden enjonge starters,...). Naast de woonmarkt 
zal ook het sociale, culturele en economische voorzieningenniveau belangrijker worden. 

De groei van de groep ouderen manifesteert zich in verschillende woonkernen. In Paal en Koersel is er een goed aanbod flats en 
voorzieningen. Deze kernen zijn voldoende uitgerust om er de eigen bevolking te blijven huisvesten in verschillende levensfase 
(gezinsvorming, pensioen). Stal en Korspel zijn kleine kernen die een relatief evenwichtige bevolkingsevolutie laten optekenen. Hun 
rustige ligging maakt hen populair bijjonge gezinnen. Tervant vergrijst sterker, er is minder instroom van jonge gezinnen. Beringen- 
Mijn verliest inwoners: de bevolking is ernog een stukjonger dan gemiddeld, maar de omgeving blijkt niet aantrekkelijk genoeg om 
er te investeren. De vestiging van allochtone inwoners concentreert zich in de sociale woonwijken en de tuinwijk. 
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Bevolkingsprognose 



Prognose bevolkingsgroei 

De studiedienst van de Vlaamse regering (SVR) maakte bevolkingsprognoses in 2005, de zogenaamde MIRA-projecties. Zij maakte 
voor elke gemeente aparte projecties, zodat deze zeer bruikbaar zijn in lokale beleidsplanning. De grafiek maakt meteen duidelijk 
hoe de bevolkingsevoluties zich aftekenen tegen 2025. De aandelen van 0-19 jarigen en 20-39 jarigen stagneren, terwijl het aandeel 
zestigers en zeventigers duidelijk stijgt. De oorzaak ligt in het feit dat de babyboomgeneratie (segment 50-64 jaar) vanaf 2010 op 
pensioen gaat zodat er een sterkere toename zal zijn in het segment 65-79. De grijze druk zal stijgen van 36,56 naar 54,49. De 
groene druk blijft stabiel (42,1). De prognoses die de studiedienst van de eel Sociale Planning van de Provincie Limburg maakt, 
liggen zeer dicht tegen deze projecties. Een aantal gevolgen tegen zich af: 

label 17b Groene en grijze druk Beringen, bron Dienst Bevolking 



De grijze druk stijgt. Deze is in Beringen relatief laag, in vergelijking met 

de provincie (38,2 in 2008) en Vlaanderen (43,1 in 2008). Tegen 2020 

verwacht men een versterking van de stijging. 

De groene druk blijft stabiel. Deze is de 4 de sterkste in de provincie 

(38,6) in 2008. Dit betekent dat Beringen naast een stijging door 

natuurlijk saldo (geboorten) ook extra migraties kent van gezinnen. 

Het aantal inwoners met een zorgbehoefte zal stijgen. Deze stijging is 

voorlopig nog beperkt omdat het aandeel 80-plussers in Beringen 

beperkt is. Het zal pas vanaf 2030 zijn, wanneer de babyboomgeneratie sterker vergrijst, dat er pas echt een sterke 

stijging van zorgbehoevende mensen zal zijn. 
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Figuur 25 evolutie leeftijdscategorieen (%) 2010-2025 Bron: SVR 
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Figuur 26 evolutie leeftijdscategorieen (abs) 2010-2025 Bron: SVR 



Uit de prognose van de studiedienst van de Vlaamse Regering blijkt dat Beringen tegen 2025 zo'n 47 531 inwoners zou tellen. Dit 
zou een stijging van goed 10% betekenen tussen 2010 en 2025. Een sterke stijging die voor een groot stuk op het conto komt van 
de medioren. Uit bovenstaande grafieken is te zien dat de leeftijdsgroep 65-79 jaar sterk toeneemt, dit ten gevolge van de vergrijzing 
van de babyboomgeneratie. Deze generatie zal vanaf 2010 op pensioen beginnen te gaan en zien vaak extra middelen vrijkomen 
door hun afbetaalde lening en uithuizige kinderen. Zij krijgen de term medioren opgeplakt omdat ze niet te vergelijken zijn met 
senioren. Deze generatie medioren zal specifieke woonwensen hebben. Een woonbeleid dat volledig wil zijn, kan niet voorbij aan de 
demografische impact die de vergrijzing van deze generatie heeft. Zoals eerder aangetoond heeft Beringen een bovengemiddeld 
aantal inwoners van de babyboomgeneratie. 
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Figuur 27 groei-index leeftijdscategorieen 2004-2025, bron: SVR 
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Hoewel de groep medioren de komende jaren het sterkst zal toenemen in absolute aantallen, is het de groep 65-plussers die de 
sterkste proportionele toename zal kennen. Het aantal 65-79 jarigen zal tussen 2010 en 2025 met bijna 50% toenemen, de 80- 
plussers zelfs met 80%. Deze evolutie tekent zich af tegen de complete stagnatie van de min-50-jarigen. 

Uit de cijfers van de Provincie Limburg (bevolkingsprognose tot 2018) blijkt dat de bevolking in Beringen ook 6,3 procentpunt sneller 
stijgt dan men verwacht en 9 procentpunt meer dan Vlaanderen. De bevolkingstoename in Beringen is sterker dan het gewestelijk en 
provinciaal gemiddelde (3 de sterkste stijging voor Limburg). 



Huishoudens. 

Beringen telt 15867 huishoudens op de totale bevolking (2008). De grootte van de huishoudens zit daarmee op 2,65 mensen per 
huishouden. Vergeleken met de rest van Vlaanderen (2,40) het arrondissement Hasselt (2,50) en Limburg (2,52) huisvest Beringen 
relatief grotere gezinnen. Het aantal alleenwonenden neemt toe, maar niet zo sterk als in de hele provincie. Alleenwonenden maken 
21,5 % (19% in 2000) uit van de huishoudens. Beringen telt relatief gezien minder alleenwonenden dan het gemiddelde in Limburg 
en kende een licht kleinere stijging. Beringen telt 4,8% meer getrouwde gezinnen met kinderen dan het arrondissement Hasselt en 
3,7% meer dan Limburg. Beringen kent relatief meer gezinnen met kinderen. Er wonen ook meer koppels zonder kinderen: 1,7% 
meer dan in het arrondissement, 1,4% meer dan in de provincie. Het niveau alleenstaanden met kinderen zit net onder het 
gemiddelde van provincie en arrondissement. 

Als we de prognose bekijken van de SVR, zien we duidelijk dat het aantal huishoudens met 1 of 2 personen sterk stijgt in de 
toekomst. De onderstaande projectie is gebaseerd op een scenario dat uitgaat van een zwakke gezinsverdunning. De groei van het 
aantal alleenstaanden is te wijten aan diverse factoren zoals de vergrijzing , het hoge aantal scheidingen, individualisering van het 
levenstraject en uitstel van samenwoonst. De sterkste stijging komt in Beringen door het toegenomen aantal koppels. Dit is het ook 
het type van huishoudens dat vaker via migratie naar Beringen verhuist om er een woning te kopen of te bouwen. Het aantal 
huishoudens met 1 of 2 kinderen gaat licht achteruit, de grotere huishoudens gaan licht vooruit. Hiermee volgt Beringen de 
algemene tendensen van gezinsverdunning. 

Gezien het profiel van Beringen (meer allochtonen, jongeren en jonge gezinnen dan gemiddeld in Limburg) is het scenario van 
zwakke verdunning 14 waarschijnlijker dan sterke verdunning (eerder voor stedelijke gebieden). Gezinsverdunning en migratie zorgen 
dat er naar schatting 18644 huishoudens zullen zijn in 2025. Dat is een stijging van 8,7% ten opzichte van 2005. Van die 18644 
huishoudens zullen er 61,6% alleenstaanden of koppels zonder kinderen zijn (10 467 huishoudens). De schattingen zullen door de 
SVR nog bijgesteld worden, maar het is voorzichtiger te opteren voor een scenario op basis van zwakke verdunning, en via herziene 
prognoses deze cijfers bij te stellen. De gezinsverdunning zet zich ook door bij de allochtone (Turkse) gemeenschap (Deboosere et 
all, 2009) hoewel er minder Turkse alleenstaanden zijn omdat er sneller gehuwd wordt. Beringen trekt meer huishoudens met 2 
personen aan via migratie uit de regio. Het aantal babyboomers zal nog lange tijd in zijn of haar huis willen wonen (dit wordt ook 
aangemoedigd vanuit de overheid, vb via de Vlaamse aanpassingspremie). 



" Verdunning: het kleiner worden van huishoudens door scheiding, nieuwe samenlevingsvormen en vergrijzing. Zwakke of sterke verdunning slaat op de intensiteit 
van die krimp I verdunning. Sterke verdunning is typerend voor stedelijke gebieden, omdat daar meer alleenstaanden wonen. 
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Figuur 28: evolutie huishoudens 2005-2025, bron SVR 



Vanaf 2010 stijgt het aantal 60-79 jarigen sterk (+ 63% tussen 2005-2025). Het aantal 40-59 jarigen stagneert in 2015 en daalt 
daarna licht. Het aantal jongeren neemt licht toe. Er zal een hogere nood komen aan woningen voor alleenstaanden en kleine 
huishoudens, maar ook het aantal gezinnen met kinderen zal licht toenemen. Kleinere woontypologieen zullen op doordachte 
ingebed moeten worden in bestaande structuren. Dit is onlosmakelijk verbonden met het voorzieningenniveau in de leefomgeving. 
Het DGP zal hier voor een nieuwe invalshoek zorgen door het realiseren van een norm bescheiden en sociale woningen. Bovendien 
vereist het huisvesten van alleenstaanden vaker een zorgomkadering (ouderen in weduwnaarschap, alleenstaanden uit psychiatrie, 
ex-daklozen,...). Het aanbod in de sociale huisvesting zal hier mede een antwoord moeten op bieden, maar het is duidelijk dat het 
bestaande aanbod de noden van de toekomst niet volledig zal kunnen invullen. De gemeente zal in haar woonbeleid kiezen hoe ze 
deze demografische evoluties zal opvangen. 



Impact van bevolkingsgroei en huishoudensverdunning 



De Habetes-regio blijkt de komende 8 a 10 jaar de groeiregio bij uitstek in Limburg. In de eerdere prognoses zien we dat de groei 
voornamelijk bestaat uit 1- of 2 persoonshuishoudens en jongeren, medioren (40-59 jaar) en 60-plussers. Opmerkelijk: in de 
afgelopen 8 jaar is het aantal huishoudens sterker gestegen dan het aantal woningen: het verschil bedraagt 183 woningen te kort 
(1574 woningen minus 1757 huishoudens). Dit verschil wordt opgevangen door de marge op de woonmarkt (frictieleegstand), 
tweede verblijven, samenwoonst bij familie,... 
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Figuur 29 Bron: cijferkorfwonen, steunpunt Sociale Planning, Provincie Limburg, verwerking steunpunt Sociale Planning 

Als we de stijging van het aantal wooneenheden afzetten ten opzichte de jaarlijkse toename van huishoudens, zien we dat er meer 
huishoudens bijkomen dan dat er wooneenheden (flats + woningen) worden bijgebouwd. Begin jaren 2000 was er nog een 
bouwoverschot, maar de laatste jaren is dit verschoven naar een licht bouwdeficit geworden. Door de lage nieuwbouwactiviteit (door 
economische crisis en duurte bouwgrond) en grote instroom van huishoudens wordt de marge op de woningmarkt beetje bij beetje 
opgepeuzeld. 
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Figuur 30 toename Huishoudens versus nieuwbouw 2000-2008 Bron: ADSEI 
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Wenselijke marge: 8%-10% ==> incalculeren van frictieleegstand, tweede verblijven, studentenwoningen, feitelijke 
scheiding (niet administratief), administatievefouten,... 
bron: Ruimte voor Wonen: trends en uitdagingen, 2010 
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Tabel 18 Marge woonmarkt Beringen Bron: data ADSEI 2008, cijferkorf Provincie Limburg. 

Om een woonmarkt naar behoren te laten functioneren, is er een zekere marge nodig tussen het aantal huishoudens en de 
beschikbare woningen. Wanneer een woningmarkt te krap is (te weinig marge tussen vraag en aanbod), zullen gezinnen de huur of 
aankoop van een woning/flat uitstellen als het aanbod te zwak is. Anderzijds zorgt de krapte voor een continue prijsdruk, waardoor 
prijsstijgingen lokaal hoger kunnen uitvallen. Wie dan toch moet kopen of huren, betaalt daardoor meer. De stijging van het aantal 
alleenstaande huishoudens is sterker dan de stijging van het totale aantal huishoudens. Daardoor verhoogt de vraag naar studio's, 
flats of kleine woningen en als gevolg ook de prijs. Het woningpatrimonium steeg dan weer met 10, of 2% minder dan de 
huishoudenaangroei. Dat is een teken dat het bestaande woningpatrimonium ontoereikend dreigt te worden voor het aantal 
huishoudens. De stijging van de huishoudens door de bevolkingsgroei (grote instroom van huishoudens van buiten Beringen) en de 
stagnerende nieuwbouwactiviteit zijn hier de oorzaak van. Tekenen van acute krapte zijn er nog niet, maar de tendens naar 
inkrimping is duidelijk. 
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Tabel 19 Bevolkingsevolutie vs gebouwenpark Bron: ADSEI, Provincie Limburg. 

Een andere nuttige indicator voor verdunning is een vergelijking tussen het aantal alleenstaanden en de nieuwbouw van flats. Het 
aantal singles zoekt voomamelijk naar flats als woonvorm - uit principes van betaalbaarheid en ruimtebeslag de meest voordelige 
keuzen. 



Uit deze grafiek blijkt een zelfde trend als met de toename van huishoudens en nieuwbouwactiviteit. De boost begin jaren 2000 
zorgde voor een groot aanbod flats. Daarna zakte de nieuwbouw van flats in elkaar, terwijl de aangroei van singles sterker wordt. 
Door de economische crisis en de marktverzadiging blijft de bouw van flats laag, maar blijft het aantal singles toenemen. Ook hier 
wordt een beetje aan de marges van de woonmarkt geknabbeld. 



Als we uitgaan van de hypothese dat een huishouden telkens 1 woning gebruikt (buiten de gevallen waar er meerdere 
huishoudens in 1 woning leven) dan betekenen deze prognoses dat er in 2025 zo'n 18644 tot 18650 wooneenheden nodig zijn. In 
2008 waren er 16582 woningen. Onderstaande kolom berekent een woningprognose volgens de bevolkingsprognose van de SVR. 
Tussen 2010 en 2025 zouden er volgens de prognose 2844 tot 3039 woningen moeten bijkomen, rekening houdend met 
frictieleegstand en een zwakke/sterke gezinsverdunning. 15 Prognoses dienen bijgesteld te worden naarmate meer informatie 
beschikbaar is. 



15 Frictieleegstand: tijdelijke leegstand van onroerend als gevolg van bijvoorbeeld verbouwing ofrenovatie. In een evenwichtige markt is 2,5%-3,5 noodzakelijk in 
verband met de verhuismogelijkheden van huurders. Leegstand berekend volgens procedure Vlaams programmatiebesluit 
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Figuur 31 Alleenstaanden versus bouw flats, Bron: ADSEI 
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Tabel 20 Woningbouwprognose 2010-2025 Beringen, bron: SVR 

De Mira-prognose verspelt een aangroei van 986 alleenstaanden, 1467 2-persoonshuishoudens en 252 huishoudens van meer dan 
5 personen. Er zullen naar verwachting 141 huishoudens van 3 personen en 166 huishoudens van 4 personen wegtrekken. Dit 
betekent dat een groot deel van de nieuw te bouwen woningen voor kleine huishoudens is. Tegelijk is er een groot potentieel van 
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gezinswoningen die nog enige tijd bewoond zullen worden door vergrijzende eigenaars, maar waarvan men niet weet wanneer de 
eigenaars/erfgenamen hen op de markt zullen brengen. Het beleid ondersteunt ook levenlang wonen, zodat het zaak is om deze 
ontwikkelingen nauw op te volgen. Het is moeilijk om in te schatten wat de sterk verouderende bevolking zal verkiezen: hun huis te 
gelde maken en een flat kopen in stedelijk gebied, of zo lang mogelijk in het (te grote) huis wonen tot aan de opname in een 
woonzorgcentrum? 

Met deze prognoses kunnen we een raming doen van het aantal benodigde woningen, met een theoretische tijdshorizon van 
2025. Volgens de prognose dienen er in Beringen tussen 2010 en 2025 2844-3039 woningen gebouwd te worden. Gezien de 
gemiddelde huishoudensaangroei nu rond 250 per jaar ligt, is dit cijfer niet buitengewoon hoog. 80% van de verwachte aangroei 
komt op conto van deeen-of tweepersoonshuishoudens. 10-20% zou gaan naargezinnen. 
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Instroom vs uitstroom 



De groei van de bevolking is afhankelijk van natuurlijke groei (geboorten versus overlijdens) en migratiestromen. Beringen is door de 
tewerkstelling in de mijnindustrie een immigratiestad geworden. Beringen kende een grote bevolkingstoename door de aankomst 
van migranten en arbeiders. Na de sluiting van de mijnen viel deze belangrijke werkgever weg en stagneerde de immigratie. 
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Figuur 32, bevolkingsevolutie 1988-2009, bron: dienst bevolking Beringen. 

Wanneer we natuurlijk saldo en migratiesaldo 16 bij elkaar optellen, krijgen we het bevolkingssaldo (zie totale groei). Dit kan positief of 
negatief zijn (bij bevolkingsafname). Bij de evoluties in Beringen kunnen we het volgende vaststellen: 

• Ten tijde van de mijnsluiting hielden emigratie en immigratie elkaar bijna in evenwicht. In de jaren '80 gold er in Belgie een 
algemene migratiestop. Pas in de jaren '90 is de migratie uit het buitenland terug toegenomen. Hierdoor steeg de 
bevolking. Vanaf 2002 wordt de bevolkingsaangroei door migratie groter dan de natuurlijke aangroei. Dit is cruciaal met 
betrekking tot de beleidsplanning, die begin jaren 2000 nog prognoses oplegde zonder migratie. De migratie stabiliseert 
opnieuw de laatste jaren. 

• De migratie bleef tot 2000 stabiel. Nadien steeg de immigratie gestaag door suburbanisatie (inwijking vanuit stedelijke 
gebieden, arrondissement Hasselt) en (beperkte) migratie uit het buitenland. Het gaat vooral om interne migratie rond de 
Limburgse centrumsteden Hasselt en Genk. 62% komt uit het arrondissement Hasselt, 74% komt uit Limburg. 

• De natuurlijke groei (geboorten minus overlijdens) was groot op het eind van de jaren '80 door de relatief hoge 
geboortecijfers (vooral door het grote aandeel allochtonen in de bevolking). Het aantal overlijdens steeg (door groei van 
bevolking en beginnende vergrijzing), maar het geboortecijfer bleef stabiel. Hierdoor nam de natuurlijke groei geleidelijk 
aan af en halveerde tussen 1988 en 2003. Er was bij de allochtone groep moeders nu ook meer uitstelgedrag en 
veranderende opvattingen. Dit zorgt voor een wat lagere toename van de bevolking. Tussen 1993 en 1998 daalt het 
natuurlijke saldo, evenwel met regelmatige opflakkeringen. 



s Migratiesaldo: immigraties minus emigraties - Natuurlijk saldo: geboorten minus overlijdens 
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Het aantal geboorten stijgt opvallend tussen 2006 en 2009. In heel Vlaanderen neemt men dit fenomeen waar: net 
uitstelgedrag van vrouwelijke dertigers is op haar natuurlijke limieten gestrand: zij nemen nu kinderen, terwijl de groep 
vrouwelijke twintigers minder uitstelgedrag vertonen en vaker kinderen nemen. Deze 2 tendensen vallen nu samen, 
waardoor het geboortecijfer stijgt. (Van Bavel & Bastiaenssen, 2009) 

Op Limburgs vlak is Beringen een zeer sterke stijger. In Beringen zijn er 11,46 geboorten per 1000 inwoners, goed voor de 
6 de plek op provinciaal vlak. Het natuurlijk saldo is in Beringen het 4 de hoogste in de provincie (geboorten minus sterften). 
Qua instromers heeft Beringen in 2008 de 3 de grootste instroom (na Hasselt en Sint-Truiden) in absolute cijfers. 
Gecombineerd met een hoog natuurlijk saldo betekent dit jaarlijks de 2 de grootste aangroei in heel Limburg, na 
Hasselt (absolute cijfers, cijferkorf Limburg). 
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Figuur 33, migratie Beringen naar oorsprong, 1999-2009, Bron: dienst bevolking Beringen 

In Beringen waren er in 2009 33 emigraties (buitenland en binnenland) per 1000 inwoners. Daarmee ligt Beringen onder het 
Vlaamse gemiddelde (46 emigraties per 1000 inwoners, 2006). Voor immigraties haalt Beringen in 2009 40 immigraties per 1000 
inwoners. Beringen heeft een immigratieoverschot. In 1999 bedroeg dit nog 131 inwoners, in 2009 was dit gestegen tot 286 
inwoners. De meeste nieuwkomers in Beringen komen uit aangrenzende arrondissementen. Op 31/12/2009 waren er in Beringen 
1702 nieuwkomers. Deze kwamen voomamelijk uit de provincie Limburg (66%) en meer bepaald uit het arrondissement Hasselt 
(55,3%). 127 (7,5%) inwijkingen komen uit het arrondissement Maaseik, 55 (3,2%) inwijkingen komen uit het arrondissement 
Tongeren. 180 (10,58%) inwijkingen komen uit de provincie Antwerpen en 1 13 (6,6%) uit het arrondissement Leuven. Ruim 10% van 
de immigranten komt uit het buitenland. Onder hen 58 Turken, 26 Nederlanders, 17 Duitsers en 12 Bulgaren. Enkele vaststellingen: 

• In 1999 emigreerden er nog meer inwoners naar Hasselt dan dat er inwoners uit het arr. Hasselt in Beringen kwamen 
wonen (migratiesaldo -89). In 2004 en 2009 is die tendens gekeerd en is het migratiesaldo + 127. 

• Beringen verliest meer mensen aan het arr. Leuven, maar de kloof verkleint (migratiesaldo -3 in 2009. 

• Beringen krijgt meer inwoners door buitenlandse migratie. Dit zijn vooral Turken en Nederlanders. 
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Volgens het rapport 2008/2 van de Studiedienst van de Vlaamse regering is Vlaanderen een immigratieland geworden. De 
immigratie vanuit het buitenland is de laatste jaren sterk gestegen. Ook binnen Vlaanderen wordt er veel verhuisd. De groei in de 
steden komt vooral op conto van buitenlandse immigratie en interne migratie van jongeren (op Genk en Kortrijk na, daar trekken 
jongeren eerder weg). Tegenover de instroom van jongeren staat de uitstroom van jonge gezinnen uit steden naar buitengebied. 

Beringen behoort duidelijk tot gebied waar men vaak naar toe 
migreert. Beringen trekt mensen (30-39 jaar en 0-9 jaar) aan uit 
Zonhoven en Heusden-Zolder, maar ziet een uitstroom van 18-25 
jarigen naar Hasselt. (SVR 2008/5 + kaart migratiesaldo per 1000 
inwoners, Willaert, 1999). Beringen heeft dus een positieve 
aantrekkingskracht op jonge gezinnen. Zij ervaren Beringen 
waarschijnlijk als landelijk genoeg om te wonen, maar voldoende 
bereikbaar voor pendelaars en uitgerust met voorzieningen. Uit de 
studie "Stadsvlucht of verstedelijking? Een analyse van 
migratiebewegingen in Belgie' van Didier Willaert blijkt dat Beringen 
een migratiegemeente is in landelijk gebied. In de studie wordt de 
migratie tussen stedelijke gebieden (met hogere gehaltes aan 
eenoudergezinnen, samenwonenden, alleenstaanden en 
allochtonen) en landelijk/randstedelijke (veel late huisverlaters, 
gezinnen met kinderen en gehuwden) gebieden vergeleken. Die 
laatste worden dan nog opgedeeld in gebieden met of zonder migratiedruk. Beringen bevindt zich in het migratiebekken rond 
Hasselt-Genk en Diest en wordt gecatalogiseerd als landelijk gebied met migratiedruk. In buurgemeente Tessenderlo zit men al aan 
45% migraties uit de arrondissementen Leuven enTurnhout, in Beringen was dit in 1999 12% en in 2009 11%. 




10 20 30 



40 50 60 70 
leeftijd 



80 90 100 110 




Figuur 34 Intern migratiesaldo 0-9 jarigen en 30-39 jarigen (2000-2006) - bron: ADSEI, bewerking: SVR 

Interne migratie: Beringen 

De analyse van de verhuisbewegingen binnen Beringen toont aan hoe de verschillende kernen zich tot elkaar verhouden als 
woonkem. Verhuizen is een migratiebeweging en gaat meestal gepaard met transitiemomenten in de levensloop (huwelijk, geboorte, 
pensionering, eerstejob,...) 

1. Ongeveer de helft van de verhuisbewegingen (44,5%) gebeuren binnen dezelfde kern. Uitschieters zijn Koersel en Paal, 
waar ruim 60% van de verhuizingen in de eigen kern gebeurt. Inwoners blijven een sterke verbondenheid hebben met 
deze woonkernen. De woningvoorraad is voldoende groot om in hun nieuwe woonbehoefte. Enkel in Tervant trekken er 
meer gezinnen naar Beringen-centrum, dan dat zij in Tervant blijven. Korspel en Stal hebben een laag aandeel verhuizers 
binnen de eigen kern. Hier komen meer mensen van buiten de kern wonen. 
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2. De gezinsgrootte van de vertrekkers (Rij) varieert sterk. Beringen-Mijn en Beverlo kennen vooral alleenstaanden en 
koppels die wegtrekken uit deze woonkemen. Stal en Korspel hebben de hoogste huishoudens die er wegtrekken. Het zijn 
de grotere gezinnen die er wegtrekken. 

3. Beringen-centrum heeft de grootste aantrekkingskracht op inwoners uit de eigen gemeente. Er is een aangroei van 75 
gezinnen in 2010. Vooral de grote instroom (80 huishoudens) uit Beringen-Mijn valt op. Ook uit Koersel, Paal en Tervant 
komen er redelijk wat huishoudens. 

4. Er zijn enkele kernen die huishoudens verliezen. Koploper is Beringen-Mijn, dat een netto-uitstroom heeft van 87 
huishoudens. Ook Beverlo, Korspel en Tervant verliezen huishoudens. Beverlo is enigszins opvallend wegens de aangroei 
van de laatste jaren. Het verhuiscijfer voor Beverlo is laag, wat wijst op een stabiel verloop. Tervant verliest veel 
huishoudens op het beperkte aantal dat er woont. Tervant en Korpsel zijn afgelegen kernen die oudere inwoners verliezen 
aan beter uitgeruste kernen. 

5. Beringen-Mijn kent meer verhuisbewegingen dan Koersel of Paal, maar telt ongeveer de helft van de inwoners. Dit wijst op 
een weinig standvastig doelpubliek en waarschijnlijk een groot aandeel private huurders. 

6. De gezinsgrootte van de instromers is het hoogst in Beringen-Mijn, Beverlo, Stal en Korspel. Enerzijds gaan de grotere 
gezinnen met minder financiele capaciteiten een woning zoeken in Beverlo en Beringen-Mijn waar veel sociale en private 
huurwoningen zijn. Gezinnen met financiele capaciteiten verkiezen Korspel en Stal als woonplaats. Beringen-centrum en 
Paal trekken de kleinste huishoudens aan, wat gegeven hun hoge aandeel flats en ouderenvoorzieningen ook logisch is. 
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Beringen-centrum 1 80 
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38 


6 


19 


12 252 


1,30 


24,85% 


Beringen-Mijn 


15 


16 


6 


3 


10 
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6 
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2,00 
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Beverlo 


11 


13 
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2,11 
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Koersel 
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16 
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17 


11 
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214 


1,85 
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Korspel 


5 


10 
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2 


29 


1,30 


2,86% 


Paal 


27 


13 


6 


10 


3 


8 


12 


196 


2,00 


19,33% 


Stal 


11 


11 


5 


14 
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70 
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Tervant 
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10 
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38 


1,85 
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1,69 


1,53 


1,60 


1,80 


1,84 


1,75 


2,04 


1,69 
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uit eigen kern 


40,11% 


37,66% 


32,86% 


60,61% 


19,35% 


63,24% 


23,21% 


20,69% 


44,5% 




aandeel 


17,46% 


23,57% 


6,90% 


19,53% 


3,06% 


18,24% 


5,52% 


5,72% 







Tabel 21 interne verhuizingen 2010, Beringen bron: dienst bevolking Beringen 



Externe migratie: Beringen 



In 2010 kwamen er 948 gezinnen naar Beringen uit de onmiddellijke omgeving (provincies Antwerpen, Limburg, Vlaams Brabant en 
Oost-Vlaanderen). Aanvullend verhuisden 209 gezinnen vanuit het buitenland, Wallonie, Brussel (+ rand) en West-Vlaanderen naar 
Beringen. De huishoudens uit het buitenland tellen ook een aantal Belgische gezinnen die terugkeerden naar Beringen. Dit leidt tot 
volgende vaststellingen 
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Bijna de helft van alle instromers komt uit de buurtgemeenten 17 . De meesten onder hen kiezen voor Beringen-centrum of 
Koersel. Met een gezinsgrootte van gemiddeld 1 ,77 zitten hier toch redelijk wat (grote) gezinnen bij. 
In totaal komt 73,62% van de instromers uit Limburg. Opvallend veel mensen komen uit de regio rond Hasselt, en vooral 
de stad Hasselt zelf. Dit zijn eerder terugkerende studenten of jong-volwassenen of ouderen, omdat de gemiddelde 
gezinsgrootte is: 1,39. De mensen uit de regio Hasselt en Zuid-Limburg verkiezen ook eerder Beringen-centrum of Paal als 
woonplaats. Mensen uit de regio Genk of Noord-Limburg verkiezen eerder Koersel: waarschijnlijk gaat het hier vaker om 
grotere gezinnen. 

14,98% van de instromers komt uit de Anwerpse Kempen, de Zuiderkempen 18 of de regio rond de stad Antwerpen. Deze 
instroom is nog eerder beperkt. Ook de instroom uit Oost-Vlaanderen, Vlaams Brabant en de regio Diest (die vaak voor 
Paal kiezen) De instromers uit deze gebieden verkiezen eerder Beringen-centrum of Paal. Dit zullen vaker ouderen of 
alleenstaanden zijn. De gezinsgrootte is er ook laag. Enkel uit Oost-Vlaanderen komen er meer gezinnen (vaak streek 
rond Gent). 



huishoudens 


Beringen- 
centrum 


Beringen- 
Mijn 


Beverlo 


Koersel 


Korspel 


Paal 


stal 


Tervant 


Totaal 


aantal 
personen 


grootte 
huishouden 


aandeel 


Antwerpen 


7 
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79 
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4 
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4 
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69 


1,44 
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7 


6 


1 
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2 
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22 


38 


1,73 


2,32% 


Vlaams-Brabant 


4 


3 


3 


3 


2 


10 


4 


4 


33 


44 


1,33 


3,48% 


Regio Diest 


12 


5 


1 


4 


2 


25 


2 


2 


53 


82 


1,55 


5,59% 


Zuid-Limburg 
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3 
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3 
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3 


6 


31 


45 


1,45 
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5 


4 


3 


10 


5 


8 


5 


6 


46 


61 


1,33 


4,85% 


Regio Genk 


12 


13 


2 


20 





8 


4 
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60 


91 


1,52 


6,33% 


Regio Hasselt 
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7 


4 
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5 


23 


6 


9 


103 


143 
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10,86% 


Buurtgemeenten 
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70 
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23 
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1,77 
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68 
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7,17% 


6,54% 











Tabel 22 immigraties 2010, Beringen bron: dienst bevolking Beringen 

De instroom uit de rest van Belgie' en het buitenland is minder homogeen. 

1. De grootste instroom is er door het herinschrijven van burgers in het register na schrapping uit register (voornamelijk 
inwoners uit Beringen-centrum en Beringen-Mijn), gevolgd door instroom uit Turkije en Oost-Europa. Ook deze 
nieuwkomers vestigen zich vooral in Beringen-centrum en Beringen-Mijn. 

2. Instroom uit de EU als niet-EU is ongeveer even groot. Deze nieuwkomers trekken vooral naar Beringen-centrum, 
Beringen-Mijn en Beverlo. 

3. Nieuwkomers uit West-Vlaanderen, Brussel en de rand rond Brussel trekken voornamelijk naar Beringen-centrum. 

4. De gezinsgrootte is het hoogst voor gezinnen uit Wallonie en het laagst voor Turken, dit laatste voornamelijk door migratie 
in het kader van gezinshereniging. 

5. De instroom van mensen uit het buitenland of de rest van Belgie is voornamelijk een zaak van alleenstaanden. Dit gaat 
meestal om mensen die omwille van economische redenen migreren (alleenstaande mannen tussen 20 en 35 jaar). In het 
geval van de Turkse nieuwkomers is er vaak een opvangnetwerk van familieleden. Dit lijkt echter niet het geval te zijn voor 
de groep uit Oost-Europa en Niet-EU. De groep uit de EU zijn vaker gezinnen (grotere gezinsgrootte). 



" Buurgemeenten: Heusden-Zolder, Leopoldsburg, Hechtel, Houthalen-Helchteren, Ham, Tessenderlo, Lummen 

18 Zuiderkempen: Meerhout, Laakdal, Scherpenheuvel-Zichem, Aarschot, Herentals, Heist op den berg, Westerlo, Tielt-Winge, Herselt 

Regio Antwerpen: grootstad Antwerpen, Mechelen, Zoersel, Wilrijk, Mortsel, Boechout, Zwijndrecht, Borsbeek, Willebroek 
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label 23 migraties 2010 Beringen bron: dienst bevolking Beringen 





huishoudens 


personen 


gezinsgrootte 


aandeel 


Buurtgemeenten 


458 


811 


1,77 


38,78% 


Regio Hasselt 


103 


143 


1,39 


8,72% 


Regio Genk 


60 


91 


1,52 


5,08% 


Schrapping 


57 


72 


1,26 


4,83% 


Antwerpse Kempen 


56 


79 


1,41 


4,74% 


Regio Diest 


53 


82 


1,55 


4,49% 


Zuiderkempen 


48 


69 


1,44 


4,06% 


Noord-Limburg 


46 


61 


1,33 


3,90% 


Turkije 


41 


49 


1,20 


3,47% 


Antwerpen 


38 


63 


1,66 


3,22% 


Vlaams-Brabant 


33 


44 


1,33 


2,79% 


Niet-EU 


31 


43 


1,39 


2,62% 


Zuid-Limburg 


31 


45 


1,45 


2,62% 


Brussel + Rand 


29 


42 


1,45 


2,46% 


EU-15 


26 


47 


1,81 


2,20% 


Oost-Europa 


24 


33 


1,38 


2,03% 


Oost-Vlaanderen 


22 


38 


1,73 


1,86% 


West-vlaanderen 


16 


21 


1,31 


1,35% 


Wallonie 


9 


19 


2,11 


0,76% 




1181 


1852 


1,57 





label 24: migratie-aandeel naarplaats van origine, Beringen 2010 bron: dienst bevolking Beringen 

Belangrijk om op te merken is dat de gemiddelde gezinsgrootte in 2008 2,65 personen pergezin is. We merken dat de mensen die 
verhuizen dat doen in kleinere huishoudens. Dit komt doordat verhuizen (vorm van migratie) zeer vaak samenvalt met een 
transitiefase in de levensloop. Mensen verhuizen wanneer ze gaan trouwen, wanneer ze een eerste job hebben en financieel 
zelfstandig worden, wanneer ze kinderen gaan krijgen of op pensioen gaan. Heel wat kinderen worden geboren in de eerste 2 jaar 
na een verhuizing. Het zijn dus voornamelijk alleenstaanden en koppels die verhuizen, gezinnen met kinderen verhuizen minder 
vaak. Dit verklaart de lage cijfers qua gezinsgrootte. 

Verder blijft de instroom uit het buitenland beperkt tot 10,33 % van de nieuwkomers. 59,10% komt uit Limburg. 7,28% komt uit 
Vlaams-Brabant en 12,02% uit Antwerpen en de Kempen (Zuiderkempen + Antwerpse Kempen). 4,83% komt door schrapping en 
herinschrijving en 6,44% komt uit de rest van Belgie. In 2010 waren er dus 1852 immigraties, wat weer 8,8% hoger ligt dan 2009 
(1702). Bind 2009 waren er 16278 huishoudens in Beringen. Wanneer we het aantal emigraties van 2009 (1470) bekijken en deze 
optellen met de interne migratie, krijgen we een cijfer van 2484 verhuisbewegingen (Beringenaren die verhuizen binnen Beringen of 
weg van Beringen). Er gebeuren dus vrij veel verhuisbewegingen in Beringen (zowel intern als extern): 6,2% verhuist binnen de 
gemeente, 9% verhuist naar een andere gemeente. 15% van de Beringse huishoudens verhuist elk jaar. 
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Regionale Woonmarkt 

Nathalie Van Nuffel (2005) maakt in haar doctoraalscriptie een overzicht van regionale woonmarkten. Deze woonmarkten zijn een 
concept dat de huidige verweving tussen stad en platteland op een adequate manier samenvat. De stad is immers niet langer de 
enige aanbieder van diensten en voorzieningen, het platteland is niet langer enkel een agrarische productieruimte. Het platteland 
heeft stedelijke functies gekregen onder invloed van suburbanisatie en rurbanisatie 19 . Pensioenmigraties en tweede verblijven 
worden belangrijker. Onder die nieuwe functies behoort de woonfunctie als belangrijkste. Beringen maakt volop deel uit van deze 
evolutie. 




[] regionale woonmarkten fase 1 
| | criterium 1 niet voldaan 
tSjiSJj criterium 2 niet voldaan 

^ criterium 3 niet voldaan 
=^ niet-toegekende gemeente, buiten regionalisering 

]J] niet-toegekende gemeente, meervoudige gerichtheid 

+ piek buiten centrum (kraterstructuurj 

x bergketen langs de kust 

• gefragmenteerde heuvelrug tangs de grens 

B deel van de regionale woonmarkt Bmsse 

L deel Man de regionale woonmarkt Lommel 



Figuur 35, Afbakening woningmarkten Limburg, bron: Van Nuffel (2005), verwerking Van Nuffel (2005) 

Migraties worden niet langer alleen ondemomen in verband met werk en voorzieningen, maar ook omwille van 
woonomstandigheden. Werkgelegenheid en voorzieningen worden op een hoger ruimtelijk niveau gestructureerd. Hierdoor is er een 
grotere differentiatie van woonmilieus. Die differentiatie heeft een regionale dynamiek, wat zijn effect heeft op het lokale 
woonaanbod en de prijsvorming. Binnen de studie werden er 2 typen lokale woonmarkten onderscheiden. Type 1 ontstaat uit een 
proces van gezinnen die migreren, pendelen naar het centrum van de woonmarkt en de prijzen bei'nvloeden in hun nieuwe locatie. 
Type 2 ontstaat door druk van pensioenmigranten en 2de verblijven. 

Beringen valt in de lokale woonmarkt rond Hasselt en Genk en behoort tot type 1. Mensen migreren vanuit deze steden naar 
buitengebied. Zij gaan vooral werken in Hasselt en Genk (criterium 1) en de instroom 25-39 jarigen komt uit deze steden (criterium 
2). Deze mensen migreren eerst dichtbij naar Zonhoven, Aiken en Diepenbeek, later wat verder. Beringen is de uiterste grens waar 
de prijzen het laagst zijn binnen de lokale woonmarkt. Doordat de prijzen er pas recent zijn gaan stijgen, is Beringen nog zeer in trek 
als woongemeente. Concurrenten zijn dan veel eerder Heusden-Zolder en Lummen: zij vissen in dezelfde vijver. Partnergemeenten 



19 Rurbanisatie: verstedelijking van het platteland, waardoor stedelijk gebied verder uitgebreid wordt. Een van de oorzaken is suburbanisatie. 
Suburbanisatie: migratie van stedelijk bevolking naar omliggende landelijke gemeenten. 
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Ham en Tessenderlo hebben een woningmarkt met een andere dynamiek (meer gericht op Kempen en Hageland). Toch is het 
denkbeeldig dat door de toenemende druk van de suburbanisatie in de Zuiderkempen, er een extra druk komt op de woningmarkt in 
Beringen vanuit deze hoek.(Ryckewaert, 2008) In buurgemeenten Ham en Tessenderlo is dit al merkbaar. Dit is voorlopig nog niet 
hetgeval in Beringen. 
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Tewerkstelling 



Pendelactiviteit 





Aantal loontrekkenden 


Uitgaande pendelaars 


Uitgaande pendelintensiteit (%) 


Beringen 


14.787 


11.191 


75,7 


West-Limburg 


54.706 


42.401 


77,5 


Limburg 


302.800 


217.043 


71,7 


Vlaanderen 


2.249.429 


1.610.513 


71,6 



label 26 : uitgaande pendelactiviteit Bron: ERSV Limburg, 2007 

In Beringen wonen in totaal 14 787 loontrekkende inwoners. Hiervan gaat 75,7% buiten de gemeente werken. De meeste 
pendelaars gaan naar Midden-Limburg, Antwerpen en Vlaams-Brabant (44,2%) of elders (15,6%). De rest (15,9%) 
binnen de eigen streek (West-Limburg) en een klein gedeelte werkt in de eigen gemeente (24,3%%). 





Aantal jobs 


Inkomende pendel 


Inkomende pendelintensiteit (%) 


Beringen 


10.051 


6.430 


64 


West-Limburg 


41.712 


29.336 


70,3 


Limburg 


263.486 


177.270 


67,3 


Vlaanderen 


2.077.726 


1.435.105 


69,1 



Tabel 27 Inkomende pendelactiviteit Bron: ERSV Limburg, 2007 

In Beringen zijn er 10 051 jobs. Hiervan komen er 6430 werknemers van buiten de gemeente. De inkomende pendelaars 
maken 64% van alle jobs uit. 30% komt uit Midden-Limburg, Antwerpen en Vlaams-Brabant, 17% komt van andere streken. 
19% komt uit West-Limburg, terwijl 36% van de jobs wordt ingevuld door mensen uit de eigen gemeente. Beringen stelt meer 
dan gemiddeld mensen uit de eigen gemeente te werk. Dit komt door de relatieve hoge aanwezigheid van tewerkstelling in de 
gemeente. 



Uit onderzoek blijkt dat de belangrijkste redenen om te verhuizen de hoge werkgelegenheidsgraad en het uitrustingsniveau 
van de gemeente zijn. (Devogelaere, 2004). Steden worden nog steeds meer ontweken om in buitengebied te gaan wonen. 
Dit is vooral het geval voor de groep 25-39 jaar: zij wensen rustig te wonen, maar dicht genoeg aan verkeersinfrastructuur en 
voorzieningen. Jongeren (18-25 jaar) en ook ouderen (al is de evolutie heel recent) trekken meer naar de kemsteden. Voor 
een significante groep combineert Beringen de woon- en werkfunctie. Toch trekt de gemeente als woonplaats veel inwoners 
(11 191) aan die elders werken doordegunstige ligging aan een drukke verkeersader. 

Tewerkstelling 

De werkloosheidsgraad 20 is sinds vorig jaar nagenoeg stabiel gebleven. In juni 2010 waren er 1462 werklozen in Beringen (701 
mannen en 761 vrouwen). Dat is een daling van het aantal werklozen met 2 procent ten opzichte van juni 2009. Het gaat de goede 
kant op met de tewerkstelling in Beringen na de crisis, maar de Turkse inwoners blijven nog duidelijk achter. 

^ Het aandeel jongeren in de werkloosheid is in Beringen groter dan in de provincie of het arrondissement Hasselt. Beringen kent 
een hoge jeugdwerkloosheid, vooral bij allochtone en laaggeschoolde jongeren. 

+ Voor laag- en middengeschoolde zien we een daling van de werkloosheid, voor hooggeschoolden is er een stijging van 
ongeveer 12%. Die stijging is er ook in het arrondissement (7,2%) en de provincie (6,6%) maar minder sterk. Werkloosheid bij 
arbeidersberoep daalt terug. 



Werkloosheidsgraad: aantal niet-werkende werkzoekenden (NWWZ) per actieve werkende of werkzoekende bevolking 
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-^ Opvallend is dat nog veel werkloze jongeren laaggeschoold zijn. Zij hebben de grootste moeite om een job te vinden omdat ze 
tot de ongekwalificeerde uitstroom behoren (zonder diploma middelbaar onderwijs). 48% van de werkloze jongeren in Beringen is 
laaggeschoold. In het arrondissement Hasselt is dit 51 ,6%. 

■* De kortdurende werkloosheid daalt sterk, maar de langdurige werkloosheid stijgt. Mensen die in 2009 tijdens de crisis werkloos 
werden zaten nog vaker zonder job. Dit is een provinciaal probleem. 

^ De grootste groep werklozen zijn inwoners met autochtone 21 origine (61,4%), de rest van de werklozen is van allochtone origine 
(38,6%). In het arrondissement Hasselt is dit 26,3%, in Limburg 19,3%. In Beringen zijn bijna alle allochtone werklozen van Turkse 
origine. 



Cijfers juni 2010 


Beringen 


% tov juni 2009 


arr Hasselt 


% tov juni 2009 


Limburg 


% tov juni 2009 


werkloosheidsgraad 


7,61 


-0,35 


7,78 


-0,25 


7,52 


0,08 


man 


6,47 


-0,28 


6,86 


-0,31 


6,58 


-0,11 


vrouw 


9,05 


-0,46 


8,91 


-0,18 


8,68 


0,31 


Leeftijd 














< 25jaar 


27,1 


+2,3 


21,5 


-7,9 


21,3 


-7 


25-49 


53,7 


-4,5 


54,4 


-2,4 


53 


-1,5 


50+ 


19,2 


-0,7 


24,2 


+6 


25,7 


+6,7 


studieniveau 














laaggeschoold 


50,2 


-4,1 


51,2 


-3,7 


51,7 


-2,4 


middengeschoold 


38,1 


-3,1 


35,9 


-1,9 


36 


-0,9 


hooggeschoold 


11,7 


+12,5 


13 


+7,2 


12,3 


+6,6 


werkloosheidsduur 














< 1 jaar 


59,8 


-12 


56,8 


-12,4 


56,5 


-12,5 


1-2jaar 


18,7 


+39,3 


19 


+30 


19,2 


+69,8 


>= 2 jaar 


21,5 


+4 


24,2 


+6,7 


24,3 


+7,9 


Origine 














Allocht origine 


38,6 


-0,9 


26,3 


-1 


21,2 


+ 1,8 


Beroep 














arbelders 


63,7 


-4,4 


57,7 


-4,2 


57,8 


-3,4 


bedienden 


36,6 


+2,5 


42,3 


+1,6 


42,2 


+2,9 



label 28 Tewerkstellingsstatistieken Beringen juni 2010 Bron: VDAB, ARVASTAT. 

-^ Als we het aandeel van allochtone werklozen bekijken doorheen de tijd, zien we dat hun aandeel licht stijgt en het aandeel van 
de autochtone werklozen licht daalt. De tendensen zijn stabiel en wijzen op een groeiende groep allochtone werklozen. 

■> 55,9% van de Turkse werklozen is laaggeschoold. Dit is hoger dan het Beringse gemiddelde (50,2%). 40,5% is middengeschoold 
en 3,6% is hooggeschoold. Wat opvalt hier is het lage aandeel hooggeschoolden. Voor Limburg is dat aandeel 12,3%, voor heel 
Beringen 11,7%. 

■* 65% van de Turkse werklozen is minder dan 1 jaar werkloos. 21,7% is tussen 1-2 jaar werkloos en 13,2% langer dan 2 jaar. 
Vergeleken met de gemeente betekent dit dat er proportioneel minder Turkse werklozen langdurig werkloos zijn, en dat de meesten 
na 2 jaar een job hebben gevonden of uit de statistieken zijn gehaald om andere redenen. 

■* Allochtonen ambieren vaker een arbeidersberoep (70%) terwijl dat bij autochtonen 50% is. 

■* Uit cijfers van het Nationaal Instituut voor de Statistiek blijkt dat niet alleen de werkloosheidsgraad hoger is bij mensen van 
Turkse of Marokkaanse origine, maar ook dat hun activiteitsgraad 22 veel lager ligt. 



1 Autochtoon volgens definitie van de VDAB: 27 EU-lidstaten 
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De werkloosheid steeg sterker bij Turken en Noord-Afrikanen dan bij Belgen en EU-burgers. Zo steeg de werkloosheid in 2002 met 
28,6% voor leden afkomstig uit Maghreblanden, terwijl ze maar met een goeie 10% steeg voor EU-burgers. Ook het aandeel Turken 
in het totaal aantal werklozen stijgt: zo was 39,79% van alle werklozen van Turkse origine in 2003, terwijl dat in economisch betere 
tijden terugvalt naar 32,45% (2008). Het aandeel werkloze EU-burgers maakt een omgekeerde beweging en neemt af in 
economische moeilijke tijden. Zij behouden duidelijk beter hun job, terwijl Turken en Marokkanen sneller hun baan verliezen. Hun 
banen liggen vaak in de industrie en zijn conjunctuurgevoeliger. (bron: cijferkorf minderheden + VDAB) 



Economische indicatoren Beringen op 1-01-2008 


% 


Beringen 


W-Limburg 


Limburg 


Vlaanderen 


doorstromingcoefficient 


110,3 


104 


99,6 


96,4 


15-24 jaar/ 55-64 jaar: indicator voor vervanging van arbeidskrachten 


afhankelijkheidsratio 


76,8 


76,6 


76,8 


84,1 


0-20jaar + 60+ 1 20-60 jaar => inactieve bevolking in verhouding tot actieve bevotking 


Activiteitsgraad 


66,1 


68,1 


68,5 


70,8 


Mate waarin bevolking op arbeidsactieve leeftijd(1 5-64 j) een job heeft of er actief 1 zoekt 


Evolutie werkloosheid 2003-2009 


-16,4 


-10,5 


-2,6 


3,4 












Werkloosheidsgraad 


9,3 


8,4 


8,6 


7,7 


Aantal niet-werkende werkzoekende in de bevolking op beroepsactieve leeftijd 


Evolutie zelfstandigen 


16,4 


11,6 


5,2 


3,4 












Vestigingen met personeel 03-07 


12,5 


9,2 


4,4 


3,5 



label 29 Economische indicatoren Beringen 2009 Bron: ERSV Limburg, Streekfoto West-Limburg 



Evoluties tewerkstelling 

• Het aantal zelfstandigen en vestigingen met personeel neemt toe. Na de economische dip in 2002 is de tewerkstelling in 
Beringen gestegen. De werkloosheid daalt er sterker dan in Vlaanderen. De economische crisis trof Limburg hard maar 
Beringen lijkt die crisis toch goed te verteren. 

• De daling van de werkloosheid in Beringen (-16,2%) is in grote mate toe te schrijven aan de gedaalde werkloosheid bij vrouwen 
(-23,6%). De mannelijke werkloosheid daalt nog met 7,3% in Beringen, maar stagneert elders. De werkloosheid daalde zeer 
sterk in Beringen (beste cijfer in West-Limburg, na Ham). 

• Vrouwen zijn nog steeds oververtegenwoordigd bij de NWWZ, maar hun aandeel is nu bijna evenwaardig aan dat van mannen. 

• Beringen laat een positief bilan optekenen, maar het blijft een feit dat de jongerenwerkloosheid bij allochtonen blijft toenemen 
ondanks een stijgende tewerkstelling. Dit betekent dat allochtone jongeren nog te weinig doorstromen naar een eerste baan, oa 
door ongekwalificeerde uitstroom in het middelbare onderwijs. 

• De activiteitsgraad blijft laag in Beringen (oa door gepensioneerde ex-mijnwerkers in regio) 

• In Beringen is er nog een evenwicht tussen instroom en uitstroom op de arbeidsmarkt, maar verwacht wordt dat de instroom 
sterk zal dalen en de uitstroom zal versterken door de vergrijzing 



2 Activiteitsgraad: Aantal personen op beroepsactieve leeftijd (16-64 jaar) dat werkt of actief op zoek is naar werk. 
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Tewerkstelling op wijkniveau 

De VDAB stelt cijfers ter beschikking op wijkniveau. Ze maakt hiervoor een vergelijking tussen de voornaamste kengetallen van juni 
2008 en juni 2009. Voor Beringen zijn dit Beverlo, Paal, Koersel en Beringen-centrum. 



Percentages % 


Paal 


Beringen 


Koersel 


Beverlo 


Groot Beringen 


Aandeel in Bevolking 


25,9 


15,7 


39,5 


18,7 


42734 


totaal NWWZ 


296 


232 


593 


347 


1469 


Aandeel in (werkloze) 
bevolking 


20% 


15,8% 


40,4% 


23,6% 




Allochtoon 


13,8 


29,7 


46,2 


50,1 


37,9 


Langdurig NWWZ 


37,1 


36,2 


31,7 


31,1 


33,3 


< 25 jarigen 


20,6 


21,1 


27,3 


31,4 


25,9 


> 50 jarigen 


27 


17,6 


16,8 


16,7 


18,9 


laaggeschoolden 


43,9 


47,8 


55,6 


51,2 


51 


arbeidsgehandicapt 


20,9 


25,4 


19 


15,2 


19,5 




1 boven gemeentelijk gemiddelde 






1 onder gemeentelijk gemiddelde 






NWWZ 


Niet werkenden werkzoekenden 






arbeidsgehandicapt 


elk langdurig probleem van deelname aan het arbeidsleven dat te wijten is aan het 
samenspel tussen functiestoornissen van mentale, psychische, lichamelijke of zintuiglijke 
aard, beperkingen bij het uitvoeren van activiteiten en persoonlijke en externe factoren' 



label 30; Tewerkstellingscijfers per deelgemeente Beringen, Bron: VDAB, Wijkwijzer, data juni 2009 

-^ Beverlo en Koersel vertonen een gelijkaardig profiel. Beverlo en Koersel hebben een hoger aandeel allochtone werklozen. Zij 
hebben ook proportioneel meer werklozen dan hun bevolkingsaandeel. Beide deelgemeenten huisvesten meer laaggeschoolde 
werklozen en kennen veel jeugdwerkloosheid. 

■* Paal en Beringen kennen dan weer meer langdurig werklozen. Er wonen ook meer werklozen met een arbeidshandicap. 

■* Paal heeft een hoog percentage werkloosheid bij 50-plussers (27%). Paal scoort hiermee meer dan 10% hoger dan de andere 
deelgemeenten. 

-^ Beringen kent een segregatie op vlak van allochtonen. Dit uit zich sterk in de werkloosheidscijfers. Terwijl Paal amper 13,8% 
allochtonen onder haar werklozen telt, is dit voor Beverlo bijna 4 keer zoveel. Ook in Koersel is het aandeel van allochtonen onder 
de werklozen bijna de helft. De jeugdwerkloosheid in Beverlo verschilt ook sterk met die van Paal. 
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Inkomens 



Evolutie mediane inkomens 1994-2009 23 

**Mediane inkomen Groot-Beringen: 19 883 €peraangifte in 2008 

22.000 



21.000 



20.000 




16.000 



15.000 



1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 



■— Arrondissement Hasselt 
Figuur 36, mediane inkomens 1994-2007, bron ADSEI 



-Beringen 



Provincie Limburg 



■Vlaanderen 



Beringen heeft een positieve groei gekend tussen 1998 en 2001: de welvaart steeg er sterker dan in Limburg. De groei stagneerde 
tussen 2001-2006, waarna het mediane inkomen opnieuw toenam. De mediane inkomens convergeren naar elkaar toe, wat een 
positieve trend is: de inkomenskloof met andere gemeenten wordt kleiner. In het kader van het woonplan is het interessant te weten 
hoe de inkomens in Beringen geevolueerd zijn. Hiervoor werd een analyse gemaakt volgens statistische sector tussen 1994-2007. 
Het inkomen is namelijk een belangrijke socio-economische indicator, die toont of mensen adequate middelen hebben om te 
voorzien in hun woonbehoeften. Hieruit zal blijken hoe de inkomensverdeling geografisch gesitueerd is en of er een bepaalde vorm 
van segregatie is. Hiervoor is een verdeling over 4 kwadranten opgemaakt. Op deze kwadranten werden de gestandaardiseerde 
scores 24 weergegeven voor het inkomen van 2007 en de evolutie van de inkomens tussen 1994 en 2007. Waar de assen elkaar 
kruisen bevindt zich het gemiddelde van Groot-Beringen. Zo zien we hoe buurten evolueren ten opzichte van het gemiddelde voor 
Beringen. 



Kwadrant 1 : Op de goede weg 

In dit kwadrant bevinden zich de buurten die een bovengemiddelde stijging kenden, maar anno 2007 nog een (kleine) achterstand 
hebben ten opzichte van het mediane inkomen voor Groot-Beringen. Het gaat om enkele buurten die anno 1994 een laag mediaan 
inkomen hadden. De positieve groei kan te maken hebben met het extra aantrekken van gezinnen (tweeverdieners) of het 
wegtrekken van een aantal lagere inkomens. Enkel Onder Stal behoort tot deze categorie, en vermoedelijk heeft de inhaalbeweging 
daar te maken met een uitbreiding van de (lint)bebouwing door koppels die landelijker willen wonen. Opmerkelijk: dit kwadrant telt 
zeer weinig wijken, wat aantoont dat de verdeling van de inkomens in de gemeenten zeer statisch is en dat wijken als dusdanig zeer 
weinig opwaarts mobiel zijn (die zou kunnen gebeuren door gentrificatie - het veryuppen van een wijk door instroom van goed 
verdienende inwoners, vb zoals in de Jordaan in Amsterdam). 



23 Via data van de ADSEI is er een historische trend gemaakt van de inkomens in de verschillende statistische sectoren in Beringen tussen 1994 en 2007. Deze zijn 
op te vragen bij de projectverantwoordelijke 

24 Standardises: afwijking van elke score ten opzichte van het gemiddelde berekenen, gedeeld door de standaardafwijking. 
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Kwadrant 2: Hoge capaciteitsbuurten 

Deze buurten scoren bovengemiddeld op het huidige inkomen en kenden tussen '94 en '07 een sterke positieve evolutie. Piepeleer 
en Hokselaar zijn enorme sterke stijgers, Terbek, Schom en Klitsberg laten de hoogste inkomens optekenen. In deze buurten is veel 
financiele draagkracht om een eigen woning te voorzien. Het gaat om buurten rond Paal (Geenhout, Brelaar, Paal-Dries), rond 
Korspel (Hokselaar, Korspel), rond Koersel (Boven-Stal, Stal, Schrikheide), rond Beringen-centrum (Broekhoven-Gestel- 
Muizenheide, Piepelaar, Commelo, De Hek-Terbek). Opvallend is dat de rijkste buurten zich situeren in de periferie van de 
woonkemen Koersel, Paal en Beringen-centrum. 

Kwadrant 3: Tanende glorien. 

Deze buurten laten nog een bovengemiddeld inkomen zien, maar het mediane inkomen stijgt er minder sterk dan voor heel Groot- 
Beringen. Vooral Meelberg, Maasheide en Eindeken laten een lage evolutie optekenen. Hier is er dus in zekere mate sprake van het 
verlaten van bepaalde buurten, die vroeger nog vrij residentieel waren. Het gaat om de buurten tussen Beverlo en Heppen/Oostham 
(Eindert, Eindeken), in Tervant aan industriegebied (Tervanterheide, Zwanenberg, ) Koersel (Pannenwinning) en Stal 
(Orgelwinning). Mogelijke redenen zijn het uitbreiden van industriele activiteit aan Tervant en de vergrijzing + 'verwoonwijking' aan 
de rand van Beverlo. 

Kwadrant 4: Lage groei en weinig capaciteit 

Buurten in dit kwadrant scoren op beide parameters onder het gemiddelde. In deze buurten is er minder financiele draagkracht om in 
de woonbehoeften te voorzien. Tussen deze buurten vinden we de sociale woonwijken (Steenberg, Steenveld, Haneberg), de cites 
(Beringen Mijn), Koolmijn Koersel (Posthoordwijk), Beringen-centrum (Beringen-centrum, Kolmen), Beverlo (Beverlo-dorp, 
Zuidstraat, Schansvijver), Koersel (Hemelrijk, Corsala), Paal (Busselberg, Broekkant). Vooral de slechte scores voor Schansvijver en 
Busselberg vallen op. Dit zijn rustige buurten aan de rand van Beringen, die veel aantrekkingskracht verloren door een uittocht van 
gezinnen. De huidige bewoners hebben niet voldoende middelen om hun huis te onderhouden, waardoor verloedering dreigt. In 
Schansvijver, de wijk die het sterkst achteruit gaat, wonen veel oudere mensen en alleenstaanden: zij missen vaker de socio- 
economische capaciteiten om hun huis te onderhouden, waardoor de woonkwaliteit achteruitgaat. . (cijfers SOD) 

De sociale woonwijken laten een lage score optekenen, maar deze is niet meteen verontrustend omwille van hun toewijzingsbeleid. 
De mediane inkomens voor Steenveld en Haneberg evolueren redelijk goed mee volgens het gemiddelde: er is hier dus geen sprake 
van verarming van de huurderspopulatie (De Decker P., Goossens L. en Pannecoucke I., 2004). Voor Steenberg is dit wel het geval. 
De inkomensevolutie tussen 94 en 07 is slecht: zelfs in reele cijfers is er een daling van het mediane inkomen met 1000 €. Hier is 
wel een verarming van de huurderspopulatie. 

De cites laten ook nog altijd lage mediane inkomens optekenen, maar evolueerden mee met het gemiddelde gemeentelijke inkomen. 
Enkel Beringen-Mijn Tuinwijk Koersel kende een minder positieve evolutie. 

Uit deze analyse komen een aantal buurten verrassend naar voren als economisch zwakke buurten. Deze buurten zijn Steenberg, 
Busselberg, Broekkant, Hemelrijk en Schansvijver. Hemelrijk en Broekkant hebben nog een relatief gemiddeld inkomen, maar gaan 
er duidelijk op achteruit. Deze analyse is een eerste indicatie dat er in deze buurten een verarming plaatsvindt. Als gevolg hiervan 
kan de woonkwaliteit snel verminderen omdat er weinig financiele draagkracht is voor onderhoud van de woning. 

Deze cijfers zijn een belangrijke indicatie van de welvaartsverdeling in Beringen. De verdeling volgens inkomen schetst een beeld 
van ruimtelijke segregatie. Dit proces wordt versterkt door de concentratie van sociale woonwijken en (private huur)woningen in de 
cites. Deze cijfers zijn belangrijk omdat ze aantonen hoe de bevolkingsmix in Beringen eruit ziet. In het kader van het halen van een 
goede sociale mix, geven deze cijfers inhoudelijke ondersteuning. Planning van aan te snijden WUG's, verkavelen van bouwgronden 
en het bepalen van de sociale last in bepaalde projecten (oa via opmaak GRSW) is gebaat bij een zicht op de socio-economische 
verdeling van de bevolking. Zo vermijdt men dat bepaalde buurten extra verzwaard worden met sociale woningbouw. Men stelt nu al 
vast dat de draagkracht van sommige buurten fragiel is (zie hoofdstuk impulswijken). Toch is de verdeling van de fiscale inkomens 
maar 1 dimensie van sociale achterstelling en dienen bijkomende kwalitatieve en kwantitatieve data de sociale staat van Beringen 
verder uit te diepen. Een wijk als de Posthoornwijk doet het op socio-economisch vlak bijzonder slecht, maar dit is niet echt te 
merken uit de score van de statistische sector waartoe de wijk behoort (Koolmijn Koersel). Deze informatie is dan ook best te 
interpreteren met de inhoudelijke wijkanalyses uit het Lokaal Sociaal Beleidsplan 2008-2013. 
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Samengevat 

In Beringen tekent zich een typisch patroon af, wat kenmerkend is voor het stedelijk beleid in heel Vlaanderen: minder gegoede 
huishoudens wonen in de steden, hoe verder van het centrum af, hoe hoger de inkomens. Deze vorm van geografische stratificatie 
bestaat ook in Beringen. Buurten rond de woonkernen, dicht bij het groen en (redelijk) goed ontsloten scoren hoog op vlak van 
mediane inkomens. De kernen, de meest afgelegen buurten en buurten dicht bij industrie scoren minder. De sociale woonwijken 
verarmen niet, enkel Steenberg dreigt achterop te raken. Enkele afgelegen buurten zien een sterke inkomensdaling: de uittocht van 
loontrekkenden en de vergrijzing fasten de socio-economische draagkracht aan. Hier moet men oppassen voor een aantasting van 
de woningkwaliteit. 
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Kaart Inkomen 2007 Beringen (cijfers in €): bron ADSEI 




Figuur 37: inkomen Beringen 2007 bron ADSEI 
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Tabel 31: Legenda statistische sectoren Beringen, bron: ADSEI 



Figuur 38, inkomensspreiding Beringen 1994-2007, bron ADSEI 
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De lokale woonmarkt 



Prijsevoluties 

2009: Woonhuis 25 : 1 57.250 € 

Villa's, landhuizen,... : 215 000 € 
Appartement: 150 507 € 
prijs bouwgrond: 127 €/m 2 
Grootte bouwgrond: 788,77 m 2 



Ter info: De gehanteerde prijsindicator is de mediaan of 2 de kwartiel (Q50). Statistisch is dit de meest centrale waarde uit een reeks 
waarden. Dat betekent dat de helft van alle verkochte onroerende goederen goedkoper is dan deze waarde en de andere helft 
duurder. De mediaan is minder gevoelig voor outliers of extreme waarden dan gemiddelden. In vastgoedgidsen wordt vaak de Q75 
grens gehanteerd om de marktwaarden weer te geven, om zo de toekomstige renovatiekosten mee te verrekenen. Omdat we 
hierover geen uitspraken wensen te doen worden deze niet mee verrekend. 
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Figuur 39 Mediane prijs woonhuizen Beringen 1985-2009, bron: ADSEI 





Vlaams gewest 


Limburg 


Arr Hasselt 


Beringen 


2009 € 


175.000 


161.000 


164.625 


157.250 


stijging 01-09 


101,70% 


70,91% 


79,48% 


67,20% 



25 Woonhuis: woningen in gesloten of halfopen bebouwing. Landhuis/Villa: woning in open bebouwing. ADSEI hanteert geen prijsdifferentiatie omdat de data van het 
kadaster enkel een opdeling maken naar bebouwing. Registratie veranderde midden jaren 90, te merken aan de groei van het aantal verkochte villa's (enkel door 
wijziging registratie. 
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label 32: Evolutie mediane prijs Woonhuizen Beringen 2001-2009, Bron: ADSEI 

De prijzen voor woonhuizen stijgen zeer sterk, maar het aantal transacties zijn eerder constant tussen 1 50 en 220, en dit gedurende 
de laatste 15 jaar. Het stelselmatig op de markt brengen van woonhuizen en de constante vraag naar koopwoningen drijft de prijs 
sterk omhoog. Doordat de nieuwbouw vooral gestuurd wordt door particulieren, volgt de bouw van nieuwe woningen of verkoop van 
bestaande woningen grotendeels de beschikbare inkomens. Het aanbod volgt zeer nauw de vraag om overschot te vermijden. 
(Winters & De Decker, 2009). Mede door de economische recessie is de lokale markt voor woonhuizen wat afgekoeld. Cijfers voor 
2010 zijn nog niet volledig maar signaleren toch weer een lichte heropleving. Op basis van de verkopen in het eerste semester van 
2010 bedraagt de Q50-prijs 160 500 €, een stijging van goed 2%. 

Nieuwe en recente woningen gaan vlot van de hand, vooral sleutel-op-de-deurformules. Recente evolutie zijn de urban villa's: 
moderne rijwoningen met ondergrondse parking, in het centrum van de stad. De markt van de oudere woonhuizen doet het op 
Limburgs vlak minder goed. De babyboomers trekken naar appartementen in de stad. De huizen die ze achterlaten voldoen niet 
meer aan het hedendaags wooncomfort. Ze zijn gebouwd op grote gronden van 20-50 are en voldoen niet meer aan de 
energienormen. Dit geldt voor Limburg en Beringen. Jonge gezinnen kunnen of willen niet zoveel geld uitgeven aan dat soort 
woningen. De prijzen in dat marktsegment dalen licht en die woningen blijven langer op de markt. Men verwacht een marktevolutie 
waarbij men dit soort huizen gaat kopen louter om de grondwaarde. Trends Vastgoedgids 2010 



Prijsstijging woonhuizen 

Naast de gestegen mediane prijs, is het mogelijk te onderzoeken hoe sterk de huizenprijzen stijgen in de verschillende segmenten 
van de woningmarkt. Volgens een studie van het Itinera Instituut stegen de prijzen van de goedkoopste huizen (P10 en Q25 26 ) 
harder dan de rest van de secundaire woningmarkt. (Albrecht en Vanhofstat, 201 1). Zij wijten de sterkere stijging aan de schaarste 
op de woningmarkt door de dure grondprijs. Hierdoor wijken veel meer gezinnen uit naar de secundaire woonmarkt in plaats van te 
investeren in een nieuwbouwwoning. Door de sterke groei van de huishoudens (+ 50 000 per jaar in Belgie) is de vraag groot. 

Voor Beringen is het beeld vrij identiek aan dat van Vlaanderen of Limburg. De woningen in het segment P10 en Q25 stijgen een 
flink stuk sneller in prijs. Deze stijging versnelde vooral de afgelopen 5 jaar. Zo steeg de prijs van de P10 woningen tussen 2005 en 
2010 met 55% terwijl dit voor de mediane woningen (Q50) 29% was. De duurdere segmenten stijgen minder sterk in prijs. De 
villamarkt in Beringen doet het niet goed: er wordt amper een meerwaarde geboekt. 

Opvallend is dat de prijs van villa's en landhuizen qua waarde gelijk komen te liggen met de duurdere woningen uit P90. De gewone 
woningmarkt groeit dus toe naar de markt van vrijstaande residentiele woningen als gevolg van een groeiende schaarste aan de 
onderkant van de woningmarkt. Het zijn de goedkoopste huizen die het sterkst stijgen in prijs en zo de financieel zwakkere kopers 
voor problemen plaatsen. Bovendien sluit de grote vrijstaande woning op 12 are grand minder goed aan bij de moderne 
woonwensen van compacter comfort en onderhoud. 

In vergelijking met de prijsstijging in de provincie, is de stijging in Beringen voor het P10-segment nog eens 50 indexpunten sterker. 
Dit wijst erop dat de druk op het goedkoopste segment groter is in Beringen en dat bescheiden koopbudgetten zich (vooral?) op de 
Beringse vastgoedmarkt begeven. De prijzen in het P10 segment liggen nog rond het streekgemiddelde (Ham en Tessenderlo) en 
iets boven het Limburgse. 



26 P10: het 10 de percentiel: de 10% goedkoopste huizen, 90% van de verkochte huizen is duurder. Voor Q25 geldt het zelfde: dit is de prijs van het goedkoopste kwart 
van het totaal aantal verkochte woningen. Q50 is de mediane prijs en is quasi gelijk aan het gemiddelde. P90 slaat op de duurste 10% van de verkochte woningen. 
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Figuur 40: Groeiindex vastgoedprijzen per kwartiel en percentiel - bron: ADSEI 
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label 33 Evolutie mediane prijs flats Beringen 2001-2009, Bron: ADSEI 

De verkoop van appartementen groeide grillig tot 2003: relatief weinig transacties en een variabele prijszetting. Van dan af werd er 
gei'nvesteerd in nieuwbouwappartementen en ziet men de verkoop sterk stijgen tot 2007. Nadien nemen de transacties wat af, maar 
de bouwvergunningen voor flats stijgen wel in 2009, na een terugval in 2008. In Beringen is ongeveer 40% van alle bouwaanvragen 
per wooneenheid voor flats. 

De plotse stijging in de transacties van het aantal flats, alsook de continue bouwaanvragen, duiden erop dat de woontypologie in 
Limburg en Vlaanderen verandert. "Terwijl de bouw van eengezinswoningen een flinke duik kende op het einde van dejaren '90, is 
de bouw van appartementen nagenoeg steeds blijven toenemen. In 2002 heeft het aandeel appartementen voor het eerst de 50%- 
grens van het aantal vergunde nieuwbouwwoningen overschreden. Dit is blijven aanhouden, ook toen in 2007 voor het eerst het 
aantal vergunde appartementen daalde (VCB, 2008)" (Winters & De Decker, 2009). Dezelfde auteurs geven ook de 
gezinsverdunning, meeneembaarheid van de registratierechten 27 en de gestegen grondprijzen op als bijkomende verklarende 
factoren voor de toename aan appartementen. Jonge starters kopen vaker een appartement. Ze zien huren als verspilling en 
verwachten dat ze hun eigendom met een (ruime) meerwaarde kunnen verkopen wanneer ze verhuizen naar een grotere woning 
(wanneerditfinancieel of familiaal mogelijk / wenselijk wordt). (Trends Vastgoedgids 2010). 



27 Bij de aankoop van een nieuwe hoofdverblijfplaats zalmen de registratierechten die men vroeger bij de aankoop van zijn vorige hoofdverblijfplaats betaald heeft, 
kunnen verrekenen (aftrekken) met de nieuw te betalen registratierechten. Dit echter tot een maximumbedrag van 12 500 EUR. 
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Figuur41 Mediane prijs flats Beringen 1985-2009, bron:ADSEI 



Jonge en oudere Limburgers zip vooral op zoek naar nieuwe of recente woningen of appartementen. Het succes van de 
appartementen kan worden toegeschreven aan de 'jonge ouderen' of babyboomers die veel sneller hun huis verlaten, langer leven 
en dus ook langer in hun appartement blijven wonen. Appartementen komen bijgevolg niet meer zo snel vrij. Vanuit overheidswege 
stimuleert men de bouw van flats door meer bouwlagen toe te staan. Ook de kleine, functionele, betaalbare en goed ingerichte 
appartementen gaan goed van de hand. Die zijn erg in trek bij jonge koppels of alleenstaanden die in de stad werken. Jongeren 
betalen liever wat meer voor een eigendom dan voor de huur van een huis of flat. Flats horen bij de nieuwe levensstijl van hobby's 
en reizen: compact, eigentijds en onderhoudsvriendelijk. Trends vastgoedciids 2010 



Villa's, landhuizen en bungalows 
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label 34 Evolutie mediane prijs Villa's Beringen 2001-2009, Bron: ADSEI 

Beringen vertoont een identiek prijsverloop in vergelijking met het arrondissement Hasselt en de provincie Limburg. De verkoopprijs 
is de laatste jaren gestagneerd. Het aantal transacties is pas sinds 2004 significant gestegen. Reden hiervoor is het feit dat de 
prijskloof met gewone woonhuizen kleiner wordt door de lagere stijging in verkoopsprijs en deze huizen betaalbaar worden voor een 
grotere groep mensen. Saillant detail; de prijzen van grote woningen zijn tussen 1996 en 2009 nauwelijks gestegen in Limburg. Wie 
investeerde in de bouw van grote grondgebonden villa's krijgt deze vandaag nog moeilijk verkocht en ziet de meerwaarde in rook 
opgaan. De grote stijging zit voor 1996. Een omgekeerd beeld bij de prijs voor gewone woonhuizen: de grote prijsstijging situeert 
zich na 1997. 

De villamarkt ligt anno 2010 zowat stil. Zelfs mensen met geld staan niet meer te springen om zo'n groot stuk grond te kopen. Deze 
groep wil minder uitgeven aan wonen en meer aan reizen. Ze kiezen meer voor comfortabel en compact wonen. Op deze markt 
gaan de prijzen zelfs achteruit. Trends Vastgoedgids 2010 
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Bouwgronden 
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Figuur 42 Mediane prijs bouwgronden €/m 2 Beringen 1985-2009, bron: ADSEI 
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121,07% 


113,85% 


124,88% 



Tabel 35 Evolutie mediane prijs flats Beringen 2001-2009, Bron: ADSEI 

Beringen is een populaire bouwgemeente: de grondprijzen (eenheidsprijs) stijgen er sneller dan gemiddeld. Zowel de vraag als de 
krimpende kavelgroottes duwen de prijs omhoog. In de jaren '90 lag de kavelgrootte nog rond de 1200 m 2 , nu is dat 800 m 2 . De 
prijzen voor een bouwgrond stabiliseren, maar door de inkrimping wordt elke m 2 grand proportioneel duurder. De opvatting over hoe 
groot een bouwgrond moet zijn verandert ook: de grate kavels zijn niet meer in trek, 7-8 are is voldoende groot. 

De bouwgronden worden schaarser in Limburg, zeker in en rond Hasselt, maar ook in het Noorden en Zuiden van de provincie. In 
het Noorden blijven de prijzen stable!, in Hasselt is de grondprijs sterk gestegen, maar overal krimpt het aanbod. Overheid, 
projectontwikkelaars en andere vastgoedactoren moeten op zoek gaan naar creatieve oplossingen. De beste gronden zijn nu al 
bebouwd: er staan vaak oudere woningen op, die niet meer voldoen aan de moderne woonbehoeften. Deze gronden kunnen 
herverkaveld worden om meerdere jonge gezinnen te huisvesten. Men evolueert naar een markt waarin men huizen koopt louter om 
hun grondwaarde. Een andere oplossing is het hervormen en herbestemmen van industrieterreinen naar een woon- en werkfunctie. 
Trends Vastgoedgids 2010 

Deze cijfers houden geen rekening met wat de koper(s) en verkoper(s) onderling afspreken. Hierbij wordt de prijszetting voor een 
stuk onderhands afgesproken, waarbij de koper een gedeelte van de som betaalt maar deze geen onderdeel van de te verlijden 
verkoopsakte vormt. Hierdoor moet de koper minder registratierechten betalen. Deze som bedraagt doorgaans 5-10% van de 
originele verkoopprijs. Deze kosten zitten vanzelfsprekend niet verrekend in de cijfers die het kadaster ter beschikking stelt. 
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Figuur43 gemiddelde opp bouwgronden, 1985-2009, bron: ADSEI 



Prijs per perceel 



Prijs per perceel 


Beringen 


Arr Hasselt 


Limburg 


Vlaanderen 


Prijs 2009 


90.192 € 


103.368 € 


98.340 € 


129.149 € 


stijging 2001-2009 


88,2% 


88,1% 


73,2% 


69,8% 



Tabel 36 Evolutie mediane prijs flats Beringen 2001-2009, Bron: ADSEI 



Om de prijs van de bouwgronden correcter in te schatten is het nodig te kijken naar de prijs per perceel. We zien dan dat de 
perceelprijs een identieke evolutie volgt als de eenheidsprijs per m 2 maar sinds 2007 is er een daling te zien in de perceelprijs. Door 
het krimpen van de gronden worden de gronden goedkoper, ook al stijgt de eenheidsprijs. In Vlaanderen is er een groeivertraging, in 
Beringen daalt de prijs al. De prijs voor een bouwgrond in Beringen bedraagt voor de 1 e semester in 2010 90 819 €. De prijs blijft dus 
constant rond 90 000-100 000 €, de gemiddelde oppervlakte bedraagt 785 are en is ook stabiel. Een goedkopere perceelprijs kan 
een opwaarts effect hebben op het aantal transacties, maar dit is nog niet duidelijk waar te nemen. Uit de verschillende grafieken 
blijkt toch een trendbreuk rond 2007: de gronden worden kleiner, de perceelprijzen dalen 10%, wat een licht positief effect heeft op 
de hele lokale woningmarkt. 



De prijsstijging van de bouwgrond contrasteert met de daling van het aantal transacties van bouwgronden. Sinds de jaren 90 is het 
aantal verkopen bijna gehalveerd. De verkoop van woonhuizen blijft ongeveer stabiel, ondanks de opkomst van de markt voor grote 
landhuizen en flats. De ADSEI heeft de definitie van villa's en landhuizen wel aangepast naar woningen in open bebouwing, zodat 
hier meer woningen onder vallen die voorheen als woonhuis werden gecategoriseerd. Als we de bouwgronden, die staan voor 
individuele woningbouw vergelijken met de verkoop van vastgoed, stellen we vast dat de verkoop van bouwgronden in de jaren 80 
nog goed was voor 50% van de transacties. Eind jaren 2000 is dit nog goed 25%. 
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Figuur44, Grondprijzen, perkwartaal, 1985-2010, bron ADSEI 
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Figuur 45, Data berekend volgens voortschrijdend gemiddelde - data 2010 gebaseerd op verkopen P semester - data ADSEI 



Bouwvergunningen - Renovatie 
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■ NIEUWBOUW Aantal gebouwen met een woning ■ RENOVATIE Aantal gebouwen nNIEUWBOUWAantal flats 

Figuur46, bouwvergunningen flats, woningen en reno Bron.ADSEI 

• Bewoonbare oppervlakte: de totale bewoonbare oppervlakte vertoont een dalende tendens door de stijgende bouw van 
flats. In 1996 was een vergunde woongelegenheid nog gemiddeld 167,9 m 2 , terwijl dat in 2009 nog maar 119,1 m 2 is: dit is 
een daling van 29,5%. Ondanks de scherpe daling blijft de gemiddelde oppervlakte van nieuwe woongelegenheden boven 
het Limburgse gemiddelde. (zie bijlagen voor tabel). De samenhang tussen het aantal vergunde wooneenheden en de 
oppervlakte is zeer sterk (correlatiecoefficient=0,722). Dit betekent dat er weinig sprake is van een mentaliteitswijziging: 
mensen blijven even groot bouwen, zij het op een kleiner perceel grand. De daling van de gemiddelde oppervlakte komt 
vooral door de introductie van flats (met kleinere oppervlakte). 



Bouwvergunningen 1996-2008 




Nieuwbouw 


Renovatie 




eengezinswoningen 


flats 


totaal 


reno 


reno/nieuwbouw 


Beringen 


1957 


60,8% 


1260 


39,2% 


3217 


949 


22,8% 


Limburg 


36150 


52,5% 


32741 


47,5% 


68891 


28086 


29,0% 


Vlaanderen 


222040 


51,1% 


212727 


48,9% 


434767 


216358 


33,2% 



Tabel 37 Bouwvergunningen 1996-2008 Data lokalestatistieken.be - bewerking: Provincie Limburg-Steunpunt Sociale Planning 

• Het aantal vergunde gezinswoningen daalde duidelijk tussen 1996 en 2002. Bouwpromotoren richtten zich op de markt 
van nieuwbouwappartementen, zoals te zien is uit de cijfers: terwijl het aantal nieuwbouwgezinswoningen daalde, steeg 
het aantal vergunde flats (per woongelegenheid). Een verklaring is de sterke stijging van de bouwgronden na 1997, 
waardoor de kostprijs voor particulieren gevoelig steeg om zelf een bouwproject aan te vatten. De nieuwbouwmarkt voor 
gezinswoningen stijgt weer vanaf 2002. Deze tendens doet zich in heel Limburg voor. De economische crisis is merkbaar 
aan de dip eind 2008 en ook in 2002. 



Uit navraag bij de dienst ruimtelijke ordening blijkt 30% van de vergunningen voor nieuwbouw uitgereikt aan mensen 
buiten Beringen. De gemeente heeft een grote aantrekkingskracht op mensen van buiten de gemeente met bouwambities. 
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Transacties bouwgronden vs. Bouwvergunningen Beringen 

220 



co 
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co 




1996 1997 



1998 



1999 2000 



2001 2002 2003 



2004 



2005 2006 



2007 2008 



2009 



■ Aantal gebouwen met een woning 



207 161 



145 



156 129 



152 102 139 



153 



168 168 



153 121 



154 



aantal verkochte bouwgronden 188 218 181 176 191 139 100 125 116 169 151 128 131 124 



•Aantal gebouwen met een woning —"—aantal verkochte bouwgronden 



Figuur47, bouwvergunningen gezinswoningen versus transacties bouwgronden, Bron: ADSEI 



Op het eind van de jaren 90 was er in Beringen een verhoogde 'koopwoede' van bouwgronden vast te stellen. Tussen 
1997 en 2000 werden er meer bouwgronden verhandeld dan er gezinswoningen werden gebouwd. Nadien keerde de 
tendens. Sinds 2002 wordt er opnieuw meer gebouwd dan dat er gronden verkocht worden. Dit kan duiden op een 
groeiende bewustzijn dat naar aanleiding van het RSV in 1997 de grand in de toekomst wel snel schaarser kon worden. 
De verhoogde koopactiviteit luwde enkele jaren later. Nadien werd de extra aangekochte grand wel bebouwd, een teken 
dat de gronden binnen de familie bleven en pas enkele jaren later bebouwd werden. Tussen 1996 en 2009 werden er in 
Beringen 2137 gronden verkocht en 2108 gezinswoningen gebouwd. Er zou nog een marge zijn van 29 gronden in 
particulier bezit, die werden gekocht tussen 1 996 en 2002 en nog niet op de markt werden gebracht. 28 



Beringen heeft een relatief bescheiden aantal flats opgebouwd in de periode 1996-2008. Ook het aandeel renovatie blijft aan de 
lage kant. Dit omdat het woningbestand in Beringen nog redelijk recent is. Beringen kent vooral een aangroei van 
grondgebonden nieuwbouwwoningen. De bouwgrootte blijft stabiel, enkel de percelen krimpen. De gemiddelde oppervlakte ligt 
hoger dan gemiddeld, wat wijst dat men in Beringen nog ruim bouwt. De grondprijzen stabiliseren rond 90 000€, de 
kavelgrootte krimpt redelijk sterk. Uit het verloop van transacties van bouwgronden blijkt dat het aantal gronden die extra 
werden gekocht tussen 1996 en 2002 nadien grotendeels op de markt kwamen. 29 gronden bleven nog in particulier bezit. 



Te koop gestelde woningen 2010 

Via de monitoring van de website hebbes.be gedurende de periode mei 2010 - februari 2011 hebben we een zicht kunnen 
krijgen op de ouderdom van de te koop gestelde woningen. Deze data zijn indicatief, omdat sommige categorieen niet 
voldoende gegevens bevatten om significant te zijn. Toch zijn de data verbazend consistent. Zo merken we dat de prijzen 
stijgen naarmate de woningen recenter worden. De oudste woningen zijn de goedkoopste (segment ouder dan 1950). Hun 
aandeel is beperkt (13,6%). Het segment 1951-1970 is het segment woningen waarin de babyboomgeneratie is groot 
geworden. Door het wegtrekken of overlijden van hun ouders (generatie 1920-1940) komen deze woningen nu vlotter op de 
markt. 



28 We gaan ervan uit dat de particulier verkochte gronden enkel voor de bouw van gezinswoningen worden gebruikt en niet voor industriele activiteit ofde bouw van 
flatgebouwen ofandere gebouwen, gezien hun ligging in verkavelingen ofwoongebied. 
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Figuur 48: aandeel te koop gestelde woningen 2010 in Beringen, per ouderdom, bron: hebbes.be 



Gemiddelde prijs te koop gestelde woningen 
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Figuur 49: prijs te koop gestelde woningen 2010 in Beringen, per ouderdom, bron: hebbes.be 29 

Ook het segment 1971-1980 komt op de markt en dat zijn de woningen van de mensen die geboren zijn rond 1950-1955. Deze 
groep vormt het eerste deel van de babyboomgeneratie. We zien dat deze woningen nu ook al vlotter op de markt komen. De 
daaropvolgende segmenten scoren zeer laag (1981-2000). Daarna merken we dat de woningen gebouwd na 2000 het goed 
doen. Hierbij zitten ook vele nieuwe woningen uit 2010-2011 (casco gebouwd en aangeboden). Deze zeer recente nieuwbouw 



29 



Prijzen zijn vraagprijzen, geen verkoopprijzen 
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toont de verschuiving naar de projectmatige aanpak, waarbij aannemers en promotoren woningen bouwen en daarna 
aanbieden aan de klant, in verschillende afwerkingsgraden. 

De prijzen evolueren voor een stuk mee. Hoe ouder, hoe goedkoper. De iets hogere prijs voor het segment 1951-1960 is te 
verklaren dat de markt voor koop en vemieuwbouw sterk toeneemt omwille van de gestegen grondprijzen. Dit segment doet het 
zeer goed en we zien dat het vooral gaat om het segment 1951-1960. De prijzen voor de hele recente woningen lijken toch 
lichtjes te stagneren, maar de voorgaande segmenten tellen zeer weinig eenheden, dus kunnen we geen uitspraken hierover 
doen. Het gaat om alle woningen in Beringen tot 300 000 € (grote villa's niet meegeteld); er is dus geen onderscheid gemaakt 
tussen landhuizen/bungalows en gewone woonhuizen anderzijds. 

Onbebouwde percelen 



Van het totale aantal bebouwbare percelen (in woongebied of verkaveling) is 2/3 de van de percelen bestemd voor 1 bouwplaats. Het 
merendeel van de aan te snijden percelen is dus bestemd voor particulier initiatief. Bijna de helft van de totale aantal percelen ligt 
daarbij in een niet vervallen verkaveling. Daarbovenop moet 29,29% van de percelen nog verkaveld worden. 78,5% ligt aan een 
uitgeruste weg. 



■* Verkavelingen zijn dus nog altijd een belangrijk middel om nieuwe 
woongebieden aan te snijden. De 44,5% van de percelen ligt in een 
verkaveling en 29% moeten nog verkaveld worden. Dat betekent dat 73,79% 
van de percelen in een verkaveling ligt of komt te liggen. 



Register onbebouwde percelen 31/12/2010 


Aantal percelen 


3295 




voor 1 bouwplaats 


2154 


65,37% 


voor meerdere bouwplaatsen 


176 


5,34% 


nog te verkavelen 


965 


29,29% 


percelen in verkaveling 


1469 


44,58% 


Percelen aan uitgeruste weg 


2587 


78,51% 


Aantal bouwplaatsen 


2741 




OB 


2262 


82,52% 


HOB 


389 


14,19% 


GB 


90 


3,28% 



-> Het merendeel (78,5%) van de percelen 
direct bebouwbaar. 



: aan een uitgeruste weg en is 



-> Het meest populaire bouwtype in Beringen blijft de open bebouwing. 
Reeds 65,8% van de gezinswoningen zijn in open bebouwing gebouwd. 
Hiervoor zijn nog eens 2262 of 82,52% van alle bouwplaatsen voorzien. 

label 38 Register Onbebouwde Percelen, 31/12/2010, bron: dienst RO Beringen 



Private huurmarkt 

Een kortstondige monitor van het aantal te huur gestelde woningen en appartementen op de website Hebbes.be in Beringen leverde 
volgende resultaten op. Volgens cijfers cijferkorf wonen bestaat de private huurmarkt in Beringen uit 1381 wooneenheden (tov 1229 
op de sociale huurmarkt). 

Huurwoningen 

De markt voor huurwoningen in Beringen blijkt klein te zijn. Gedurende de periode mei-januari 2010-201 1 werden er 34 woningen te 
huur aangeboden, 11 woningen waren gelegen in Beringen-centrum, 9 in Koersel, 3 in Beverlo en 9 in Paal. 6 woningen waren 
reeds gerenoveerd tussen 2006-2010. 



Gemiddelde 
huurprijs 


Gemiddelde 
oppervlakte 


Gemiddelde 
ouderdom 


Mediaan 
slaapkamers 


aantal 


Kwaliteit 
cv) 


(sanitair, 


671 


131m 2 


40jaar (1971) 


3 


ok 


Cijfers indicatief, niet significant op niveau 95% 



Tabel 39 Data private huurmarkt Beringen, bron: Hebbes.be 
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Huurappartementen 

Het aanbod van huurappartementen in Beringen is een stuk groter. In de periode mei-januari 2010-201 1 werden 107 appartementen 
te huur aangeboden. De gemiddelde prijs was 602 € inclusief vaste kosten en 571 exclusief vaste kosten. In 68 gevallen (63%) 
wordt een extra vaste kost aangerekend van gemiddeld 40 €. 

19 appartementen hebben 1 slaapkamer (18%), 65 appartementen hebben 2 slaapkamers (61%) en 22 appartementen hebben 3 
slaapkamers (21%) en 1 appartement zelfs 4. De gemiddelde oppervlakte is 98 m 2 . De appartementen zijn gemiddeld 14 jaar oud. In 
5 gevallen wordt nog een waarborg van 3 maanden gevraagd, hetgeen strijdig is met de gewijzigde woninghuurwet. Deze panden 
worden verhuurd door particulieren. Er wordt zelden duidelijk gemaakt wat de vaste kosten inhoudt. In 3 gevallen wordt vermeld dat 
de kosten voor elektriciteit en water met jaarafrekening erin vervat zitten. 



Gemiddelde huurprijs incl 
eventuele vaste kosten 


Vaste 
kosten 


Gemiddelde 
oppervlakte 


Gemiddelde 
ouderdom 


Mediaan aantal 
slaapkamers 


Kwaliteit (sanitair, 

cv) 


602 € 


42 € 


98 m 2 


14 jaar (1997) 


2 


ok 


Cijfers indicatief, niet significant op niveau 95% 





label 40 Data private huurmarkt Beringen, bron: Hebbes.be 



Uit deze beperkte cijfers blijkt dat de private huurmarkt in Beringen beperkt is naar woningtypologie. Gezinswoningen worden minder 
vaak verhuurd. Appartementen met 2 slaapkamers komen het vaakst voor. Zij mikken op een publiek van tweeverdieners zonder 
kinderen en ouderen die kleiner willen wonen. Het verschil in huurprijs tussen woningen en appartementen is klein. (de huurprijs van 
een huis ligt 11,5% hoger dan dat van een appartement). Financieel gezien maakt het huren van een appartement of een 
gezinswoning weinig uit. Bovendien wordt men er vaak geconfronteerd met het opleggen van extra kosten die weinig transparant 
zijn. Het aanbod spitst zich weinig toe op eenoudergezinnen en alleenstaanden. Vooral voor vervangingsinkomens is de huur van 
een appartement een stuk duurder geworden. Toch komt deze groep vaak terecht op de private huursector in afwachting van een 
mogelijkheid tot sociale huur. Vaak zal dit op de secundaire huurmarkt zijn, of panden die zelfs online geweerd worden wegens lage 
kwaliteit. Vraag een aanbod lijken hier niet goed te matchen. Ook vanuit het OCMW ziet men deze problemen vaker opduiken. De 
De begeleidingsnood is hoog - zowel in de sociale huisvestingssector als de private sector. De private sector maakt ook melding 
van een sterk gestegen aantal huurproblemen. Ongeveer de helft de dossiers houdt een problematische relatie huurder-verhuurder 
in. Door de stijging van de huurderving en toegenomen tijd die men erin steekt, willen minder immo-kantoren nog verhuringen doen. 
Het risico op huurachterstand is dermate groot, dat eigenaars ver gaan in het vragen van private informatie met betrekking tot loon 
en vroegere huurbetalingen. De aangekaarte problemen van een verarmde huurdersdoelgroep zijn ook aan de orde in Beringen. 
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Figuur 50, spreiding sociale woningen, bron: KBM, VWF: Spreiding Sociaal Huurpatrimonium KBM en VWF 
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Sociale Huurmarkt 



In Beringen bestaat 7,1% van het woonpatrimonium uit sociale woningen. Dit is hoger dan het Limburgse (5,4%) en het Vlaamse 
(5,4%). Uit de nulmeting in het Grand- en Pandendecreet is dit 7,22%. Een groot deel van het sociale huurpatrimonium bestaat uit 
gezinswoningen (76,4%), de rest uit huurappartementen. De sociale huurmarkt (1 138 woningen in 2009) beslaat een groot deel van 
de huurmarkt (45%), terwijl dit voor Limburg maar 30% is. 

In Beringen ligt het aantal sociale huurwoningen met 1 slaapkamer (3%) onder het Limburgse gemiddelde (4,7%) en Vlaamse 
(9,7%). 17% van de sociale huurappartementen heeft 1 slaapkamer, in Limburg is dit 22,9%. 



Profiel van de sociale huurder 



Kenmerken sociale huurder Beringen 



% 


Beringen 


Limburg 


Vlaanderen 


Huurdersjongerdan25jaar 


0,25 


0,13 


0,22 


Huurdersvanaf55jaar 


4,9 


3,6 


3,6 


Huurdersdiealleen huren 


13,8 (5 de plek) 


8,4 


7,2 


Huurders met meer dan 4 gezinsleden 


6,4 


5,7 


5,1 


Huurdersmetkinderen 


47,3 


35 


29,7 


Huurders in eenoudergezinnen 


15,9 (3 de plek) 


8,9 


6,8 


Gemiddeld inkomen 


15 182 € 


14 712€ 


1 6 1 87 € 



Tabel 41: profiel sociale huurder, Bron: cijferkorf Wonen, steunpunt sociale planning, Provincie Limburg, 2008 

Het profiel van de sociale huurder is in Beringen iets zwakker dan in de rest van Limburg. Er huren meer alleenstaanden (5 de 
hoogste aantal in Limburg), eenoudergezinnen (3 de hoogste in Limburg) en 55-plussers (6 de hoogste aantal). Veel sociale huurders 
hebben kinderen in vergelijking met andere Limburgse gemeenten. Het gemiddelde inkomen van de sociale huurder ligt een stuk 
boven het Limburgse gemiddelde, maar toch nog een voile 1000 € onder het Vlaamse. Dit is indicatief voor het lage inkomen voor 
sociale huurders in heel Limburg. Het patrimonium van sociale huurwoningen is relatief groot, vergeleken met andere Limburgse 
gemeenten. Het krimpt lichtjes omdat er meer woningen verkocht worden aan de zittende huurders, dan er effectief bijgebouwd 
worden. 





Beringen 


Ham 


Tessenderlo 


KBM totaal 


aantal 


% 


aantal 


% 


aantal 


% 


% 


alleenstaande 


500 


44% 


80 


36% 


163 


44% 


41% 


eenouder + 1 kind 


107 


9% 


38 


17% 


54 


15% 


11% 


eenouder + 2 kinderen 


53 


5% 


10 


5% 


20 


5% 


5% 


eenouder + 3 kinderen 


19 


2% 


7 


3% 


10 


3% 


2% 


eenouder + 4 kinderen of meer 


7 


1% 


1 


0% 


3 


1% 


1% 


paar zonder kinderen 


188 


17% 


42 


19% 


54 


15% 


17% 


paar + 1 kind 


87 


8% 


19 


9% 


28 


8% 


8% 


paar + 2 kinderen 


83 


7% 


6 


3% 


25 


7% 


7% 


paar + 3 kinderen 


56 


5% 


6 


3% 


9 


2% 


4% 


paar + 4 kinderen of meer 


25 


2% 


9 


4% 


4 


1% 


2% 


ander gezinstype 


11 


1% 


2 


1% 


1 


0% 


1% 


Totaal (bewoonde woningen) 


1136 


100% 


220 


100% 


371 


100% 


100% 



Tabel 42: profiel van sociale huurder, bron: KBM BE 



H a B e T e s 



Wonen in Ham 



Beringen 



Tessenderlo 



Woonbeleidsplan Berinqen 



88 



Bijna de helft van de inschrijvingen staat vermeld als alleenstaand, terwijl volgens cijfers van de provincie 13,8% van de sociale 
huurders (naar huishouden) alleen huurt. Deze alleenstaanden zijn wel goed voor 44% van net totale patrimonium. De 
alleenstaanden maken dus 44% uit van alle huurhuishoudens, terwijl ze in Beringen maar 21 % van alle huishoudens uitmaken. De 
druk van alleenstaanden op de sociale huursector zal dus nog sterker toenemen. Uit bovenproportionele cijfer van de wachtlijst I 
al dat men die doelgroep niet adequaat kan bedienen. 17% van de huurhuishoudens betreft een eenoudergezin. 



Gezien de lange wachttijden is het opportuun om zo snel mogelijk in te schrijven. Er zijn een aantal huurders die als 18-jarige 
inschrijven om op 23 jaar een huurwoning te betrekken bij de KBM. Jaarlijks schrijven maximum een 15-tal 18-jarigen in bij de KBM 
(zowel jongeren met een Europese als met een niet-Europese naam). Zeker niet iedereen zal reeds een reele huisvestingsvraag 
hebben. De groep die vervroegd inschrijft is niet erg groot. Inschrijvingen bij de KBM hangen vooral samen met de levensloop: bij het 
stichten van een gezin (21-30 jaar) en het ouder worden (piek 41-50) en de zoektocht naar geschikte woningen (bvb. appartement in 
de stad) 
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Inschrijving KBM voor HaBeTes volgens leeftijd 




Haantal 27 33 36 144 165 126 130 209 

Figuur 51: inschrijving KBM per leeftijd voor Beringen, Ham en Tessenderlo bron: KBM BE 



Patrimonium van de Kantonale Bouwmaatschappij Beringen (KBMBE) 

Het patrimonium van sociale huurwoningen in Beringen wordt beheerd en bestendigd door de Kantonale Bouwmaatschappij 
KBMBE. Deze Sociale Huisvestingsmaatschappij (SHM) verhuurt ongeveer 3200 woningen en flats in West-Limburg (Tessenderlo, 
Halen, Lummen, Ham, Beringen, Heusden-Zolder, Leopoldsburg en Herk-De-Stad). In Beringen heeft de KBM woningen in haar 
bezit. 
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Deelgemeente 


Aantal huurwoningen 


Aantal verkochte 
woningen 


% verkochte woningen 


totaal Beringen-centrum 


481 


146 


30,4% 


zonder appartementen 


286 


146 


51,0% 


% appartementen 


40,54% 






Totaal Beverlo 


263 


45 


17,1% 


zonder appertementen 


240 


45 


18,8% 


% appartementen 


8,75% 






Totaal Koersel 


465 


154 


33,1% 


zonder appartementen 


451 


154 


34,1% 


% appartementen 


3,01% 






totaal Paal 


353 


118 


33,4% 


Zonder app 


353 


118 


33,4% 


% appartementen 







I 


totaal Beringen-Mijn 


37 







zonder appartementen 


5 







% appartementen 


86% 






totaal Groot Beringen 


1599 


463 


29,0% 


zonder appartementen 


1335 


463 


34,7% 


% appartementen 


16,51% 






aantal appartementen 


264 







Tabel 43: aantal huurwoningen en verkochte huurwoningen, Bron: KBM Beringen 

1. Beringen-centrum : Het hoogste aantal verkochte huurwoningen aan de zittende huurder bevindt zich in Beringen 
centrum. 30 Daar is meer dan de helft van de woningen al verkocht aan de zittende huurders. Het betreft vaak de oudste 
woningen. Sinds 1990 heeft de KBM er bijna uitsluitend appartementen gebouwd, die volgens de VWC niet vatbaar zijn 
voor verkoop. 40% van het patrimonium in Beringen-centrum bestaat uit appartementen. 

2. Beverlo : Beverlo heeft het laagste aantal verkochte woningen. Het grootste deel van het huurpatrimonium bevindt zich in 
de Wijerdijk en Klaverweide. Deze wijk is tussen 1981 en 1995 gebouwd. De wijk telt 129 woningen, waarvan er 6 verkocht 
werden. 

3. Koersel : Koersel kent een laag aantal sociale appartementen (3%). Ongeveer 1 derde van het patrimonium werd al 
verkocht. De verkochte woningen liggen voornamelijk in de Burgemeester Coomansstraat, de Groenstraat en Oud 
Steenveld. 

4. Paal : verrassend, want in Paal wonen proportioneel veel oudere mensen: de KBM bezit er geen appartementen. Het 
patrimonium bestaat voornamelijk uit de sociale woonwijk Steenberg, de Kloosterstraat en Processiestraat. Ook hier is 
ongeveer 1/3 de van het patrimonium verkocht. 

5. Beringen-Mijn : het patrimonium in Beringen-Mijn is klein. Dit is te wijten aan de historische aanwezigheid van de 
mijnwerkerswoningen, die nadien integraal werden doorverkocht aan de zittende huurders. De KBM heeft er een 
bescheiden aantal huurwoningen, voornamelijk appartementen. Het VWF 

6. Groot-Beringen : 16,5% van het huurpatrimonium bestaat uit appartementen, 1/3 de van het aantal huurwoningen werd al 
verkocht aan de zittende huurders (voornamelijk voor 1980). 

7. Het VWF heeft 81 woningen in haar beheer in Beringen. Het merendeel ligt in de Waterstraat en bestaat uit de 
Posthoornwijk. De andere woningen zijn verspreid gelegen in Beringen-Mijn en Stal. 

8. Het SVK SVPWL heeft in Beringen 22 woningen in beheer. 

Het Bindend Sociaal Objectief kijkt naar het sociale huurpatrimonium en stelt obv de huishoudens een nulmeting op. Hierbij wordt 
het aantal aanbod sociale huurwoningen gedeeld door het aantal huishoudens. Het sociaal objectief stond op 01 .01 .2008 op 7,22%, 
en staat medio 2010 op 7,6%. Dit betekent een vooruitgang van 0,38% op 2,5 jaar tijd. Dit is een traag groeipad. De demografische 



30 Volgens de Vlaamse Wooncode art 43 mogen de volgende woningen niet verkocht worden aan de zittende huurders: ADL-woningen, woningen gebouwd door 
Vlabinvest, appartementen en woningen met een renovatieprogramma. Vandaar de telling zonder appartementen. Verder moet de huurder 5 jaar onafgebroken huren 
en moet de woning 15 jaar ter beschikking zijn gesteld. 
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prognose voor Beringen voorspelt dat er een sterke bevolkingsgroei zal zijn en dus een verhoging van het aantal huishoudens. Het 
aandeel sociale woningen (aantal sociale huurwoningen / aantal huishoudens) zal dus enkel stijgen door een vergroot bouwvolume 
in de sociale huursector. Het BSO betekent voor de KBM een zware taakstelling: niet alleen is het te bouwen volume aanzienlijk, 
door de bevolkingsgroei realiseert ze weinig extra aandeel en betekent de uitvoering van het BSO in praktijk een noodzakelijke 
correctie op het huidige groeipad. Positief is dat het aandeel sociale huurwoningen toch stijgt, ondanks de verkoop aan de zittende 
huurder. Zo verkocht de KBM 463 woningen of 29% van haar patrimonium. 



Beringen 


Woningpatrimonium 
(ADSE1 12/2010) 


% op totaal 
patrimonium 


Aantal huishoudens 
11/03/2010 


Totaal aantal woongelegenheden (enkel particuliere 
woningen) 


16548 


96,69% 


handelshuizen, andere 


566 


3,31% 


totaal 


17114 


16278 


Sociale huurwoningen (verkochte woning incl) 


1702 


9,9%% 


10,45% 


KBM 


1599 




VWF 


81 




SVK SVPWL 


22 




Sociale huurwoningen (verkochte woning excl) ■> 
aandeel 01.12.2010 


1136+81+22 


= 1239 


7,24% 


7,6% 


Sociale koopwoningen 


643 


3,76% 


3,95% 


totaal aandeel sociale wonlngbouw (incl verkochte 
woningen) 


2345 


13,7% 


14,4% 


Totaal aandeel sociale woningbouw (excl verkochte 
woningen) 


1882 


11% 


11,56% 



Tabel 44: verdeling sociale woonpatrimonium Beringen Bron: KBM, dienst Bevolking Beringen, vzw SVPWL, VWF, ADSEI 

Indien men de verkoop van sociale woningen niet had uitgevoerd, zou Beringen boven de kritieke limietdrempel (9% sociaal 
woonaanbod) zitten wat de berekening betreft van het Bindend Sociaal Objectief. Beringen heeft in een maximale telling (inclusief 
sociale koopwoningen en verkochte sociale huurwoningen) een woningpatrimonium waarvan 14,17% een sociale achtergrond heeft. 
7,24% daarvan wordt nog sociaal verhuurd door SVK SVPWL, het VWF en de KBM en telt mee om het Bindend Sociaal Objectief te 
realiseren. De rest betreft verkochte sociale huurwoningen en sociale koopwoningen. 

Sociaal objectief sociale huurwoningen 2020: 271 

Aantal wooneenheden op het Investeringsprogramma 2009-2014: 131 

In 2009 werden volgende projecten aanbesteed, de uitvoering volgt in 2010: 

-> 1: BERINGEN, Beverlo, Korspel,Kerkplein - bouwen van 26 appartementen 

Voltooiinqsdatum: voorjaar 201 1 

•> 2: BERINGEN, Koersel, Op de Aerdeweg - bouwen van 22 appartementen 

Staan op stapel voor aanbesteding in 2010 

Beringen-Mijn (Hotel 7 - Den Tris) ■* 20 appartementen 
Beringen, Paal, Schaffensesteenweg ■* 3 woningen 

Werken qepland voor uitvoering 2011 of later 



Beringen, Paal: ' Klavertje 



■> 4 woningen + 12 appartementen 
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Beringen: Hof Molenveld ■* 1 1 woningen 

Beringen, Koersel: Oud Steenveld ■* 18 woningen 

Beringen: Muizenheide ■* 6 woningen 

Grondreserves KBMBE 



Beringen "Lod. Heyligenlaan" 


42a68ca 


Beringen-Mijn "Hotel 7" 


39a60ca 


Beverlo "Haneberg" 


02ha50a29ca 


Koersel "Aerdeweg" 


22ca 


Koersel "Steenveld" 


14ha75a67ca 


Beringen "St. Barbarastraat 


15a78ca 



label 45: grondreserves KBM, bron: KBM 

Wachttijd 

De gemiddelde wachttijd in 2009 was 5 jaar en 8 maanden. Het gemiddelde voor het werkingsgebied van de KBM is 5 jaar en 7 
maanden. In het totaal waren er op 31/12/2009 op de wachtlijst voor een sociale woning van de KBM 2346 kandidaat-huurders 
ingeschreven. Het merendeel van de aanvragen was bedoeld voor gezinnen met maximum 2 kinderen, koppels en alleenstaanden. 
Dit was 94,33% van alle kandidaat-huurders. 648 kandidaat-huurders kwamen uit Beringen, dat is 27,6% van alle kandidaat 
huurders. Deze kandidaat-huurders schrijven zich vaak meerdere keren in, bijvoorbeeld voor verschillende gemeenten. Zo waren er 
3706 inschrijvingen in Beringen. In 2009 werden er in Beringen 67 woningen toegewezen. 



- Beringen 


849 


- Beverlo 


689 


- Koersel 


717 


-Paal 


653 


- Steenveld 


363 


- Beringen-Mijn 


435 



Tabel 46 Aantal kandidaat huurders 2009 KBM, bron KBM 

Herkomst van de kandidaat huurders die zich inschrijven voor een woning in Beringen ■* aan kantonale vragen. 

Inschrijving naar gezinssamenstelling 



Ingeschreven huishoudens 


gezinstype 


% 


1055 


alleenstaanden 


44,97% 


557 


2 persoonsgezinnen 


23,74% 


390 


3 persoonsgezinnen 


16,62% 


211 


4 persoonsgezinnen 


8,99% 


90 


gezinnen met 5 personen 


3,84% 


26 


gezinnen met 6 


1,11% 


11 


gezinnen met 7 personen 


0,47% 


6 


gezinnen met 8 personen 


0,26% 


2346 




100% 



Tabel 47: kandidaat huurders naar gezinsgrootte Bron: Jaarverslag 2009, KBM BE 



Inschrijvingsvoorwaarden 
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Wie een woning wil huren van de KBM, moet voldoen aan de volgende voorwaarden: 
■S Meerderjarig zijn op het moment van inschrijving 
■S Maximaal inkomen van 

o € 17.900 voor een alleenstaande zonder persoon ten laste; 

o € 1 9.400 voor een alleenstaande gehandicapte; 

o € 26.850, vermeerderd met € 1.500 per persoon ten laste, voor anderen. Persoon ten laste: persoon jonger dan 
1 8 jaar, kinderen waarvoor men kinderbijslag ontvangt of ernstig gehandicapte gezinsleden. 
■S Geen woning of bouwgrond in voile eigendom of vruchtgebruik hebben (noch gezinsleden). Uitzonderingen: 

o Vallen onder onteigeningsbesluit 

o Onbewoonbaar of ongeschikt verklaarde woning 

o Onaangepast wonen en kandidaat huurder is + 55 jaar 

o Kandidaat huurder die gehandicapt is en in een ADL-woning wil wonen. 
■S Taalbereidheidsvoorwaarde 
■S Inburgeringsbereidheidsvoorwaarde 
■S Inschrijving in bevolkings- of vreemdelingenregister. 

Sociale Koopwoningen 

CV Vooruitzien is een sociale huisvestingsmaatschappij die investeert in de bouw van sociale koopwoningen. Het werkingsgebied 
van Vooruitzien omvat de gemeenten Ham, Tessenderlo, Leopoldsburg, Beringen, Heusden-Zolder, Lummen, Houthalen-Helchteren 
en Zonhoven. 

De kerntaken van CV Vooruitzien zijn: 

• Uitvoeren van sociale woonprojecten 

• Aanleggen van wooninfrastructuur voor sociale woonprojecten 

• Verstrekken van bijzondere sociale leningen aan particulieren via de VMSW 

• Kandidaat-kopers inschrijven, advies geven en begeleiden bij het koopproces. 





Groepsbouwwoningen 1950-2008 




aantal woningen 


project gestart 


Paal Meelbergheide 


26 


1950 


Koersel Steenoven 


61 


1954 


Paal centrum 


77 


1960 


Beringen Zandstraat 


53 


1970 


Paal Rijsel 


123 


1971 


Beringen Tervantse Heid 


66 


1972 


Beringen Muizenheide 


80 


1982 


Beringen Botermijn 


35 


1987 


Paal Steenbergstraat 


18 


2001 


Beringen Stadswal- 
Kruiwagenstraat 


18 


2001 


Paal Meldertsesteenweg 


6 appartementen 


2005 


Beringen -Mijn 
Beverlosesteenweg 


4 


2006 


Beverlo De Laar 


21 


2004-2007 


Beverlo Korspel 


15 appartementen 


2008 


Koersel Kleine Dreef 


10 


2009 


totaal 


613 





Tabel 48 Woonpatrimonium CV Vooruitzien 1950-2008 
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Uit te voeren projecten (Investeringssprogramma 2009-2014) 



Koersel 


Kleine Dreef 


12 koopwoningen 


2009-2010 


Oplevering juli 2010 


Beverlo 


De Laar 


12 koopwoningen 


2009-2010 


Oplevering november 2010 


Beverlo 


Klaverweide 


6 koopwoningen 


2009-2010 


Oplevering juni 2010 


Paal 


Schaffensestwg 


9 koop + 3 huur 


2010-2011 




Beringen 


Molenveld A 


15koop + 6 huur 


2010-2011 




Toekomstige Projecten 










Koersel 


Kerkplein 


12 koopwoningen 


2010-2011 




Beringen 


Molenveld B 


15 koopwoningen 


2011-2012 




Koersel 


Wulpstraat 


10 koopwoningen 


2010-2011 




Beringen 


Muizenheide 


15 koopwoningen 


2011-2012 




Beringen 


Kruisbaan 


16 koopwoningen 


2013-2014 




Paal 


Schorheidestraat 


6 koopwoningen 


2013-2014 




Koersel-Stal 


Valentijnsstraat 


15 koopwoningen 


2013-2014 





label 49 Woningen op Uitvoeringsprogramma 2009-2014, Bron: CV Vooruitzien 



Sociaal objectief 2020: 165 koopwoningen. 

Geplande woningen in Investeringsprogramma 2009-2014: 143 



Kandidaat kopers op wachtlijst 

• Appartementen in Beringen: 18 (4,5%) 

• Woningen in Beringen: 83 (21 %) 

• Woningen in Beverlo: 96 (24,2%) 

• Woningen in Koersel: 140 (35,4%) 

• Woningen in Paal: 59 (14,9%) 

Gemiddelde wachttijd: 13,58 maanden 

CV Vooruitzien kent de Vlaamse Woonlening toe. Deze lening met lage rentevoet is bestemd voor de aankoop van een woning die 
ouder is dan 30 jaar en die gerenoveerd moetworden. Het totale te ontlenen bedrag is maximaal 181 690 €. De aankoopprijs van de 
woning mag niet hoger zijn dan 171690 € en de noodzakelijke renovatiewerken moeten minstens 10 000 € bedragen. 
Alleenstaanden mogen maximaal 30860€ per jaar verdienen, een gezin met 2 personen 46 300 €. Per persoon ten laste komt er 
3090 € bij. 

Sociale leningen. 25 in 2008 

Toelatingsvoorwaarden 

■S meerderjarig zijn 

■S op referentiedatum mag uw inkomen, vertrekkende van het laatst gekende aanslagbiljet voor de personenbelasting niet 
lager zijn dan 7.730 euro en niet hoger zijn dan 

o 30.910 euro voor een alleenstaande 

o 46.370 euro voor een gezin van minimum 2 personen 

dit bedrag wordt verhoogd met 3.090 euro per persoon ten laste. 

■S op referentiedatum mag u geen andere woning of perceel bestemd voor woningbouw, in voile eigendom of volledig 
vruchtgebruik hebben. Van deze voorwaarde kan afgeweken worden indien u: 
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o ofwel minstens 55 jaar oud bent ofwel een woning betrekt die onteigend wordt, onaangepast is of onbewoonbaar 

is. 
o om een sociale kavel te kopen mag u geen zakelijk recht hebben op een ander terrein 
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Het woningpatrimonium 



Kenmerken woonmarkt 





2001 


% 
aandeel 


2008 


% aandeel 


stijging 01-07 


Evolutie 
Limburg 


Evolutie 
Vlaanderen 


Eengezinswoningen 


13094 


87,20% 


14057 


84,80% 


7,4% 


+ 6,3% 


+3,9% 


Open 


8499 


64,90% 


9252 


65,80% 


8,9% 


+ 7,6% 


+ 6,2% 


Halfopen 


3667 


28,00% 


3865 


27,50% 


5,44% 


+5,4% 


+ 5% 


Gesloten 


928 


7,10% 


940 


6,70% 


1,3% 


+2,4% 


+ 0,4% 


Appartementen 


1314 


8,70% 


1980 


11,70% 


50,7% 


+ 35,4 


+ 19% 


totaal 


15008 




16037 




10,5% 


+9% 


+ 5% 



Tabel 50 Bouwtype woningpatrimonium Beringen Bron: cijferkorfwonen, steunpunt sociale planning, provincie Limburg 

Het aantal woningen is in Beringen tussen 2001 en 2008 sterk gestegen. De stijgingen voor alle types ligtgen boven de gemiddelden 
voor Limburg en Vlaanderen, behalve voor gesloten bebouwing. De stijging situeert zich vooral voor flats, eengezinswoningen en 
woningen in open bebouwing. 

Bebouwing 2008 



Bebouwing % 


Open 


Halfopen 


Gesloten 


Beringen 


65,8 


27,5 


6,7 


Limburg 


57,8 


30 


12,1 


Vlaanderen 


41 


26 


33 



Tabel 51 bebouwingstype Beringen, Via, Limb Bron: cijferkorf Wonen, steunpunt Sociale Planning, Provincie Limburg 

Beringen kent een kleinstedelijk profiel, maar heeft een eerder landelijk bouwprofiel qua woningtypologieen. Er zijn heel veel 
grondontsloten woningen te vinden in de deelgemeenten Paal, Koersel en Tervant. In de tuinwijken, Beverlo en Beringen-centrum 
vindt men meer gesloten en half-open bebouwing. Gesloten bebouwing blijft eerder marginaal: in centrumgebieden is maximaal 1/3 de 
van de woningen in gesloten bebouwing opgetrokken. (gedetailleerde data via SEE 2001 en data ADSEI 2008). 

Eigenaars-huurders (cijfers 2001) 



% 


Eigenaars 


Huurders (sociaal + privaat) 


Stijging eigenaars 1991-2001 


Beringen 


79,1 


17,8 


+ 17,7% 


Limburg 


76 


20,2 


+ 16,6% 


Vlaanderen 


70,9 


25,2 


+ 14,1% 



Tabel 52 Bewonertitel Bron: cijferkorf Wonen, steunpunt Sociale Planning, Provincie Limburg 

De gemeente heeft een hoog aandeel eigenaars. Ze scoort hiermee volgens het Limburgse gemiddelde, dat een stuk boven het 
Vlaamse ligt. Eigenaars vindt men vooral in de gesuburbaniseerde delen (Kempen) en landelijke gebieden (Haspengouw) en in 
minder in stedelijke gebieden (Hasselt-Genk). Het aantal eigenaars is sterk gestegen in Beringen tussen 2001 en 2008. Dit is de 3 e 
sterkste stijging voor alle Limburgse gemeenten. Dit toont aan dat het sociaal-economisch profiel van de Beringnaars de afgelopen 
sterk genoeg was om te blijven kopen. 
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Woonplaats 


Eigena 
ar 


Private 

particuliere 

huur 


Private 

vennootschap 

verhuurt 


Sociale 
huur 


Openbare 

instelling 

verhuurt 


Totale 
Huurmarkt 


Woont 
kosteloos 


Huur 

bemeubelde 

woning 


Belgen 


Provincie 
Limburg 


79% 


11,59% 


2,17% 


4,91% 


0,62% 


19,29% 


1,53% 


0,93% 




Arr. Hasselt 


77% 


12,62% 


2,56% 


5,33% 


0,65% 


21,16% 


1,45% 


1,18% 




Beringen 


82% 


7,43% 


1,71% 


7,32% 


0,59% 


17,05% 


0,96% 


0,53% 




Niet- 

Belgen 


Provincie 
Limburg 


64% 


18,72% 


3,62% 


11,11% 


0,79% 


34,24% 


1,28% 


2,02% 




Arr. Hasselt 


58% 


18,66% 


4,35% 


16,71% 


1,13% 


40,85% 


1,38% 


3,52% 




Beringen 


65% 


12,11% 


3,09% 


17,26% 


1,14% 


33,60% 


1,83% 


1,49% 



label 53 Bewonerstitel 2001 Bron: ADSEI, SEE 2001 

Het aantal huurders neemt toe met 2,4%. De stijging is atypisch: in Limburg (-1%) en Vlaanderen (-8,7%) daalt het aantal huurders. 
De huurdersstijging is een eerder stedelijke evolutie. 

In Beringen is 82% van de Belgen eigenaar tegenover maar 65% van de niet-Belgen. 17,05% van de Belgen huurt, maar dubbel 
zoveel niet-Belgen: 33,60%. Belgen huren even vaak privaat als sociaal. Niet-Belgen huren vaker sociaal (17,26%) dan privaat 
(15,20%). De sociale huurmarkt in Beringen is een stuk groter dan in Limburg normaal is, de private markt heeft een kleiner aandeel 
dan gemiddeld in Limburg. 

Ouderdom 



Ouderdom 
gebouwen % 


Voor1945 


Tussen 
1945 en 
1982 


Na 1982 


Evolutie aandeel 
gebouwen voor 1945 
2001-2008 


Evolutie aandeel gebouwen na 
1982 2001-2008 


Beringen 


14,1 


53,2 


32,7 


- 2,7% 


+ 28,8% 


Limburg 


20,8 


43,8 


25,4 


-3,8% 


+ 26,4% 


Vlaanderen 


34,8 


36,2 


29 


-3,8% 


+ 26,2% 



label 54 Ouderdom woningen, Bron: cijferkorf Wonen, steunpunt Sociale Planning, Provincie Limburg 

Beringen heeft een Jong woningbestand. Het aandeel oude woningen (voor 1945) is zeer klein. Dat aandeel is dan nog eens sterker 
gedaald dan het gemiddelde in Vlaanderen en Limburg. In absolute aantallen is het aantal oude woningen voor 1945 eveneens 
gedaald: -63 woningen 



De nieuwbouw zit in Beringen duidelijk in de 
bovengemiddelde stijger in de provincie. 



Met een stijging van 28,8% nieuwe gebouwen (na 1982) is Beringen een 



Grootte en comfortniveau 



Grootte 


<104m 2 


>105m 2 


Evolutie gebouwen > 105 m 2 


Beringen 


21,8 


78,7 


+ 10,3 


Limburg 


21,7 


78,3 


+ 7,9% 


Vlaanderen 


38,2 


61,8 


/ 



label 55 Grooffe en Comfortniveau Bron: cijferkorf Wonen, steunpunt Sociale Planning, Provincie Limburg 

In Beringen is het ruim wonen. Het aantal woongelegenheden dat kleiner is 104 m 2 is beperkt tot ongeveer 1/5 de van het 
woonpatrimonium. Voor Vlaanderen is dat bijna 2/5 de . Het aandeel kleine woningen krimpt ook nog tussen '10-'08: -1,9%. Het 
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aandeel gebouwen groter dan 105 m 2 steeg sterk in Beringen. Er werden de laatste jaren bijna uitsluitend grote woningen 
bijgebouwd. 





CV of airco 


Evolutie 2001-2008 CV/airco 


Minstens 1 badkamer 


Evolutie 200-2008 1 
badkamer 


Beringen 


82,4 


+ 15,1% 


89,4 


+ 12% 


Limburg 


78,9 


+ 13,3% 


89,7 


+ 10% 


Vlaanderen 


67,3 




83 





label 56 Verwarming - badkamer in woning Bron: cijferkorf Wonen, steunpunt Sociale Planning, Provincie Limburg 

Het hoge aantal nieuwe woningen betekent ook een actueler uitrustingsniveau. Dit betekent dat meer huizen een badkamer, toilet en 
CV hebben. In Beringen hebben meer dan 4/5 de van de woningen CV, in Vlaanderen is dat maar 67%. Qua comfortniveau zit 
Beringen rond het Limburgse gemiddelde. De gemeente kende ook een iets sterkere stijging van het aantal uitgeruste woningen ten 
opzichte van het Limburgs gemiddelde. 



Woonkwaliteit. 

Het is moeilijk om een exacte graadmeter te bekomen van de lokale woonkwaliteit. Woningonderzoek is zeer arbeidsintensief en 
gebeurt slechts op bepaalde tijdstippen, zodat men zelden over recente informatie beschikt. Toch zijn er wel enkele indicatoren die 
ons helpen om een beeld te vormen over de staat van de woningen. 

Woonsurvey 2005 en Woonschouwing 2005 

Naar aanleiding van de Woningschouwing 2005 heeft men opnieuw berekend hoeveel huizen er in slechte kwaliteit verkeren. 
Hiervoor gingen een aantal wooninspecteurs op pad om de uiterlijke bouwkwaliteit van de woningen te inspecteren In de jaren 
negentig waren er naar schatting nog 259 000 huizen van slechte uitwendige kwaliteit. De raming door de inspecteurs bracht een 
opmerkelijke daling aan het licht: slechts 1,4% of 36073 woningen (gemiddelde van de raming) zou uitwendig van slechte kwaliteit 
zijn. Voor het arrondissement Hasselt wordt het percentage slechte woningen geschat tussen 0,2 en 0,7. 

Wanneer de bewoners zelf worden bevraagd over de fysische staat van hun woning, komen we tot een hoger cijfer. De criteria uit de 
bevraging waren gebaseerd op de technische fiche waarin de kwaliteitsnormen van de Vlaamse Wooncode zijn vastgelegd. De 
inspecteurs van Wonen Vlaanderen gebruiken deze technische fiche om vast te stellen of een woning 'ongeschikt' is voor bewoning. 
Volgens de bevraging waren 9,2% van de woningen in slechte of zeer slechte staat (tussen 240 282 en 256 826 woningen). 25,3% 
werd matig beoordeeld, 65,5% van de woningen werden goed bevonden. De verschillende scores hebben te maken met de 
beperking dat inspecteurs niet in de huizen hebben gecontroleerd, en dat zij een andere interpretatie geven aan bouwtechnische 
problemen dan bewoners. 

In de woonsurvey werd ook gepeild naar het aanwezige comfort in de woningen (sanitair, badkamer, CV, aantal vertrekken, ..). Uit 
deze bevraging kwam naar voor dat 1,3% van de Limburgse woningen een ontoereikend comfort heeft. Dit betekent dat deze 
woningen geen toilet of badkamer hebben, en dat er minstens 4 grote herstellingen nodig zijn op 6 bevraagde woningonderdelen. 

Wanneer we de bevindingen van de Woonsurvey (2005) extrapoleren naar Beringen komen we tot de volgende cijfers wat betreft de 
woonkwaliteit. De berekening werd uitgevoerd op het aantal woonhuizen in 2007 (13874). 

• Woningen met slechte uitwendige kwaliteit: 27 - 97 woningen (vork van 0,2 - 0,7%>) 

• Woningen als slecht of zeer slecht beoordeeld door bewoners: 1276 = 9,2% => foutenmarge 5% ■> 1212-1340 woningen 

• Woningen met ontoereikend comfort: 141 =(1,3%) foutenmarge 5% = 134 -148 woningen 
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Hierbij dient opgemerkt dat het woningbestand in Limburg jonger is in vergelijking met dat voor heel Vlaanderen. Huizen in Beringen 
hebben vaker een badkamer en centrale verwarming dan het Limburgse gemiddelde. Bijkomend probleem is dat in de Woonsurvey 
geen onbewoonbare, ongeschikte en leegstaande panden werden opgenomen. Hierdoor kan het effectieve aantal slechte woningen 
wel eens hoger uitvallen. 



Leegstaande, onbewoonde en ongeschikt verklaarde woningen. 





1998 


1999 


2000 


2001 


2002 


2003 


2004 


2005 


2006 


2007 


2008 


2009 


2010 


00 verklaring 


3 


7 


11 


6 


6 


8 


6 


8 


6 


18 


9 


7 


2 



label 57 OO verklaringen Beringen 1998-2010, bron: dienst huisvesting Beringen. 



Leegstand 


Koersel 


% 


Beringen 


% 


Paal 


% 


Beverlo 


% 


totaal 


aandeel 


Woning geschrapt 


54 


61,36% 


16 


51,61% 


27 


45,76% 


24 


61,54% 


121 


55,76% 


vrijstelling lopende 


12 


13,64% 


6 


19,35% 


9 


15,25% 


5 


12,82% 


32 


14,75% 


opname in inventaris 


18 


20,45% 


5 


16,13% 


18 


30,51% 


10 


25,64% 


51 


23,50% 


Woning/gebouw is leegstaand 


4 


4,55% 


4 


12,90% 


5 


8,47% 





0,00% 


13 


5,99% 




88 




31 




59 




39 




217 




aandeel van deelgemeente 


40,55% 




14,29% 




27,19% 




17,97% 









Tabel 58 Leegstaandsregister 2010 Beringen, bron: dienst huisvesting Beringen 

In Beringen worden er regelmatig panden onbewoonbaar of ongeschikt verklaard. Er zijn een aantal pieken merkbaar oa in 2007, 
toen een huisjesmelker werd aangepakt in een gecoordineerde actie met de politie en Wonen Vlaanderen. 

Sinds 01/01/2010 voert de gemeente zowel de opmaak als de actualisatie van het leegstandsregister uit. Dit is een taak die vroeger 

gewestelijk werd gecoordineerd (gemeenten moesten de woningonderzoeken en -controles doen) maar sinds het in voege treden 

van het Decreet Grand en Pandenbeleid volledig in handen van de gemeenten. De gemeente Beringen heeft een hefting ingevoerd 

op leegstaande panden. 

Uit de voorlopige cijfers blijkt dat heel wat panden geschrapt worden uit het register, eens alle controlemechanismen zijn uitgevoerd. 

De meeste leegstaande woningen bevinden zich in Koersel en Paal, het grootste aandeel woningen op inventaris behoort toe aan 

Paal. 

Comfortniveau 



% zonder klein comfort 


% 


% met klein comfort 


% 


Limburg 


3,62% 


Limburg 


15,00% 


Arr Hasselt 


3,73% 


Arr Hasselt 


16,31% 


Beringen 


3,52% 


Beringen 


11,85% 


Wijken in Beringen 




Wijken in Beringen 




Schans 


20% 


Koerselse Heide 


35,71% 


Broekkant 


9,88% 


Oelen 


24,24% 


Stal-Verspreide Bewoning 


9,3% 


De Valen-De Hoist 


22,22% 


Eindert 


9,09% 


Beringen-Mijn Tuinwijk Beverlo 


21,68% 


Wijziging gemeentegrens 


8,7% 


De Hek-Terbek 


21,28% 


Lochteman 


8,7% 


Paal-centrum 


21,18% 


Beringen-Mijn Tuinwijk Beverlo 


6,75% 


Onder Stal 


19,7% 


Industriezone Beringen Noord 


6,67% 


Beringen-Mijn Tuinwijk Koersel 


17,61% 


Kolenhaven Albertkanaal 


6,52% 


Hemelrijk 


17,5 


Oelen 


6,06% 


Patersveld 


17,37 



Tabel 59 Comfortniveau per wijk in Beringen Bron: ADSEI, SEE 2001 
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Alleenstaanden wonen vaker in huizen met ontoereikende kwaliteit dan koppels, ongeacht de leeftijd. We leren dat 4,9% 
van de 65 tot 74 jarigen in een woning met ontoereikende kwaliteit wonen. En verder berekenen we voor de 75 tot 84 jarigen en de 
85+'ers, waarden van respectievelijk, 6,7% en 10,2%. (SEE, 2001) 

Het aantal huizen zonder klein comfort is drastisch verlaagd. In 1991 bedroeg dit nog 13,9%, in 2001 was dit gezakt naar 
3,52%. 11,85% van de woningen moet het stellen met klein comfort (enkel WC en badkamer). Dit wijst dat de ergste gevallen 
worden aangepakt en het uitrustingsniveau gradueel stijgt in Beringen. De oudste huizen die gebouwd zijn voor 1919 zijn sterk 
verbeterd op het vlak van comfort. Toch blijft er daar nog 13% zonder klein comfort (SEE 2001, monografie). We merken ook grote 
verschillen tussen de verschillende wijken. 

In een indeling van de gemeenten naar typen op basis van hun objectieve woonkwaliteit, scoort Beringen goed. Beringen 
valt binnen type 2, categorie "goed zonder meer". Dit type valt zeer goed samen met het oostelijk deel van Belgie: de recente 
bebouwing onder druk van suburbanisatie en vooral peri-urbanisatie vormt hier de verklaring. 

Beringen scoort tussen 1,8-4,8% woningen van ontoereikende kwaliteit, de laagste categorie. Maar: Beringen scoort 
amper 10,1-13,5% woningen van uitstekende kwaliteit, de op 1 na laagste categorie. Dit lijkt te kloppen met het beeld dat de kwaliteit 
van woningen in Beringen goed is, zonder meer. Beringen heeft zeer weinig woningen zonder badkamer: 3,52%. 

Uit een synthese op gemeentelijke niveau op basis van 26 variabelen (huurprijs, bouwwijze, kwaliteit, ...) door sociologen 
en geografen werden 9 typologieen onderscheiden. Beringen valt hierbij in type 2. Kenmerken: Veel open bebouwing - 
ondervertegenwoordiging van appartementen - oververtegenwoordiging van grote woningen - hoge kwaliteit van woningen - relatief 
hoog onderwijsniveau - veel nieuwbouw - matig tot hoge koop- en huurprijzen. Type 2 vinden we ook veel terug in de Kempen en 
Oost-Belgie. Hier is het aandeel van de hoger opgeleiden in de gemeenten hoger dan gemiddeld. In de Kempen heeft de 
nieuwbouw een grote dynamiek gekend in de 2de helft van de 20ste eeuw door de jonge demografische structuur en lagere prijzen. 
(Behoorlijk Wonen, Hubeau en Goossens) 

Isolatieniveau 



isolerend glas 



dakisolatie 



muurisolatie | leidingen | vloerisolatie | radiatorfolie 



Resultaten woonsurvey 2005 Vlaanderen 



volledig of gedeeltelijk aanwezig 



83,6 



51,1 



66,1 



31 



15,8 



Enquete VEA (Vlaams Energie Agentschap) 



volledig of gedeeltelijk aanwezig 2003 



78,4 



66,1 



49,2 



23,6 



^^^^^^^^ 



1 



volledig of gedeeltelijk aanwezig 2001 



78,1 



65,7 



48,5 



25,3 



liiiiilii 



volledig of gedeeltelijk aanwezig 1998 | 68,9 



55,5 



41,1 



19,5 



SEE 2001 



Vlaanderen SEE 2001 



72,4 



58,3 



45,9 



63,2 



iiiiiiiiiiiii 



\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\w\' 



1 



Beringen SEE 2001 



76,21 



54,15 



49,78 



72,5 



% stijging SEE 2001 -Woonsurvey 
2005 Vlaanderen 



15,47% 



19,90% 



11,33% 



5,70% 



Beringen Woonsurvey 2005 (simulatie) 



1,00% 



64,92% 



55,42% 



76,63% 



resultaten energiescans STEBO 2009 



Beringen 



68% 



51,30% 



27,30% 



Tabel 60 Isolatieniveau Bron: STEBO, SEE 2001, Woonsurvey 2005, VEA 
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Voor de isolatiecijfers doen we beroep op de SEE 2001. Verre van ideaal, want in 10 jaar tijd is er technisch al heel wat veranderd 
en hebben renovatiepremies en andere fiscale aftrekken een stevige duw gegeven aan de isolatie van woningen. Andere , meer 
lokale data vinden is moeilijk. We vergelijken met de data die STEBO verzamelde bij de uitvoering van diverse energiescans in 
opdracht van Infrax, alsook de resultaten van de woonsurvey 2005 en de enquetes van het VEA. Op basis hiervan berekenen we de 
cijfers voor Beringen aan de hand van de stijging in Vlaanderen tussen 2001 en 2005. 

We zien dat Beringen hoger scoort dan het Vlaams gemiddelde voor alle isolatievormen, maar enkel voor dakisolatie nog ander het 
gemiddelde blijft (ook voor 2005). 

De cijfers voor de energiescans liggen een stuk lager, dan het gemiddelde in 2001 en 2005. Dit zijn zeer actuele cijfers (metingen 
tussen 2007-2011). Deze cijfers geven geen representatief beeld van Beringen, aangezien kansarme wijken extra werden 
aangespoord om een gratis energiescan te laten uitvoeren. De cijfers van Stebo moeten op zich worden gei'nterpreteerd, een 
vergelijking met de cijfers van de SEE 2001 is methodologisch onverantwoord. 



De wijken die hier bereikt worden zijn bijna alien wijken uit kwadrant 4 uit de inkomensanalyse: de sociale wijken, de cites, Beringen- 
centrum (centrum, Kolmen en Maasheide) en Koersel (centrum en statie). Verder blijkt ook de analyses dat er een groot onderscheid 
bestaat tussen eigenaars en huurders. Vooral de private huurmarkt scoort slecht op vlak van isolatiegraad van de woningen en 
energiecomfort. 



Dubbele beglazing 

In Beringen heeft 76,2% dubbele beglazing, 23,8% van de huishoudens heeft een huis zonder dubbele beglazing. Van degenen met 
dubbele beglazing heeft 70% een gedeeltelijke beglazing, 30% heeft overal dubbele beglazing. Volgens de energiescans van vzw 
Stebo en Infrax had 68% van de aanvragers dubbel glas, 32% had enkel glas. (data STEBO, 2009). De sociale huurders en 
eigenaars hebben vaker dubbel glas dan de private huurders. 



Top 10 


Wijken" 


% Dubbele 
beglazing 


Laatste 1 


Wijken 


% Dubbele 
beglazing 


1 


Haneberg 


88,60% 


1 


Koerselse Heide 


50% 


2 


Lochteman 


87,50% 


2 


DeValen-Holst 


58,82% 


3 


De Hek-Terbek 


86,96% 


3 


Kolmen 


59,43% 


4 


Schom 


86,80% 


4 


Steenveld 


61,50% 


5 


Pannenwinning 


86,32% 


5 


Stalkerheide 


66,30% 


6 


Busselberg 


86,05% 


6 


Paal-Dries 


66,39% 


7 


Eindert 


85,71% 


7 


Koersel-Dorp 


68,19% 


8 


Geenhout 


85,45% 


8 


Katermeer 


69,05% 


9 


Hokselaar-Oude Beek 


85,26 


9 


Zuidstraat 


70,54% 


10 


Boven Stal 


85,15% 


10 


Patersveld 


70,63 



label 61 Dubbele beglazing per wijk, bron: ADSEI, SEE 2001 

**Woningen in industriezones + woningen door gewijzigde gemeentegrens + wijken met 10 woningen of minder niet meegeteld 
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Dubbel glas aanwezig 



80% 
70% 
60% 
50% 
40% 
30% 
20% 
10% 
0% 



eigenaar 



private huurder 



sociale huurder 



Figuur 52 Aanwezig dubbel glas Beringen, per bewonersstatuut, bron: Stebo, energiescans, 2009 



Geisoleerde daken 

45,8% van de Beringse huizen heeft geen gei'soleerd dak, 54,2% wel. Volgens de STEBO data zou dit 51% zijn. De verschillen 
tussen eigenaar en huurder zijn zeer groot. Ook de sociale huursector doet het niet goed op dit vlak. 



Top 


WijkerT 


% met gei'soleerd dak 


Laatste 10 


Wijken 


% met gei'soleerd 
dak 


1 


De Hek-Terbek 


68,18 


1 


De Valen-Holst 


31,21% 


2 


Haneberg 


66,86% 


2 


Koerselse Heide 


35,71% 


3 


Maasheide 


66,67% 


3 


Fonteintje 


36,47% 


4 


Pannenwinning 


65,89% 


4 


Hemelrijk 


39,02% 


5 


Lochteman 


65,22% 


5 


Katermeer 


39,02% 


6 


Kolenhaven 


64,44% 


6 


Zuidstraat 


39,67% 


7 


Eindeken 


64,29 


7 


Patersveld 


39,83% 


8 


Steenberg 


64,12 


8 


Onder Stal 


41,88% 


9 


Hokselaar-Oude Beek 


63,33% 


9 


Commelo 


42,41% 


10 


Geenhout 


62,87 


10 


Orgelwinning 


42,86% 



label 62, Geisoleerde woningen Beringen, bron: ADSEI, SEE 2001 

**Woningen in industriezones + woningen door gewijzigde gemeentegrens + wijken met 10 woningen of minder niet meegeteld 
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Dakisolatie aanwezig 



60% 
50% 
40% 
30% 
20% 
10% 
0% 



eigenaar 



private huurders 



sociale huurder 



Figuur 53 Aanwezige dakisolatie Beringen, per bewonersstatuut, bron: Stebo, energiescans, 2009 

Geisoleerde buitenmuren 

In Beringen heeft 49,78% van de woningen geisoleerde buitenmuren. Volgens de STEBO data halen we hier 27% bevestigende 
gevallen uit. Ook hier is een groot verschil tussen huurders en eigenaars. De data zijn echter niet representatief, omdat een heel 
groot deel van de huurders aangeeft niet te weten of de buitenmuren gei'soleerd zijn of niet. 



Top 10 


WijkerT 


% met geisoleerde 
buitenmuren 


Laatste 1 


Wijken 


% met geisoleerde 
buitenmuren 


1 


Haneberg 


71,79% 


1 


Katermeer 


23,08% 


2 


Pannenwinning 


69,62% 


2 


Piepeleer 


26,92% 


3 


Maasheide 


67,26% 


3 


Fonteintje 


30,14% 


4 


Hokselaar-Oude Beek 


66,67% 


4 


Hemelrijk 


30,77% 


5 


Klitsberg 


65,26% 


5 


Koerselse Heide 


30,77% 


6 


Meelberg 


62,68% 


6 


De Valen-Holst 


31,25% 


7 


Geenhout 


61,58% 


7 


Onder Stal 


31,98% 


8 


Schom 


60,33% 


8 


Stalkerheide 


32,18% 


9 


Aan De Steenhoven 


60,27% 


9 


Beringen-Mijn Tuinwijk 
Beverlo 


33,24 


10 


Laardijk 


59,32% 


10 


Zuidstraat 


33,94% 



label 63 Geisoleerde buitenmuren per wij, bron: ADSEI, SEE 2001 

"Woningen in industriezones + woningen door gewijzigde gemeentegrens + wijken met 10 woningen of minder niet meegeteld 

Uit de tabellen valt af te leiden dat de gebreken sterk samenhangen en dat dit geografisch gestructureerd is (anders gezegd - dat er 
clusters zijn van goed geisoleerde en zwak geisoleerde huizen). De analyse op wijkniveau is leerrijk, omdat we kunnen kijken waar 
de huizen met laagste isolatieniveau gesitueerd zijn. 



De samenhang tussen de 3 gebreken is sterk. Na statistische controle blijkt dat de variaties in de 3 verschillende isolatieniveaus 
sterk samenhangen of correleren. Anders gezegd: wijken met veel woningen zonder dubbele beglazing hebben vaker geen 
gei'soleerd dak of geisoleerde buitenmuren. Wijken die een hoog percentage geisoleerde daken hebben, hebben zeer veel kans om 
ook een hoog percentage geisoleerde buitenmuren te hebben. 
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R dubbele beglazing en isolatie dak 


r = 0,700992 


R 2 = 0,491 


R Dubbele beglazing en ge'isoleerde buitenmuren 


r = 0,69717 


r 2 = 0,486 


R Gei'soleerd dak en ge'isoleerde buitenmuren 


r = 0,79815887 


r 2 = 0,63705 



Uit de tabellen komen vaak dezelfde wijken terug die een goed of zwak isolatieniveau halen. Wijken die zwak scoren op de 3 
isolatiekenmerken zijn: Katermeer, De Valen-Holst, Koerselse Heide, Zuidstraat. Stalkerheide, Fonteintje en Hemelrijk. Scoren goed: 
Haneberg, Pannenwinning, Hokselaar-Oude Beek, Geenhout en Maasheide. 

Algemene kwaliteit van leefomgeving 

Gepeild naar de algemene kwaliteit van nun buurt zijn de inwoners van Beringen redelijk tevreden. 9,3% vindt toch dat de algemene 
kwaliteit weinig aangenaam is. Meer dan de helft vindt de kwaliteit bevredigend (52,1%) en 38,7% vindt deze zeer aangenaam. 
Beringen haalt een goede tevredenheidsscore, met marge tot verbetering. 



Wijk 


. 


+ 


++ 


Wijk 


. 


+ 


++ 


KOOLMIJN - KOERSEL 


25,5 


54,6 


19,9 


BROEKKANT 


1,6 


32,5 


65,9 


ZWANENBERG 


19,7 


54,5 


25,8 


STALEIKERHEIDE-GENEMEER 


1,7 


34,4 


63,9 


KATERMEER 


18,0 


49,1 


32,9 


KLITSBERG 


3,8 


34,1 


62,2 


BERINGEN-CENTRUM 


15,7 


62,4 


22,0 


BUSSELBERG 


6,1 


34,1 


59,8 


HANEBERG 


15,7 


54,3 


30,0 


FONTEINTJE 


4,0 


36,3 


59,7 


LAARDIJK 


15,4 


58,5 


26,2 


SCHOM 


1,4 


39,3 


59,3 


STEENVELD 


15,0 


55,1 


29,9 


ORGELWINNING 


1,7 


40,8 


57,5 


BERINGEN-MIJN-TUINWIJK 
BEVERLO 


14,6 


56,6 


28,8 


KOERSELSE HEIDE 


1,9 


40,7 


57,4 


EINDEKEN 


13,5 


56,6 


29,9 


STAL-VERSPREIDE BEWONING 


5,2 


37,3 


57,4 


BERINGEN-MIJN-TUINWIJK 
KOERSEL 


13,0 


58,2 


28,8 


GEENHOUT 


2,5 


40,5 


57,0 



Tabel 64 Tevredenheid met omgeving per wijk, Bron: ADSEI, SEE 2001 



Wijken als Tervant, Zwaneberg, Katermeer hebben vooral last van de nabijheid van industrie (Albertkanaal) en vervoer (E313). Dit 
hypothekeert de leefkwaliteit van de inwoners. Ze wonen geprangd tussen kanaal en autosnelweg. Nijverheid ontwikkelt zich langs 
deze assen, zodat de kans reeel is dat de leefkwaliteit van hun onmiddellijke omgeving verder achteruit kan gaan. 

Koolmijn Koersel en Beringen-Mijn Tuinwijk Beverlo zijn delen van de oude mijncite die een hoge bevolkingsdichtheid hebben, wat 
leidt tot een lagere algemene tevredenheidsscore. Vooral Koolmijn Koersel haalt lage tevredenheidscores in de verschillende 
categorieen. 

Haneberg en Steenveld zijn voomamelijk sociale woonwijken. Laardijk bestaat deels uit sociale woningen en scoort niet zo goed op 
vlak van geluidshinder. Dit kenmerkt zich in hoge bevolkingsdichtheid, voorzieningen als scholen in de buurt en verschillende 
nationaliteiten. Het verdichten van bepaalde buurten zou op dat vlak tot meer hinder kunnen leiden. De buurten scoren laag op vlak 
van netheid en uitzicht van de gebouwen. In de algemene beoordeling van de leefkwaliteit van de directe omgeving scoren de 
sociale woonbuurten, de oude mijncites en de wijken dicht bij industriele activiteit niet goed. De hoogste scores halen de buurten in 
Koersel (Schom, Fonteintje, Koerselse Heide), Stal (Orgelwinning, Stal Verspreide Bebouwing), Paal (Klitsberg, Geenhout, 
Busselberg, Broekkant) en Staleikerheide (naast Korspel, grenzend aan Leopoldsburg). De buurten met de hoogste 
tevredenheidsscores liggen duidelijk het verst van de industriele zones en de as Beringen - Beringen-Mijn - Beverlo en dicht bij 
groene zones (bvb Koersel, Broekkant in Paal). Het zijn rustige buurten met veel groenbuffers en weinig lawaai. 



H a B e T e s 



Wonen in Ham 



Beringen 



Tessenderlo 



Woonbeleidsplan Beringen 



104 



Woonloket - Verbeterings- en aanpassingspremie (VAP) en renovatiepremie. 

Door de vergelijking te maken met de uitkering van de Verbeterings- en aanpassingspremie (VAP) en renovatiepremie (Reno) en de 
aanvragen of informatieverstrekkingen aan het loket, kunnen we bekijken wat de impact is van het woonloket. Het woonloket bestaat 
reeds sinds maar cijfers over de verrichtingen worden pas sinds 01/03/2010 bijgehouden. 

In 2010 werden er in de eerste 3 kwartalen 351 VAP's en Reno's goedgekeurd, goed voor een gezamenlijk bedrag van 1 131 641 €. 
(3224 € per dossier). In dezelfde periode in 2009 bedrag het aantal goedgekeurd dossiers 267, met een totaalbedrag van 919 820 
(3445 € per dossier). Er werd wat minder uitgekeerd, maar er is een duidelijke stijging van 84 dossiers (+ 31% in vergelijking met 
2009). Het succes van de 2 premies wordt mede ondersteund door het woonloket. In 2010 werd er 370 keer info gegeven over de 
VAP en 497 keer over de Reno. Samen maken deze 2 premies een kwart uit van de informatieverstrekkingen. 

In de periode van 1/04/2010-01/10/2010 (Q2 en Q3 van 2010) werd 241 keer info gegeven over de Reno en 188 keer over de VAP. 
In die periode werden er 138 Reno's uitgekeerd en 78 VAP's in Beringen. Er kon wel niet achterhaald worden of de mensen met een 
goedgekeurd dossier ook het woonloket geraadpleegd hadden. De stijging van het aantal goedgekeurde dossiers en het grote 
aandeel van VAP en Reno bij de premievragen aan het woonloket doen toch vermoeden dat het woonloket een duidelijke functie 
hebben als toeleider en verduidelijker van het premiestelsel. 



2010 


Beringen 


% 


Beverlo 


% 


Koersel 


% 


Paal 


% 


totaal 


gemiddeld bedrag 
per dossier 


totaal bedrag 


RenoQI 


6 


8,8% 


13 


19,1% 


28 


41,2% 


21 


30,9% 


68 


5.439 € 


369.852 € 


Reno Q2 


14 


18,9% 


10 


13,5% 


23 


31,1% 


27 


36,5% 


74 


4.646 € 


343.804 € 


Reno Q3 


8 


12,5% 


10 


15,6% 


23 


35,9% 


23 


35,9% 


64 


4.440 € 


284.160 € 




997.816 € 


VAPQI 


4 


19,0% 


3 


14,3% 


11 


52,4% 


3 


14,3% 


21 


927 € 


19.467 € 


VAPQ2 


12 


21,1% 


9 


15,8% 


18 


31,6% 


18 


31,6% 


57 


919€ 


52.383 € 


VAPQ3 


9 


13,4% 


17 


25,4% 


22 


32,8% 


19 


28,4% 


67 


925 € 


61.975 € 




133.825 € 


2009 


Beringen 


% 


Beverlo 


% 


Koersel 


% 


Paal 


% 


totaal 


gemiddeld bedrag 
per dossier 


totaal bedrag 


RenoQI 


7 


9,5% 


12 


16,2% 


31 


41,9% 


24 


32,4% 


74 


6.036 € 


446.670 € 


Reno Q2 


11 


20,4% 


5 


9,3% 


21 


38,9% 


17 


31,5% 


54 


5.372 € 


290.110 € 


Reno Q3 


1 


8,3% 


1 


8,3% 


3 


25,0% 


7 


58,3% 


12 


5.289 € 


63.470 € 


Reno Q4 


7 


24,1% 


2 


6,9% 


9 


31,0% 


11 


37,9% 


29 


5.216 € 


151 .260 € 




9515*0 € 


VAPQI 


9 


18,0% 


9 


18,0% 


17 


34,0% 


15 


30,0% 


50 


807 € 


40.350 € 


VAPQ2 


3 


7,0% 


13 


30,2% 


15 


34,9% 


12 


27,9% 


43 


927 € 


39.850 € 


VAPQ3 


8 


23,5% 


9 


26,5% 


12 


35,3% 


5 


14,7% 


34 


1.158€ 


39.370 € 


VAPQ4 


8 


20,0% 


5 


12,5% 


16 


40,0% 


11 


27,5% 


40 


868 € 


34.710 € 




154.280 € 


2008 
























RenoQI 




16 


4593 € 


73.490€ 


Reno Q2 


43 


5556 


238.9206 


Reno Q3 


22 


5273€ 


116.010€ 


Reno Q4 


30 


4700€ 


141.000€ 




569.420,00 € 


VAPQI 




17 


1032€ 


17.550€ 


VAPQ2 


40 


1069€ 


42.760€ 


VAPQ3 


39 


1027€ 


40.070€ 


VAPQ4 


32 


622€ 


19.930€ 




















128 




120.310,00 € 



Tabel 65 VAP en reno, aantal goedgekeurde dossiers, Beringen, 2009 en 2010 bron: RO Vlaanderen, jaarverslag Beringen 2009 
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Er dient opgemerkt dat vooral inwoners uit Paal en Koersel een goedgekeurd dossier voor reno's krijgen. De kleinste groep komt uit 
Beringen-centrum. Een mogelijke verklaring is dat er in Beringen nog redelijk veel recente appartementen zijn, zodat het doelpubliek 
er kleiner is. De oudere, vrijstaande woningen liggen vaker in Paal en Koersel. 

In 20 10 (01/03/20 10-2 1/02/20 11 



■S 1210 dossiers 
■S 1490 verrichtingen 

Tabel 66 Aard en aantal verrichtingen woonloket Beringen 01/03/2010 - 21/02/2011, bron: dienst huisvesting 



AantaLverrichtingen 


AantaLdossiers 




Aard verrichting 


Aantal 


aandeel 


1 


937 






4 


0,2% 


2 


194 




administratieve 
ondersteuning 


509 


34,2% 


3 


39 




doorverwezen 


6 


0,4% 


4 


9 




info 


971 


62,2% 


6 


2 











De meeste verrichtingen bestaan uit het geven van informatie aan burgers over de verschillende premiemogelijkheden, wetgeving, 
subsidiemogelijkheden,... Daamaast staat het woonloket de burgers bij in de administratieve afhandeling van premie- en 
subsidieaanvragen. De complexiteit van de wetgeving maakt het moeilijk voor vele mensen om hun dossier zelf volledig af te 

handelen. De meeste mensen doen op een gegeven moment beroep op het 

woonloket. 



Er zijn 5 categorieen premies waarover het vaakst uitleg wordt gegeven. De 
Infrax-premies (isolatie, ketels, E-peil,...) is goed voor 1/4de van de 
informatieverstrekkingen. De gemeentelijke premies, de belastingkredieten 
en -verminderingen en de renovatiepremie zijn goed voor 15-20% van de 
informatieverstrekkingen. De VAP en de VEA dakisolatiepremie halen een 
aandeel van ongeveer 10%. De betekent dat alle andere premies en 
tegemoetkomingen zeer marginaal blijven (Duwolim, huursubsidie, 
verzekering gewaarborgd wonen, ). Het woonloket blijft in hoofdzaak een 
informatieluik, een toeleidingsinstrument om de burger de juiste informatie te 
geven en hem daarbij ook administratief ondersteunen (wat zeer 
arbeidsintensief is). 



Aard van de premie 


aantal 


aandeel 




10 


0,25% 


Aanpassingspremie Provincie 


54 


1,35% 


Aanpassingspremie Wonen Vlaanderen 


68 


1,70% 


belastingkredieten en -verminderingen 


749 


18,73% 


gemeente 


772 


19,31% 


groene lening - bestaande woning 


1 


0,03% 


huursubsidies 


4 


0,10% 


inbraakpreventie 


21 


0,53% 


Infrax 


971 


24,29% 


lening duwolim 


13 


0,33% 


nieuwbouw 6% BTW 


7 


0,18% 


Reno 


566 


14,16% 


VEA dakisolatiepremie 


345 


8,63% 


VAP 


407 


10,18% 


Verwarmingstoelage 


1 


0,03% 


Verzekering gewaarborgd wonen 


8 


0,20% 


vraag over installatie premie 


1 


0,03% 




3998 


100% 



Beringen 2010-2011 



Tabel 67 aantal informatieverstrekkingen premies, bron: wooninfoloket 



Doelgroepen renovatie en aanpassingsbeleid 

Oudere mensen wonen vaker in oudere huizen. Deze huizen dateren vaker van voor 1945 en vertonen heel wat gebreken ten 
opzichte van moderne comfortstandaards. Volgens de laatste Socio-economische enquete 2001 bestaat er tussen leeftijd van de 
woning en het gebrek aan klein comfort een zeer sterk verband. Zo missen oudere woningen vaker uitgebouwde sanitaire 
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voorzieningen (18% van de 80-plussers woonde in 2001 in een huis zonder klein comfort). Deze huizen zijn het vaakst slecht 
gei'soleerd, waardoor zij een hogere energiefactuur hebben. De renovatiepremie komt tegemoet aan deze noden (zie punt 2.1.3 
hoofdstuk beleidsinstrumenten) 

Bovendien worden senioren ook vaker met hun fysieke beperkingen geconfronteerd. De slaapkamer wordt vaker op het gelijkvloers 
gei'nstalleerd wanneer trappen lopen moeilijk wordt. Wanneer men dan nog in een rolstoel belandt, is een verlengd verblijf 
problematisch omdat hun huis hierop niet aangepast is. De aanpassingspremie voorziet financiele middelen om het huis te 
renoveren of aan te passen aan de noden van de bejaarde bewoners. (zie punt 2.1.2 beleidsinstrumenten). 





Beringen 


West-Limburg 


Limburg 


Vlaanderen 


bewoners + 75jaar van een woning zonder cv 


22,6 


24,6 


24,9 


33,3 


bewoners + 75jaar van een woning zonder WC 


4,1 


4,7 


4,2 


5,1 


bewoners + 75jaar van een woning zonder badkamer 


7,2 


7,8 


8 


10,4 



label 68: Bewoning 75-+ zonder comfort, bron: Provincie Limburg, steunpunt Sociale Planning 

Cijfers bewijzen dat er nog altijd een groep ouderen is die een ontoereikend comfort hebben. Zij wonen in huizen die verouderd zijn 
en vaak kunnen zij het onderhoud onvoldoende aan. De noden in Beringen en de rest van Limburg liggen onder het Vlaamse 
gemiddelde dankzij het jongere woningbestand in Limburg. Beringen scoort positief. Dit neemt niet weg dat er marge tot verbetering 
is: 7,2% of 139 75-plussers stellen het zonder badkamer in Beringen. 



Het patrimonium oudere huizen + huizen met een lagere isolatiegraad is niet gelijk verspreid in Beringen. De oudste en minst 
uitgeruste woningen komen vaker goedkoop op de markt. Mensen kopen vaker dit soort woningen op omdat deze nog betaalbaar 
zijn. Geleidelijk aan worden deze opgeknapt, naargelang het budget beschikbaar blijft. Het huidige premiestelsel is zeer belangrijk 
om de renovatie van deze woningen financieel te ondersteunen. Een goede informering van de kopers blijkt belangrijk. Ook het 
aanpassen van een woning aan de evoluerende behoeften van de inwoners en het energiezuiniger maken van een woning zijn 
uiterst belangrijk gezien de vergrijzing en de stijgende energieprijzen. Het premiestelsel speelt hier een voomame rol in. Een 
aandachtspunt blijkt de noodkoop te zijn. Eigendomsverwerving is niet altijd zaligmakend, we denken hier bijvoorbeeld aan de 
noodkoop waarbij mensen een woning van slechte kwaliteit kopen en niet de mogelijkheden hebben om te renoveren. 
(Memorandum Wonen, Stedelijke Woonraad Gent 2006) Dit fenomeen speelt een rol in de aankoop van woningen door allochtonen. 
Het afzwakken van de terugkeermythe heeft de aandacht van de migranten verschoven naar de koopmarkt. De redenen voor 
noodkoop zijn tweeledig. Ten eerste dient ze om de woonkost in de hand te houden (wegens stijgende huurprijzen). Ten tweede 
stelt men de toegang tot etnische voorzieningen en efficiente sociale netwerken veilig. Men kiest vaker woningen die dicht bij de 
vroegere woningen gelegen zijn (vb in buurt van woonwijken, of cite). (Swyngedouw, Delwet en Rea, 2005). Deze evolutie is 
kenmerkend voor concentratiegebieden met een hoog aandeel allochtonen (grote steden en mijnstreek). De SOD Beringen en RIMO 
merkten al eerder gevallen van noodkoop op. De meest kwetsbare doelgroepen van het renovatie en verbeteringsbeleid zijn, gezien 
hun huisvestingssituatie, voomamelijk allochtonen en senioren. 
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Wonen en Ruimte 



Tempo aansnijden open ruimte 
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Figuur 54: Tempo aansnijden open ruimte 1997-2007 Bron ADSEI, definitie Ecodata 

Beringen is - naar Limburgse en Vlaamse normen - een sterk bebouwde gemeente. In Limburg is ze de 7 de meest bebouwde 
gemeente. Figuur 21 en 22 tonen dit aan. Tussen 1997 en 2007 werd bijna 20% van de open ruimte aangesneden voor diverse 
ruimtebehoevende activiteiten. Beringen ligt daarmee een stuk hoger dan Tessenderlo, maar ook dan het KSG (Kleinstedelijk 
gebied) en het Vlaams gemiddelde. 
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Aansnijden woongebied 2003-2009 
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• Heusden-Zolder 



30% 
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% woongebied op bebouwd gebied 2009 



55% 



60% 



Figuur 55:Aansnijden woongebied 2003-2009, bron ADSEI, OESO-definitie 
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Wat betreft het aansnijden van woongebied zit Beringen onder het tempo van Ham en Tessenderlo. Daar steeg het woongebied met 
ruim 10%. Ruim 40% van hun bebouwd grondgebied bestaat uit woongebied. 

Andere omliggende gemeenten scoren hoger qua aandeel woongebied in hun bebouwd gebied, maar snijden minder snel 
woongebied aan. Beringen neemt een intermediaire positie in, waarbij een redelijk groot aandeel woongebied in bebouwd gebied 
wordt gecombineerd met een hoog tempo van het aansnijden van woongebied. De Beringse regio (West-Limburg) kent een groter 
aandeel woongebied in bebouwd gebied dan Limburg en snijdt ook sneller woongebied aan omwille van de demografische druk (zie 
hoofdstuk 1: Demografische gegevens). 

Visie op ruimtelijke ordering: planningskader RSV en PRSL 

Alles begint bij het hoogste planningsniveau, en in dit geval is dat het Vlaamse. In het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (1997, 
herzien in 2003) legt de Vlaamse Overheid de globale visie vast over de gewenste ruimtelijke evoluties. Hierbij delegeert ze de 
uitvoering van die visie door naar de gemeenten (via de Provincies). Deze beleidsniveaus stellen elk een ruimtelijk structuurplan op, 
waarin de doelstellingen van het RSV verder uitgewerkt en geconcretiseerd worden, elk op het niveau dat zich daar het best toe 
leent. 

-> Het RSV duidt Beringen (Beringen-centrum en Beringen-Mijn) aan als kleinstedelijk gebied op provinciaal niveau. Dit betekent 
dat dit gebied een uitgebreidere ontwikkelingsvisie krijgt. De provincie dient de afbakening van Beringen als kleinstedelijk gebied 
vast te leggen in een RUP. Dit RUP is voorlopig nog niet goedgekeurd. 

■* Het RSV bepaalt dat de uitbreiding van woningen voor 57% gebeurt in stedelijk gebied en voor 43% in buitengebied. Deze 
richtsnoeren moeten verhelpen dat de suburbanisatie verder gaat en ervoor zorgen dat er kernversterkend gebouwd wordt. De 
Provincies moeten hierop toezien oa. binnen de opvolging van hun PRS. 

■* Het RSV duidt het Mijngebied ook aan als stedelijk netwerk op provinciaal niveau. Hierbij worden ruimtelijke reconversie van het 
mijnpatrimonium, economische versterking langs verkeersassen en versterking van het stedelijk gebied belangrijk geacht. 
Ontwikkelingsperspectieven: 

•/ Limburg 2007-2012: 20 857 (verdeelsleutel 57-43) 

■S Kleinstedelijk gebied: 6 535 natuurlijke aangroei + woonreserve van 75 eenheden per gemeente 
■S Volgens het Grond-en Pandendecreet moeten daar nog sociale kavels, 165 sociale koopwoningen en 271 sociale 
huurwoningen voor Beringen bijkomen in de periode tot 2020. 

Voor Beringen is er in het RSPL nog geen ontwikkelingsvisie of woningverdeling opgenomen. Het RSV ziet de volgende ontwikkeling 
voor de kleinstedelijke gebieden op provinciaal niveau 

■S Het stedelijk functioneren terug voldoende economische, sociale en ruimtelijke draagkracht geven 

o Door kernversterkend beleid (gericht op inbreiding en valoriseren van bestaande stedelijke potenties 

o Complementair beleid met aangrenzende goed uitgeruste kernen van het buitengebied 

o Aandacht voor verbetering woningpatrimonium, stedelijke voorzieningen en stedelijke economie. 



Gemeentelijke visie op de ruimtelijke ontwikkeling 

De gemeentelijke visie op de opdeling, bestemming en ontwikkeling van de open ruimte dient opgenomen te worden in een 
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. Dit plan is gebaseerd op een wetenschappelijk onderbouwde prognose van de 
bevolkingsevolutie en verwachte ruimtelijke behoeften. Op basis hiervan zet elke gemeente de krijtlijnen uit: hoe wil ze de ruimte 
gebruiken en ontwikkelen in functie van de ruimtelijke behoeften (recreatie, wonen, industrie, natuur ) van haar bewoners. 
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Bestemmingswijzigingen en ontwikkelingsplannen moeten passen in de visie van dit structuurplan om een coherente 
langetermijnvisie te ondersteunen. 

Het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan voor Beringen zet een aantal lijnen uit, waarlangs de ontwikkeling van de open ruimte 
moet gebeuren. In het herziene Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (12/12/2003) wordt Beringen de status van klein-stedelijk 
gebied toegekend. Binnen het RSV stelt men vast dat de verstedelijking zeer gefragmenteerd gebeurt in Limburg, omwille van de 
vele kleine historische woonkemen en lage bevolkingsdichtheid. Men wil de druk op het buitengebied ontlasten door de versterking 
van de stadskernen prioritair te maken. Hiervoor zijn stadskernen met een zeker voorzieningenniveau (zoals Beringen) nodig. 
Beringen-centrum en Beringen-Mijn werden geselecteerd als kleinstedelijk gebied. Toch telt Beringen nog heel wat buitengebied. 
Paal, Koersel en Beverlo behoren hiertoe. Vooral de kernen van Koersel en Paal kennen een redelijk hoog voorzieningenniveau en 
zij tellen meer inwoners dan Beringen-centrum (zonder Beringen-Mijn). Om te komen tot een ontwikkeling van woon-, werk- en 
leeffuncties in gebieden met daarvoor reeds aanwezige faciliteiten dient de ontwikkeling van de woonfuncties vooreerst in 
kleinstedelijk gebied te gebeuren, en enkel in de hoofdkemen in het buitengebied. 

Het GRS deelt de ruimte in Beringen op in 2 delen of clusters: kleinstedelijk gebied Beringen (Beringen-centrum en Beringen-Mijn) 
en het buitengebied (Paal, Koersel en Beverlo). Het GRS stelt de doelstellingen voor beide clusters op, voorziet de 
prioriteitenhierarchie en schrijft toe welke functies de clusters vervullen. 

Doelstellingen GRS Beringen 

Kleinstedelijk gebied 

De afbakening van het kleinstedelijk gebied is een cruciaal gegeven voor de ontwikkeling van Beringen als woonplek. De afbakening 
en bijhorend PRUP leggen de voorwaarden voor de ontwikkeling van woonprojecten, commerciele inplanting en de uitbouw van 
private en openbare infrastructuur. In het GRS werden 5 gebieden geselecteerd waarbij woonuitbreidingsgebied wordt omgezet naar 
woongebied. Twee overige gebieden zijn nog het voorwerp van bijkomende studie (Broekhoven + Motstraat). Hiervoor wacht men 
ook op de opmaak van het PRUP omtrent het kleinstedelijk gebied en het Masterplan voor Beringen-centrum. Binnen het gebied 
worden ook een aantal sites geselecteerd om strategische woonprojecten te selecteren. (zie hoofdstuk Masterplan Beringen- 
centrum). Voor 1 WUG werd de ontwikkeling uitbesteed aan het consortium Be-Mine. Hiervoor werd een verkavelingsplan 
goedgekeurd in het najaar van 2010. Meer info hierover vind je in het stuk over Be-Mine. 

Basisdoelstelling 

• Versterken van de kern van Beringen-centrum als kleinstedelijk gebied door integratie van woonfunctie en stedelijke 
voorzieningen. In de lijn van het RSV dient de uitbreiding van de woonfunctie in de stedelijke gebieden te gebeuren, om de 
druk op het buitengebied weg te nemen. 

• Ruimtelijke sturing van de bestaande en toekomstige economische activiteit 
Doelstellingen voor nederzettingstructuur 

• Beringen-centrum dient uitgebouwd te worden als een volwaardige stad. 

• Beringen-Mijn afstemmen als ondersteunende satelliet op Beringen-centrum. 

• Open ruimte maximaal integreren in stedelijk weefsel. 

Beringen : Beringen-centrum wordt voorgesteld als een stedelijke pool. De uitbouw van het centrum binnen de contouren van de 
Kasteletsingel kadert binnen dit concept. Hier wordt het voorzieningenniveau, de woon-en recreatiefunctie en de bedrijvigheid (ifv 
woonfunctie) versterkt met betrekking tot de bovenlokale rol van Beringen. Het GRS wil een verdichting van de stadskern door 
renovatie en vernieuwbouw nastreven. De woongelegenheid zal uitgebreid worden door een verhoging van het aantal 
bouwniveaus. Om dit op een integrale manier te laten gebeuren is er een overkoepelend plan nodig. Dit 'Masterplan' wordt apart 
ontwikkeld. 
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Figuur 56, afbakening Kleinstedelijk gebied Beringen - afbakening volgens RUP - bron: RO-Vlaanderen, verwerking Iris Consulting 
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Selectie aan te snijden woonuitbreidingsgebieden binnen KSG voor extra taakstelling. 

1 : WUG Broekhoven 4: WUG Molenveld 

2: Deelterrein Muizenheide 5: Kruisbaan 

3: Motstraat-Stationsstraat 6: WUG Beringen-Mijn 

7: Agrarisch gebied omzetten naar woonreservegebied. 
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Berinqen-Mijn heeft een andere aanpak nodig, omdat ze ondersteunend dient te werken voor Beringen-centrum. De attractiviteit 
van het gebied moet opgewaardeerd worden. Dit betekent een versterking van de lokale centrumfuncties (handel, verzorging, 
horeca,...). Enkel de taakstelling van de mijnsite als bovenlokale recreatieve pool en een gedeelte van de taakstelling wonen kan 
worden opgenomen. 

Naar aanleiding van 2 concrete aanvragen binnen het plangebied Albertkanaal - Kasteletsingel - Nijverheidsstraat - 
Paalsesteenweg werd duidelijk dat een ruimer toetsingskader nodig was. Er werd een studie voor het hele projectgebied uitgewerkt. 
Deze visie wordt ook gei'ntegreerd in het Masterplan. Deze visie wordt momenteel verder gei'ntegreerd in het PRUP dat het Klein- 
stedelijk gebied moet afbakenen. 

Buitengebied 

Als buitengebied worden de deelgemeenten Beverlo, Paal en Koersel aangeduid, samen met de landelijke woonkernen van Stal, 
Tervant en verlint woonweefsel Korspel. Het GRS stelt als basisdoelstelling: 

• Bewaren van de eigenheid van de kernen in buitengebied. 
Als doelstelling binnen nederzetiingsstructuur: 

• Versterken van de kernen Paal, Koersel en Beverlo met verweving van diverse activiteiten op het eigen niveau 

• Behoud van de landelijke woonkernen Stal en Tervant en het verlint woonweefsel Korspel. 
Uitwaaiiering in open ruimte moet maximaal vermeden worden. 

Uitgangsprincipes 

Het GRS gaat nog uit van een gesloten bevolkingsprognose om de woonbehoeften van de eigen bevolking te kaderen. De groei van 
Beringen blijkt echter groter dan een prognose op louter natuurlijke groei. Dit komt doordat de bevolkingsgroei door migratie er even 
groot is geworden als de natuurlijke groei. Zo wordt namelijk gesteld dat door de vergrijzing en ontgroening (hoewel in Beringen toch 
iets later op kruissnelheid) de bevolkingssamenstelling grondig wijzigt, alsook de woonnoden. Beringen kent nog altijd een grote 
groep inwoners uit de middenklasse. Door de sterke stijging van vastgoed is het moeilijker voor hen geworden om een eigen woning 
te verwerven. Het GRS stelt de volgende principes vast voor het doelgroepenbeleid, dat dient toegepast te worden bij de 
ontwikkeling van omvangrijke woongebieden: 

• Minimaal 10% sociale woongelegenheden (sociale koop- en huurwoningen + sociale kavels) 

• 60 woongelegenheden voor middenklasse (bescheiden woning) 

• Hoger aanbod voor 65-plussers en zorgbehoevenden 

De verplichtingen in het Grond- en Pandendecreet van 27 maart 2009 leggen echter nieuwe (strengere) normen op die bindend zijn 
voor gemeenten. Zo moet er tussen 20-40% sociale/bescheiden woningen worden voorzien in grote projecten met publieke partners 
en 10%-20% in private projecten. Het is afwachten hoe deze normen gerealiseerd zullen worden. 



Gedifferentieerd woningaanbod 

Bij de realisatie van woonprojecten in de stad moet de nodige aandacht gaan naar nieuwe woonvormen, naargelang de 
kenmerkende structuur van de bevolking. Om sociale segregatie tegen te gaan dient men te mikken op een mix van 
woningtypologieen. Zo kunnen gemengde projecten (sociale koop-en huurwoningen) worden gepromoot. Binnen 1 gebied kan men 
nagaan welke woonvormen opportuun zijn (appartementen met 2 of 3 slaapkamers, kangoeroewoningen, bescheiden woningen, 
sociale of private woningen). Er wordt de voorkeur aan gegeven om een voldoende hoog aanbod grondontsloten woningen aan te 
bieden in stedelijk gebied, zodat men jonge gezinnen met kinderen kan aantrekken in de stadskern. Dit betekent echter een grotere 
grondinname, zodat men elders een hogere woningdichtheid (25 woningen per ha in stedelijk gebied) dient te hanteren. 
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Figuur 57, BPA 's in Beringen - bron: dienst RO-Vlaanderen, verwerking RO-Vlaanderen 
Aanbod voor senioren 

Het GRS pleit voor: 

• Voorzien van locaties voor rusthuizen en serviceflats in de buurt van stadskemen (omwille van hoog voorzieningenniveau). 

• Vlotte bereikbaarheid van voorzieningen 

• Uitbouw openbaar vervoer in stadskemen. 

• Ondersteuning van principe van kangoeroewoning in alle kernen. 

Invulling van woongebieden en woonreservegebieden 

De stad streeft naar een bouwdichtheid van 25 woningen per ha in stedelijk gebied. De invulling varieert naargelang de plaats: 
wanneer er ergens hogere dichtheden worden gehanteerd, kan men het surplus gebruiken om elders een lagere dichtheid te 
hanteren als de plaatselijke ruimtelijke structuur dit vereist. Een hogere dichtheid wordt bekomen door de realisatie van 
inbreidingsgebieden en renovatieprojecten in stedelijk gebied. In het hart van Beringen-centrum kan het aantal bouwlagen worden 
opgetrokken. Op andere plaatsen zijn de bestaande bouwhoogtes richtinggevend. Voor de uitvoering van de taakstelling in stedelijk 
gebied dient de gemeente woonuitbreidingsgebied aan te snijden, omdat op basis van de prognoses het huidige aanbod niet zal 
volstaan. Daartoe selecteerde de gemeente in het GRS een aantal woonuitbreidingsgebieden (WU's) die op korte/middenlange en 
lange termijn ontwikkeld worden in het kleinstedelijk gebied en het buitengebied. In het buitengebied streeft men dichtheden na van 
15 woningen per ha. 
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Figuur 58 Kaart WUG'en Beringen bron: GRS Beringen, verwerking GRS 




^*r" 






\ 




If. 



1 
\ 

/ 
/ 



/ 



Fi« 



1 1. 3 * 



^ Vf'to^ 1 



>"' 



-j Bgglui t Saaehdias Ds p-uk™ 
OnCiwkkeling /an WU 35 +■ 36 • 
planpErtjda 1692 .. 200? 
uiBgeslniEn 



3e sULBestencae Declaim 
Chtwiktoling vanWU21 : 
} planpaiirfe 1 SSffi - SOOT 
UiSjesloten. 



VgJmJg mjwja 



I BalmKBien Ir miopirtlie nnrf Jnfl 



rafale tejiwrmj 
ITiUelliingt fcfmp 



KaH-tnkHeargt- Imp 




QP i W«'il J»4ridin 

Rase :v* iwntn int nmifliSl i5*u"irti» 

Infcrcldinjpgibfld 

bMulhr- irt kMi MiMMH 

EOkhs Mocratl afMBIH'g Kteinaie*!* 
J a«t)fl4 ferret:' 



KP *ulmnin*«SHT»"*l 






' 



H a BeTes 



W o n e n in Ham - Beringen - T e s s e n d e r I o 



Woonbeleidsplan Berinqen 



114 







Aangesneden? 


Korte 
termijn 


Middellange + 
langer termijn 


totale opp 
in ha 


vrije opp 
in ha 


woningdichtheid 

minimaal 

15woningen/ha 


woningdichtheid 

minimaal 

25won/ha 




KSG 
















Beringen 


Kruisbaan 


Verkaveling 
goedgekeurd 


WU6 




10,88 


10,88 


163 


272 


Beringen 


Broekhoven 


Masterplan Beringen- 
centrum 


WU8 




24,85 


23,93 


359 


598 


Beringen 


Motstraat 


Masterplan Beringen- 
centrum 


WU10 




7,41 


4 


60 


100 


Beringen 


Muizenheide 


Project cv Vooruitzien, 
2012 


WU11 




10,46 


0,5 


8 


13 


Beringen 


Molenveld 


Project cv Vooruitzien, 
2012 


WU44 




11,04 


11,04 


166 


276 




Buiten KSG 
















Beverlo 




Project KBM 


WU3 




12,12 


3,2 


48 


80 


Paal 






WU15 




5,41 


4,8 


72 


120 


Koersel 
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label 69 Fasering WUG'en, bron: GRSB 

Via verdere inbreidingsgebieden (IBG) in Beringen-centrum en Koersel zullen op korte termijn nog een aantal extra woningen 

worden voorzien. 

Volgende IBG's worden voorzien op korte termijn 

IBG1 1,5 ha vrije opp23wooneenheden KT KSG 

IBG3 4 ha vrije opp 40 wooneenheden KT Buitengebied 

IBG4 2,9 ha vrije opp50 wooneenheden prive Buitengebied 

IBG5 2 ha vrije opp 40 wooneenheden MLT Buitengebied, gemengd of sociaal project 

IBG6 1,08 vrije opp 27 wooneenheden KT Buitengebied, gemengd project 

Agrarisch gebied 51 (tussen Maasheide en Kasteletsingel) wordt herbestemd naar woonuitbreidingsgebied. In ruil worden de 
woonuitbreidingsgebieden 18 (Korspel), 24 (Korspel) 41 (Koersel) en 42 (Koersel) herbestemd naar een open ruimtebestemming. 



Initiatieven per deelgemeente 
Paal 

• Aansnijden van WU21 en WU22, ontwikkeling + verdichting (15wo/ha) op KT of MLT. WU15: dichtheid 15wo/ha, ligt in 
BPA bestemd voor bebouwing op korte termijn. Voor WU14 wordt een BPA opgemaakt met bestemming KMO en wonen. 
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• Lokaal voorzieningenpakket wordt verhoogd om de woon-en winkelfuncties te versterken. 

• RUP Sport en Recreatie Tervant: De bestemmingswijziging van gronden gelegen in agrarisch gebied naar zone voor 
dagrecreatie (herlocalisatie scouts en regularisatie voetbal en schuttersgilde) zette het bestuur in 2007 ertoe aan een RUP 
op te stellen. Na het MER in 2009 werd de bestemmingswijziging goedgekeurd in 2010. 

• bouwproject Schoolstraat/Solferinostraat Het perceel te Paal-Beringen, 2e afd. sectie B nr. 1223a/ex groot 1395,54m 2 , 
eigendom van de stad, komt in aanmerking voor het bouwen van 4 geschakelde woningen en een drietal appartementen. 
Het project is te realiseren op lange termijn. 

• bouwproject Tervant Na realisatie van nieuwe jeugdlokalen binnen de recreatiezone Tervant, kunnen grand en gebouwen 
worden verkocht in functie van de realisatie van een woonproject. Oppervlakte: 25a20ca. 

• BPA Korkdries: De bestemmingswijziging van gronden gelegen in woonuitbreidingsgebied naar KMO-zone. De 
planningskosten (opdracht uitwerking BPA) zijn reeds voorzien en vastgelegd. In navolging van de bestemmingswijziging 
zullen een aantal grondaankopen / onteigeningen en infrastructuurwerken dienen te gebeuren. De bestemmingswijziging is 
in orde, de gemeente is ondertussen begonnen met grondverwervingen/onteigeningen. 



Beringen-centrum en Beringen-Mijn: 

WU6 wordt aangesneden in stedelijk gebied met een dichtheid van 15 wo/ha. Dit gebied werd ondertussen verkaveld 

(2009) en ontwikkeld onder de naam "De Gulden Eik". Er worden 1 50 grondgebonden woningen voorzien. 

WU8 Broekhoven wordt herbestemd naar stedelijk woongebied door de Provincie. (via PRUP, zie Masterplan Beringen 

centrum) 

WU10 Motstraat/Stationsstraat wordt op korte termijn verder ingevuld, met dichtheid van 25 wo/ha (zie Masterplan 

Beringen-centrum) 

WU11 (Muizenheide): overblijvend gedeelte wordt op KT ingevuld, dichtheid 25 wo/ha. CV Vooruitzien zal hier 19 

woningen bouwen. 

WU44: geen bebouwing, dus invulling mogelijk op korte termijn met dichtheid 15-20 wo/ha. CV Vooruitzien diende op het 

lokaal woonoverleg een projectvoorstel in om het WUG in 2011 aan te snijden. Zij bestelden hiervoor een 

ontwikkelingsstudie bij IRIS consulting. 

WU53 moet ontwikkeld worden met mijnterreinen in fasen, waarbij de opbrengsten gei'nvesteerd worden in het hele project 

en de ontwikkeling van de mijnterreinen. (zie B-Mine) 

Er wordt agrarisch gebied 51 omgezet naar woongebied, tussen Maasheide en de Kasteletsingel. (afhankelijk van PRUP 

KSG Beringen) 

Beverlo 

• WU1 ligt nabij de kern van Beverlo en zal worden bestemd als lokale bedrijvenzone. Een bufferzone naar het 
woongedeelte van de kern van Beverlo wordt voorzien. Hiervoor zal het BPA voor Beverlo centrum worden aangepast. 

• WU3 is gelegen nabij de kern van Beverlo en is gedeeltelijk ontwikkeld. Het gebied zal kemondersteunend ingevuld 
worden volgens het BPA Haneberg met 15 wo/ha 

• WU24 (Korspel) is reeds gedeeltelijk ingevuld. De rest wordt niet aangesneden en komt in aanmerking voor een 
ruiloperatie naar een open ruimtebestemming. 

• Op korte termijn moet de woon- en winkelfunctie versterkt worden door het aanpakken van de publieke ruimte in het 
kemgebied. 

• Herziening BPA Beverlo: Het huidige BPA is verouderd en maakt een aantal wenselijke ontwikkelingen onmogelijk 
(inbreiding met hogere woningdichtheden). Samen met een studiebureau werd nagegaan waar aanpassingen van het BPA 
nodig mogelijk zijn om de kern op te waarderen. Het eindrapport werd eind 2009 getoetst op haalbaarheid. De ontwerper is 
inmiddels aangesteld. 

Koersel 

• WU35 is gelegen in de landelijke kern van Koersel: op middellange termijn in te vullen met 15 wo/ha. Voor WU36: idem 
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WU 43: gelegen tussen Koersel en Beringen: gelegen in BPA en reeds grotendeels ingevuld. Verdere invulling op korte 

termijn met 15wo/ha 

WU45: gelegen in Koersel binnen BPA: gebied wordt aangesneden binnen deze planningstermijn en ingevuld met 15 

wo/ha 

WU41 en 42 komen in aanmerking voor een ruiloperatie. 

IBG 3 (wooninbreidingsgebied) is gelegen aan de westelijke rand van Koersel, binnen BPA. Hier wordt op KT een sociaal 

woningproject met 40 woningen gerealiseerd 

IBG 5: gelegen in buitengebied in het centrum van Koersel, in BPA. Er is gesloten en halfopen bebouwing, hier wordt op 

ML termijn een sociaal of gemengd woonproject van 40 woningen gerealiseerd. 

IBG 6: Gelegen in het centrum van Koersel en wordt opgenomen in BPA 

Ontwikkeling van kerkplein Koersel: ontwikkelino vanuit visieplan 

Vrojectzone 1 - PPS 

De ontwikkeling van een wooninbreidingsproject in het centrum van Koersel d.m.v. het bouwen van een 

appartementencomplex met gelijkvloerse handelsruimtes en inrichting van het aansluitend openbaar domein. Deze fase is 

uitgevoerd. 

Projectzone 2 - Sociale woningbouw ism CV Vooruitzien 

Voor de ontwikkeling van projectzone 2 op het Kerkplein te Koersel wordt een beroep gedaan op CV Vooruitzien voor de 

bouw van sociale koopwoningen (201 1). KBM bouwt later nog 6 sociale huurwoningen. 

Ontwikkeling; wijk Steenveld De ontwikkelingsmogelijkheden van de sociale wijk Steenveld werden in 2006-2007 

onderzocht door studiebureau Arcadis. De studie kwam er op vraag van het Vlaamse Gewest, om in het kader van artikel 

80 van de VWC het publieke domein en gemeenschapsvoorzieningen in sociale woonsites te ontwikkelen. Steenveld 

kampt namelijk met een gebrekkige infrastructuur (ontsluiting, parkeerplaatsen, open ruimten). Via de studie werd een 

visiekader opgemaakt dat de komende ontwikkelingen door de KBMBE en CV Vooruitzien mede moet sturen. Er werd 

bepaald dat de ontwikkeling met 15 woningen/ha zou gebeuren en dat er een sociale mix wordt nagestreefd. Hier zou dan 

plaats zijn voor 191 wooneenheden. Nadien kwam de vraag om aan de rand van Nieuw Steenveld een woonzorgproject te 

integreren. Deze vraag wordt momenteel getoetst aan het visiekader. 

Woonproject Koersel gemeentehuis (muziekacademie} :. Dit project gaat in ontwikkeling. Het wordt aanbesteed en gestart 

in 2011. Er werden eveneens reeds een aantal woonprojectgronden aangekocht met het doel deze te ontwikkelen en ze 

daarna weer te verkopen. Deze inbreidingsgerichte aankopen bevinden zich in Koersel-Centrum, aan het voormalige 

gemeentehuis. Hiervoor werd een visieplan opgesteld door bureau Bongaerts. Dit project gaat in ontwikkeling. Het wordt 

aanbesteed en gestart in 2011. 
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Masterplan Beringen-Centrum & Beringen-Mijn 



Het Masterplan Beringen-centrum is een visieplan en beleidsdocument dat werd opgesteld in opdracht van het stadsbestuur 
van Beringen. Dit visieplan tekent een aantal ontwikkelingspistes uit in het centrum van Beringen die moeten zorgen voor 
extra woongelegenheden, commerciele ruimten, infrastructuur en voorzieningen. De planning gebeurt in overeenstemming 
met diverse partners (Gemeente, Provincie, NMBS, De Lijn,..) De ontwikkelingstermijn spreidt zich over de komende 15-20 
jaar. Dit Masterplan is op zijn beurt weer gelinkt met het Provinciaal Ruimtelijk Uitvoeringsplan (PRUP), dat wordt opgesteld 
om de ontwikkelingen in het Kleinstedelijk gebied van Beringen (Beringen-centrum en Beringen-Mijn) in een juridische 
context te plaatsen. Het PRUP zit momenteel in de fase van het voorontwerp. Een aantal scenario's uit het Masterplan 
werden al overgenomen en bestudeerd in de PlanMER van het PRUP. Verwacht wordt dat het PRUP eind 2011 
gefinaliseerd wordt. Ook het Masterplan Beringen-centrum zou in 2011 in een definitieve plooi vallen. 



Masterplan Beringen-centrum 




Rijkswachtkazerne 









Figuur 59 overzichtkaart Masterplan Beringen-centrum - bron: GRS Beringen 

Masterplan 



In het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan wordt de opmaak voorgesteld van een "geintegreerd strategisch project voor 
Beringen Centrum". In uitvoering hiervan heeft het stadsbestuur in 2009 een opdracht uitgeschreven voor opmaak van een 
masterplan voor Beringen Centrum. Deze opdracht werd toegewezen aan een onderzoeksgroep o.l.v. Jean Luc Schepmans 
(Geosted). De bedoeling is om door o.a. ontwerpend stedenbouwkundig onderzoek de mogelijkheden tot ontwikkeling van 
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een aantal strategisch gelegen projectgebieden in het centrum te onderzoeken. Deze gebieden zullen op korte en 
middellange termijn tot ontwikkeling komen. Het masterplan moet hiervoor een richtinggevend en sturend beleidskader 
aangeven. Het stadsbestuur wenst in dit proces de rol van regisseur op te nemen. In de loop van 201 1 wordt het eindrapport 
opgeleverd. We schetsen per projectgebied de voorgestelde ontwikkelingsvisie. Als gevolg van het opzet tot stedelijke 
verdichting en versterking van de stadskern zullen in het kader van het masterplan op termijn ca 800 wooneenheden in het 
centrum en aan de stadsrand bijkomen, samen met de nodige voorzieningen. 

Scholencampus Bogaersveld 

Op Bogaersveld komt een nieuwe scholencampus voor het basisonderwijs en secundair onderwijs van het Vrij 
Gesubsidieerd Onderwijs en dit binnen een vernieuwend onderwijsconcept. De campus wordt ook buiten de schooluren 
opengesteld voor publieke activiteiten zoals avondonderwijs, sport en socio-culturele voorzieningen. Aansluitend aan de 
campus kunnen diensten en onderwijsgerelateerde functies een plaats en vestiging krijgen. Het noordelijk deel van het 
gebied wordt ingericht als stedelijk groengebied (park) met ruimte voor een jeugd- en evenementencentrum. De ontwikkeling 
en invulling zal gefaseerd gebeuren. In 201 1 wordt een RUP voor het gebied opgesteld. 

Herbestemming scholensites in het centrum 

Geosted heeft op basis van stedenbouwkundig onderzoek de mogelijkheden en potenties van schoolsites in relatie tot hun 

omgeving onderzocht en een stedenbouwkundig masterplan uitgewerkt met een voorstel tot gedifferentieerde en 

gethematiseerde invulling voor elke site: 

De site van St-Lutqardis ontwikkelen als een commercieel binnenstedelijk winkelcentrum waarbij een winkellus 
ontstaat met bestaande handelsstraten 01. Vrouwstraat, Hoogstraat en Markt. Er wordt een ondergrondse 
rotatieparking voorzien met directe toegang vanuit de Paalsesteenweg. Op verdiepingenniveau komt eigentijds 
wonen (jonge gezinnen). 

Site van het Sint Jozefscolleqe ontwikkelen in relatie tot zijn omgeving waarbij binnen een parkomgeving eigentijds 
wonen wordt voorzien naar de doelgroep van vnl. 50-plussers en senioren. Het Collegegebouw wordt behouden 
en krijgt een eigentijdse herbestemming. Handel, diensten en voorzieningen uitbouwen in relatie tot 
vooropgestelde doelgroep. 

Voorstel is om beide sites prioritair, meteen na vertrek van scholen uit het centrum, via een PPS tot ontwikkeling te brengen 

(streefdatum 2016, 2017). 

De site van het VTI wordt in een latere fase ontwikkeld; in tussenfase wordt de site deels geherstructureerd en 
gezocht naar invulling en beheer d.m.v. tijdelijke en experimentele projecten en functies binnen de socio-culturele 
context, onderwijs en vorming, creatieve economie en diensteneconomie. 

Oude zwembadsite 

De opening van het nieuwe zwembad op de mijnsite is gepland in 2014; na sluiting van het huidige zwembad dient deze site 
meteen te worden ontwikkeld bij voorkeur samen met de aanliggende gronden eigendom van het VTI. Voorstel is de 
ontwikkeling van een (PPS) vastgoedproject met een conceptueel vernieuwende en dynamische invulling: modern stedelijk 
wonen en nieuwe innovatieve commerciele ontwikkelingen en diensten, inspelend op de doelgroep en de belangstellingsfeer 
van jongeren. De multimediasector is een mogelijke optie. De ambitie is dat het project ook als katalysator kan werken voor 
nieuwe ontwikkelingen op de VTI-site. Ruimtelijk is deze projectlocatie als een "stapsteen" te beschouwen tussen 
scholencampus en stadskern. 

De Step 

Voorstel is om de oude schoolgebouwen van het GO! De Step, samen met aanliggende gronden en het Belgacomgebouw, 
te verwerven in functie van het verleggen van de centrumlus volgens het trace van de vroegere stadswal. Het verleggen van 
de centrumlus geeft op termijn mogelijkheden tot verdichting van de stadskern rond de Markt. 
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WUG Broekhoven 

Het gebied Broekhoven heeft een totale oppervlakte van 23,9 ha. De Stad Beringen is eigenaar van een belangrijk deel van 
de gronden. Het gebied is opgenomen in de afbakening en het PRUP KSG Beringen. Het masterplan stelt volgende 
ontwikkeling voor: 

residentieel wonen met grondgebonden woningen en parkappartementen, totaal ca 300 wooneenheden 

groen gebieden rond de Helderbeekvallei en het gebied van De Vest 

grootschalige detailhandel met twee niet opdeelbare projectzones met elk een oppervlakte van ca 10.000 m 2 met 

ontsluiting via de Kasetelsingel. 

WUG Motstraat / Stationsomgeving 

Beringen is aangeduid als een knooppunt in het Spartacusplan. Ter hoogte van het kruispunt Koerselsesteenweg met de 
Motstraat wordt een nieuw station uitgebouwd als een modern openbaar vervoersknooppunt met aansluiting van trein- en 
buslijnen, een fietspunt , voldoende parking en (op termijn) vertrek- en eindpunt van een stedelijke openbare vervoersas 
welke het stadscentrum met de mijnsite (be-Mine) zal verbinden. 

Het aan te leggen stationsplein krijgt stedenbouwkundig een passende afbouw voor wonen, diensten en kantoren. Het 
projectgebied valt samen met het woonuitbreidingsgebied. Dit WUG is opgenomen binnen de afbakening van het PRUP 
KSG Beringen. Het projectgebied zal gefaseerd, volgens een groeiscenario, tot ontwikkeling komen. 

Wonen aan het Water 

Doelstelling is de ontwikkeling van een stedelijk waterfront met een esplanade, een kleine recreantenhaven, horeca en 
wonen langs en met zicht op het water. Een eerste bouwproject dat als een "baken" zal fungeren werd in 2010 vergund. De 
volledige realisatie van het projectgebied noodzaakt de opmaak van een RUP. 

De gebiedsontwikkeling is gerelateerd aan belangrijke infrastructuurwerken op Vlaams niveau, met name een plaatselijke 
verbreding van het kanaal en de vernieuwing en ophoging van de kanaalbrug samen met de aansluiting op de 
Kasteletsingel. Door het plaatselijk ophogen van het wegniveau van de Kasteletsingel ontstaat de mogelijkheid om de 
kanaalzone met de stadskern te verbinden d.m.v. een gelijkgrondse kruising van de Kasteletsingel en dit voor fietsers en 
voetgangers. 

Herbestemming oude Dekenij en zaal Trefpunt 

De site ontwikkelen d.m.v. een kwalitatief stadsinbreidingsproject waarbij ook het binnengebied wordt geherstructureerd en 
een openbaar karakter krijgt voor parkeren en groen. De oude Dekenij (of minimum de voorgevel) wordt behouden en 
gei'ntegreerd in een nieuwbouwproject met handel en/of horeca en op verdieping wonen. 

Herbestemming oude rijkswachtsite 

De site van de vroegere rijkswachtkazerne vormt een unieke locatie om op vernieuwende manier aan stedelijke verdichting 
te werken. De oude gebouwen langs de Koerselsesteenweg worden behouden gezien hun beeldbepalend karakter. De 
binnenkoer wordt heringericht als een publieke stadstuin waarrond stedelijk wonen wordt georganiseerd. De projectsite krijgt 
een afbouw langs de Catharinastraat en in het masterplan wordt ook de site van De Post opgenomen gezien het mogelijk 
verdwijnen van De Post op deze locatie. Langs de Koerselsesteenweg is een invulling van diensten wenselijk. Binnen het 
publiek programma van het PPS-project dient voorzien in voldoende openbare parkeerplaatsen. 
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1. Voor de projecten worden aparte PPS-constructies opgezet. Doel is de ontwikkelingen apart aan te vatten, maar 
vertrekkende vanuit 1 visie (versteviging van de stadskern in Beringen-centrum). 

2. Voor de projecten moet - volgens het DGP - een sociale last worden berekend, aangezien het om projecten van enige 
omvang gaat. Om de projecten van voldoende rechtszekerheid te voorzien en investeerders duidelijk te maken wat de 
gemeentelijke visie hieromtrent is, moet er een gemeentelijk reglement sociaal wonen worden opgesteld. Dit reglement 
kan het opleggen van een sociale last per deelgebied aanpassen en moduleren. Ook voor het inbrengen van 
bescheiden woningen in de telling van projecten die vallen onder een sociale last is een verordening bescheiden wonen 
nodig. 



Beringen-Mijn - BE Mine 

Visieplan Be-Mine 




Figuur 60 inplanting WUG Be-Mine, faseringsplan 

WUG 53, verkaveld. Gefaseerde ontwikkeling, in synergie met ontwikkeling van mijngebouwen (facet mijn-beleven). 

Voor Beringen-Mijn wil men de site van de mijngebouwen en aanpalende gronden ontwikkelen volgens een totaalvisie. De 
grote uitdaging bestaat erin het industriele erfgoed te vrijwaren, te ontsluiten en open te stellen voor bezoekers. Men wil dit 
doen door de klemtoon te leggen op 3 functies: wonen, cultuur en beleving. Hiervoor heeft men 10 belangrijke 
randvoorwaarden opgesteld. Mijn-wonen en Mijn-beleven vormen de 2 hoofdcomponenten. Het eerste luik is een 
aansnijding van WUG 53. Er werd een verkavelingsplan opgemaakt om een juridische context te voorzien waarbinnen Be- 
Mine projecten zal voorstellen. 

Woonentiteiten 

In het verkavelingsplan worden diverse gebieden afgebakend die gefaseerd zullen ontwikkeld worden. 
Deelgebied A : Park Villa's: 6 gebouwen, 6-8 luxewoningen pergebouw. 
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Deeloebied B (appartementen boven winkels, fase 1). Kantoren en handel op gelijkvloers, woonfunctie op bovenverdieping. 

Sociale woningbouw voorzien dit gebied. Min 16 appartementen, max 18. 

Deelgebied C , rijwoningen, 12 eengezinswoningen 

Deelgebied D : appartementen, min 30, max 45 entiteiten. Wonen boven winkels en diensten. 

Deelgebied EenF voor appartementen. Uitsluitend wonen, min 42, max 66 entiteiten. 

Deelgebied G : wonen voor gezinnen en ouderen (50% van bruto vloeroppervlakte). Max 90 appartementen en max 120 

serviceflats. Indien sociale last niet volledig verwezenlijkt in andere zones (B & H), kunnen hier appartementen overgedragen 

worden. 

Deelgebied H : appartementen, min 22, max 23 

Deelgebied I, J, Ken L : appartementen, min 6, max 10 per deelgebied. 

Deelgebieden M, N, O en P : eengezinswoningen, meergezinswoningen op sommigelocaties. 96 entiteiten voor de 4 

gebieden. 

Deelgebied S : appartementen, min 4, max 6 entiteiten. 

Totaal volume: 36-48 Parkvilla's + 228-288 appartementen, 108 gezinswoningen, 120 zorgentiteiten (serviceflats, 
bejaardenwoningen) = 492-564 entiteiten. 

Fasering: 

Fase 1 : vanaf 01/01/201 1 : deelgebieden A, B, C & D 

Fase 2: vanaf 01/01/2013: deelgebieden E & F 

Fase 3: vanaf 01/01/201 1 : deelgebieden G &K 

Fase 4: vanaf 01/01/2012: deelgebieden L & M 

Fase 5: vanaf 01/01/2012: deelgebied N 

Fase 6: vanaf 01/01/2014: deelgebieden H, J, I en Q (Watertoren) 

Fase 7: vanaf 01/01/2014: deelgebied O en groene allee 

Fase 8: vanaf 01/01/2014: deelgebieden P & S 

Fase 9: vanaf 01/01/2012: deelgebied R (Sporenpark). 

Ontwikkeling mijnterreinen, project be-Mine 

Het project be-Mine heeft een hoogdynamische ontwikkeling van de mijnsite op het oog rond de thema's Mijn Wonen en 
Mijn Beleven. 

Mijn Wonen, zijnde de ontwikkeling van een aantrekkelijke en hoogwaardige woonzone met appartementen, woningen, 
urban villa's, seniorenwoningen maar ook handel, diensten en kantoren. Mijn Wonen wordt ontwikkeld op het voormalige 
houtpark. 

Mijn Beleven omvat de herbestemming van de beschermde mijngebouwen. Op een verrassende wijze zullen deze 
gebouwen nieuwe functies krijgen, o.a. op vlak van cultuur, recreatie, handel en horeca (in een totaalconcept). Ook kantoren 
en wonen (lofts) worden voorzien. 

Publieke onderdelen van het project zijn o.a. de realisatie van een nieuw stedelijk zwembad en een provinciaal mijnmuseum. 
Ook de mijnterril, gelegen in parkgebied, wordt binnen het project gei'ntegreerd. De ontwikkeling gebeurt binnen een traject 
van 10 jaar volgens een meerjarig restauratieprogramma goedgekeurd door alle betrokken overheden. 

De mijnsite van Beringen is uniek industrieel erfgoed op Europese schaal; het project zal dan ook regionale en landelijke 
uitstraling krijgen en als hefboom fungeren voor de stedelijke ontwikkeling van Beringen. 
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Overzicht bouwprojecten Beringen 

Figuur 61 kaart overzicht bouwprojecten Beringen, bron: dienst RO, KH|W,'CV Vooruitije 



Woonbeleidsplan Beringen 
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nr 


Project 


plaats 


omvang 


timing 


1 


Casa+ Vastgoed 


Schansvijverstraat-bivakstraat 


24 loten 


2012 


2 


Be-Mine 


Mijnsite Koolmijnlaan-Stationsstraat 


490-562 entiteiten 


2010-2025 


3 


Hotel 7 


Beringen Mijn - Den Tris 


20 Woningen 




4 


Inbreidingsproject mijnschoolstraat 


Hospitaalstraat en Hoevestraat 


14 kavels 




5 


Verkaveling Gulden Eik 


Kruisbaan - Eikenstraat 


1 50 kavels 


2010-2020 


6 


Project Molenveld CV Vooruitzien 


Molenveld 


45 wooneenheden 




7 


Oud Steenveld - CV Vooruitzien 


Wulpstraat 


10 woningen 




8 


Project Aan de Kerk Koersel 




12 woningen 


2012 


9 


Gemeentehuis Koersel 




6 sociale huur, 7 sociale koop, 22 kavels, 3 
groepswoningbouw 




10 


't Klavertje - KBM & vzw Steyn 


Beukenstraat Paal 


17 wooneenheden met zorgondersteuning 




11 


Verkaveling Schorheide 


Verkaveling Schorheidestraat 


46 (waarvan 6 sociale koop) 




12 


Verkaveling Schorheide bis 




16 woningen (waarvan ong 2 sociale kavel) 




14 


Project Muizenheide CV Vooruitzien 




19 woningen 


2011-2012 


14 


Inbreiding Orgelwinning 


Heerbaan-Orgelwinningstraat 


+- 30 kavels 




15 


Masterplan Beringen centrum 


Diverse locaties Beringen centrum 


Zie hfst Masterplan Beringen-centrum 


2012-2025 


16 


Meigoorpark 


Albert I laan 


27 flats 


2011-2013 


17 


Residentie Bonheur 


Kaaistraat 


17 flats 




18 


Eco wonen Koersel 


Vrevijverstraat, Mosstraat 


4 woningen 




19 


Project Blookweg 


Blookweg 


4 woningen 




20 


3 woonst 


Wipstraat 


3 woningen 




21 


4 woonst 


Beverlosesteenweg 


4 woningen 




Grijze arcering = Kleinstedelijk Gebied 

Overzicht niet limitatief 



Tabel 70 lijst geplande bouwprojecten, bron: CV Vooruitzien, KBM BE, dienst RO Beringen 
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Andere initiatieven 

Toewijzing gemeentelijke verkavelingsprojecten en bouwgronden en vermarkting via een puntensysteem 

De stad Beringen bezit nog een aantal bouwgronden die zonder zware investeringen bouwrijp kunnen gemaakt worden en 
derhalve kunnen verkocht worden. De toewijzing van deze gronden gebeurt op verschillende manier om tot een goed 
werkend toewijzingsreglement te komen. Vroeger gold een puntensysteem. Daar is men van afgestapt. In 2010 werden er 
gronden verkocht onder gesloten omslag. Beringen verkocht ook bij openbare verkoop. Door de beperkte interesse is het 
nuttig dit instrument te evalueren en te bekijken hoe men in de toekomst gronden op de markt wil brengen. Hierbij kan men 
kiezen voor een prijs die onder de marktwaarde ligt om (jonge) bouwers te helpen die geen eigen grand hebben. Men kan 
ook kiezen om gemeentelijke gronden tegen de marktprijs te verkopen, om zo de opbrengsten te investeren in andere 
woonprojecten of lokaal woonbeleid. Alvast kunnen verschillende opties en toewijzingssystemen bekeken worden. 

Prospectie en ontwikkeling 

In functie van opportuniteiten en vanuit de visie geformuleerd in het gemeentelijk structuurpan in het kader van wonen, 
worden gronden aangekocht en doelgericht ontwikkeld, hetzij als gemeentelijk verkaveling hetzij verkocht als projectgrond. 
De verkoop gebeurt steeds onder specifieke voorwaarden. Deze beleidsoptie zal belangrijker worden omdat in het KSG een 
aantal gronden dienen aangekocht te worden. Hierbij moet men definieren wat 'strategisch' betekent. Er gebeurt een 
screening aan de hand van de berichten die notarissen versturen over hun aanbod. Zo werden de oude stelplaatsen van De 
Lijn aangekocht om er een woonzone van te maken. Gemeenten kunnen ook beslissen om hun voorkooprecht actief uit te 
oefenen (vb leegstaande woningen waarvan eigenaar deze te koop stelt). In functie van het KSG kan ze bijvoorbeeld 
beslissen deze zone als zone voor voorkooprecht af te bakenen. 



Grond- en Pandenbeleid 

Het decreet van 27 maart 2009 houdende het grond- en pandenbeleid (DGP) is de uitwerking van een van de 
kerndoelstellingen van het Vlaamse woonbeleid. Het DGP wil namelijk een reeks instrumenten aanreiken aan de 
gemeentebesturen om gronden te activeren en extra woningen op de markt helpen te brengen. Via dit instrumentarium wil 
men de woning- en grondprijzen draagbaar houden. Dit woonplan is voor een stuk een praktische invulling van de geboden 
beleidsmarges. Wat betekent dit concreet? 

Taakstelling vanuit het DGP 

Elke gemeente die nog niet aan een bepaald aandeel (9%) sociale woningbouw zat op het moment van de nulmeting 
(01/01/2008) kreeg de wettelijke verplichting om een sociale last op te leggen aan bouw- of verkavelingsprojecten van enige 
grootte en kreeg een taakstelling in de vorm van een Bijzonder Sociaal Objectief (BSO). Een sociale last is in feite een 
quotum te bouwen sociale of bescheiden woningen. De projectontwikkelaar kan kiezen tussen een aantal formules om deze 
last te realiseren. Bedoeling is om de private sector in te schakelen in het realiseren van een betaalbaar woonaanbod. De 
sociale last is afhankelijk van de zone (RUP of BPA aanwezig), het bestaan van een gemeentelijk reglement sociaal wonen 
(nodig om sociale last aan te passen) en het gebruik van het principe 'bescheiden wonen'. Men kan bescheiden woningen 
en kavels mee opnemen in de sociale last. Deze bescheiden woningen tellen echter niet mee in de taakstelling van het BSO 
die iedere gemeente kreeg (Beringen: 165 sociale koopwoningen en 271 sociale huurwoningen. ). BSO en sociale last staan 
los van elkaar: de BSO dient sowieso gerealiseerd te worden, het opleggen van een sociale last is een hulpmiddel om dat 
BSO te halen (door ook de private sector te laten meebouwen). De gemeente kan na de verwezenlijking van het BSO 
beslissen of ze nog verder een sociale last wenst op te leggen via een gemeentelijk reglement sociaal wonen. 
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Belangrijk om te weten is dat er in nieuwe RUP's (bvb RUP Beverlo centrum) verplicht een normering omtrent het aantal te 
bouwen sociale en/of bescheiden woningen moet opgenomen worden. Elk nieuw RUP moet dus vastleggen wat de sociale 
last zal zip. Hiervoor legt het DGP behoorlijk zware lasten op voor publieke gronden (40-50%) en voor private gronden (20- 
25%). Enkel via een gemeentelijk reglement sociaal wonen kan men deze lasten moduleren. Dit moet er zip voor de RUP's 
worden gefinaliseerd, omdat het RUP er expliciet dient naar te verwijzen. 

Om deze taakstelling moet de gemeente voor 2020 een actieplan opstellen om 25% van de beschikbare gronden in bezit 
van openbare en semi-openbare besturen te activeren. 

Naast het opleggen van een sociale last, laat het decreet toe om een activeringsheffing op onbebouwde gronden in te 
voeren. De leegstandsheffing en -reglement worden nu volledig toevertrouwd aan de gemeenten. Het decreet creeert ook 
enkele fiscale stimuli (abattement) om gronden op de markt te brengen. 

Het decreet zal de komende 10-15 jaar een belangrijke rol spelen in het lokale woonbeleid. Hierbij is het aangewezen dat de 
gemeenten een woonplan opstellen dat actie op maat toelaat. Naast het DGP bestaan er nog andere instrumenten om een 
actief grand- en pandenbeleid te voeren. 

s Rooilijnplannen 

S Recht van Voorkoop 

S Onteigening 

S Erfpacht, recht van opstal en domeinconcessie 

s Activeringsheffing 

s Planschade, planbaten, compensaties en aankoopplicht 

Het zou te ver gaan om hier uitgebreid op het DGP in te gaan. Meer info staat in de bijlage over beleidsinstrumenten en 
werken van Politeia zoals de Gids van Xavier Biujs & Marc Bauwens (2009). Het volstaat voorlopig hier te melden dat de 
gemeenten verplicht zijn om: 

S een sociale last op te leggen 
S een Bijzonder Sociaal Objectief te halen tegen 2020 
S 25% van gronden in (semi)-publiek bezit te activeren 

S Een activeringsheffing op te leggen indien er een discrepantie blijkt tussen vraag en aanbod van gronden en 
panden. 

Daarnaast biedt het DGP instrumenten om een eigen lokaal grand- en pandenbeleid te voeren. Een en ander zal 
ongetwijfeld nog worden aangepast, verfijnd en uitgediept oa in een Vlaams grand- en pandenbeleidsplan. Het is voorlopig 
nog wachten op dit document, dat een ankerpunt kan betekenen voor de nieuwe lichting woonplannen. 
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Wonen en Welzijn: een verhaal van doelgroepen 



Huisvesting is een basisbehoefte, die erkend wordt in de grondwet en de Vlaamse wooncode. Voor bepaalde 
bevolkingsgroepen is er een voorrangsbeleid nodig om hun recht op menswaardige huisvesting te garanderen. Op het 
raakpunt tussen menswaardig leven en degelijke huisvesting vinden Wonen en Welzijn elkaar. Beide actoren moeten bewust 
zijn van de eigenheid van elkaars werking en proberen elkaar zo veel mogelijk te betrekken waar nodig is in het voeren van 
een goed beleid. 

Het centrale gegeven is de vermelding van woonbehoeftige gezinnen en alleenstaanden als kwetsbare doelgroepen in de 
artikel 4 van de VWC. Cruciaal is de interpretatie van 'woonbehoeftig': verkerend in een feitelijke economische en 
maatschappelijke situatie waarin een behoorlijke huisvesting slechts kan worden verworven of behouden met extra of 
omvattende steun. Dit impliceert een doelgroepenbeleid: we selecteren een aantal doelgroepen die een zwakke positie 
hebben binnen de woningmarkt en die niet op eigen houtje een degelijke huisvesting kunnen verwerven (koopsector) of 
behouden (huursector). 

Het Lokaal Sociaal Beleidsplan is een belangrijk basisdocument om de link tussen welzijn en wonen te maken. Het plan 
omvat een aantal overkoepelende actiepunten die beide beleidsdomeinen aangaan. Waar nodig grijpen we terug naar de 
doelstellingen in het LSB. 

Ook belangrijk: het woonzorgdecreet. Dit is een kaderdecreet dat de doelstellingen van het Vlaamse zorgbeleid voor 
ouderen vastlegt, alsook de manier waarop die doelstellingen moeten bereikt worden. Ze somt hiervoor een hele reeks 
soorten voorzieningen op en de manier waarop ze bijdragen aan de zorgverstrekking. Het uitgangspunt is dat de zorg meer 
op maat moet komen van de senioren. Zo bevat het decreet woonzorgcentra (rusthuizen), assistentiewoningen (serviceflats), 
mantelzorg, centra voor kort dagverblijf, etc. Het gaat om een brede definitie van zorg, die door verschillende actoren - 
omgeving, overheid en markt - worden aangeboden. De coordinate van al die voorzieningen en diensten moet op 
buurtniveau geregeld worden in de vorm van een zorgnetwerk. Hier wordt een apart hoofdstuk aan gewijd, omdat dit een 
belangrijke invalshoek is voor het realiseren van aangepaste huisvesting. Onder regie van de gemeenten moeten zoveel 
mogelijk partners worden ondergebracht in dat lokaal zorgnetwerk. Vernieuwend aan het Woonzorgdecreet is dat er sprake 
is van een integrale benadering. De grens tussen thuiszorg en residentiele zorg wordt doorbroken, alhoewel er toch nog een 
aantal scheidingslijnen (Winters, 2010). Ook de commissie Wonen-Welzijn van het Vlaams Parlement oordeelde in een 
motie dat de overheid de gemeenten actief moet ondersteunen in het uitwerken van de woonzorgnetwerken. 

Anderzijds zijn er nog knelpunten die een goede samenwerking tussen wonen en welzijn bemoeilijken. 

S Versnippering van bevoegdheden op verschillende beleidsniveau (vb erkenning thuiszorgdiensten ligt op 

gewestelijk niveau, de financiering of federaal niveau). 
S Weinig afstemming tussen regelgeving in beide beleidsdomeinen ■* moeilijk om gezamelijke projecten op te 

starten. 
S Beperkte toegang van bepaalde doelgroepen tot projecten. Vb ADL woningen enkel toegankelijk voor 

gehandicapten en niet voor ouderen 
S Aanbieder van de assistentiewoningen moet ook aanbieder van zorg zijn •> maakt het SHM'en moeilijk om hier op 

in te spelen 
s Nog geen afstemming op de samenwerking tussen private en publieke initiatiefnemers. In een gesubsidieerd 

woonproject is het moeilijk om private woningen, of een privaat uitgebate horecazaak onder te brengen. 

De financiering van zorgprojecten wordt kort besproken in de bundel 'Beleidsinstrumenten'. 
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Senioren 



Enkele cijfers over de vergrijzing 





60-79 


% 


80+ 


% 


2025 


10680 


22,5% 


2533 


5,3% 


2008 


7082 


16,73% 


1495 


3,53% 


1988 


4325 


12,04% 


513 


1,43% 



Tabel 70 Populatie 60 + Beringen 1988-2025, bron: SVR, Dienst Bevolking 

Een koppeling tussen de behoefte aan adequate woongelegenheden voor senioren en de gemeentelijke doelstellingen op 
vlak van huisvesting is onontbeerlijk in het woonbeleidsplan. De aangepaste huisvesting van senioren vormt een belangrijke 
uitdaging voor de toekomst. Hierbij zijn een aantal aspecten belangrijk. Eerst zetten we een aantal kerncijfers op een rijtje 
alvorens het aanbod voor ouderen te belichten. 

Beringen kent, zoals we zagen in het demografisch hoofdstuk, een jonge bevolking. Dit is een kenmerk voor de rest van 
West-Limburg. De grijze druk in Beringen is daarbij nog eens 3% lager dan in Limburg. De interne vergrijzing, een indicator 
voor de zorgbehoeftigheid van senioren is (voorlopig) nog laag in Beringen. Toch zijn er begin 2009 8577 senioren, ofwel 
20,26% van de bevolking. 20 jaar geleden was dit 13,47% van de bevolking. Tegen 2020 zou dit 13213 senioren zijn, ofwel 
27,8% van de bevolking. 

De verwachte evoluties van de groei van 65-plussers en 80-plussers in de bevolking toont aan dat het deficit met Vlaanderen 
in heel Limburg wordt weggewerkt in de komende 10 jaar. De stijging van het aandeel senioren verloopt er immers sterker 
dan het Vlaams gemiddelde. De stijging is in Beringen het sterkst, omdat hier het aandeel ouderen nog het meest beperkt is, 
maar er een grate middengroep. 

Niet alleen zal Limburg haar vergrijzingsdeficit op Vlaanderen inhalen in de komende 10 jaar, het zal ook een sterkere 
stijging van het aantal alleenstaande senioren kennen. Die evolutie (+14%) is meer dan dubbel zo sterk dan het Vlaamse 
gemiddelde (+ 5,9%). Dit zal uiteraard consequenties hebben op de huisvesting van een grotere groep senioren, die vaker 
alleenstaand en zorgbehoeftig zal zijn. 

Qua realisatiegraad voor woongelegenheden in rusthuizen en serviceflats zit Beringen boven het Limburgse gemiddelde. 
Voor de realisatie van serviceflats scoort Beringen zelfs hoger dan het Vlaamse gemiddelde. Met het oog op de versnellende 
vergrijzing (stijging in Beringen + Limburg dubbel zo sterk als in Vlaanderen) blijven extra woongelegenheden nodig. 





Beringen 


West-Limburg 


Limburg 


Vlaanderen 


grijze druk (60+/20-59) 


35,1 


37,1 


38,2 


43,5 


Interne vergrijzing (80+/60+) 


16,9 


16,9 


16,7 


19,9 


Evolutie bevolking 50+ 2000-2008 


25,3 


22 


21,5 


13,1 


Verwachte evolutie bevolking 65+ 2008-2018 


30,7 


25,8 


28 


18,2 


Verwachte evolutie bevolking 80+ 2008-2018 


54,4 


51,7 


53,4 


30,7 


Alleenstaanden 60+ op alle 60+ 


20,8 


20,6 


20,9 


24,5 


evolutie alleenstaande 60+ 2000-2005 


14 


13,8 


13,7 


5,9 


Realisatiegraad rusthuis-woongelegenheden 


66,7 


58 


60,6 


78 


RVT in rusthuizen 


62,4 


48,6 


55,2 


55,2 


Realisatiegraad serviceflat-woongelegenheden 


46,2 


36,5 


31,4 


43,2 



Tabel 71 Indicatoren Vergrijzing bron: Provincie Limburg, Steunpunt Sociale Planning 
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Waar wonen? 

Er zijn een aantal voorzieningen voor ouderen gecreeerd om tegemoet te komen in nun zorgvraag. 





Totaal Plaatsen 


waarvan RVT-plaatsen 


programmatienorm % RVT 


Assistentiewoningen (gesubsidieerd) 


116 




199 


Assistentiewoningen (niet 
gesubsidieerd) 


26 


/ 


Project Binninghe (oud 
Politiekantoor). 


Plaatsen in centra kortverblijf 


13 (in 2011) 




16 


Plaatsen in dagverzorgingscentra 







13 


ADL-woningen 31 


/ 


/ 


/ 


Aangepaste woningen KBMBE 


28 






Woonzorgcentra 


324 


207 


478 63,8% 


De Biekorf 


37 




0,00% 


Residentie Karen 


33 


25 


75,76% 


RVT Sint-Anna 


126 


109 


86,51% 


Zorghome De Fakkel 


68 


36 


52,94% 


Corsala 


60 


37 


61,6% 



label 72 Zorgaanbod en programmatienorm Beringen, bron: Lokale statistieken.be, Vlaams Agentschap voor zorg en 
gezondheid 

■* Een woonzorgcentrum of rusthuis is een voorziening die bestaat uit een of meer gebouwen die functioneel een geheel 
vormen en waar, onder welke benaming ook, aan gebruikers van 65 jaar of ouder, die er permanent verblijven, in een 
thuisvervangend milieu huisvesting en ouderenzorg wordt aangeboden. 

De overheid kende aan vele, maar niet alle woonzorgcentra, een aantal rust- en verzorgingsbedden toe. Deze RVT-bedden 
zijn bedoeld voor zwaar zorgbehoevende ouderen, die er van een intensieve verzorging kunnen genieten. 

■* Een serviceflatgebouw bestaat uit individuele wooneenheden waar bejaarden zelfstandig wonen en uit een 
gemeenschappelijke dienstverlening waarop zij facultatief een beroep kunnen doen. Sinds het woonzorgdecreet noemt men 
deze woonvorm 'assistentiewoningen', om af te stappen dit deze woonvorm als flat moet worden gerealiseerd. 

-> Vanuit de sector van de SHM'en en private ontwikkelaars is er extra aandacht voor het aangepast maken van woningen 
aan de noden van bejaarden (bejaardenwoningen). Deze woningen vergen nog een redelijk hoge mate van 
zelfredzaamheid omdat ze geen beroep doen op gemeenschappelijke ruimten zoals serviceflats of bejaardenhomes. 
Meestal zijn dit kleine huurwoningen waarvoor men een aantal ambulante diensten (vb klusjesdienst) kan voorzien 
Seniorenflats worden zowel privaat als publiek gebouwd. Sommige rusthuizen of dienstencentra bouwen flats die 
gei'ntegreerd zijn in hun voorzieningen. De senioren leven zelfstandig in hun flat, maar de zorg kan makkelijk worden 
uitgebreid wanneer dit nodig wordt. Ook privaat zijn er dergelijke ontwikkelingen aan de gang. Er wordt privaat meer en meer 
gebouwd voor de zogenaamde medioren, jonge senioren die hun huis in buitengebied verkopen en naar de steden trekken. 
De medioren zijn een typisch fenomeen van de babyboomgeneratie: zij willen hun gespaarde geld benutten en genieten van 
het leven. Door de sterke groei van de prijzen voor flats, is de prijskloof tussen woningen en flats stilaan verdwenen. De 
verkoop van het oude(re) huis garandeert niet langer genoeg middelen om een flat te kunnen kopen, te meer omdat de 
oudere huizen vaker gerenoveerd moeten worden en de bijhorende grand te groot is en dus zwaar in onderhoud. 

De bouw van zulke voorzieningen is afhankelijk van de voorziene budget, de programmatiecijfers (streefcijfers over het 
aantal te bouwen zorgvoorzieningen, gebaseerd op bevolkingssamenstelling) en de quota (aantal entiteiten die per 
gemeente worden toebedeeld, afhankelijk van het beschikbare budget en bevolkingsevolutie. Zorgvoorzieningen kunnen 



31 ADL-woningen: Activiteiten van het Dagelijkse Leven. Woningen aangepast voor gehandicapten en ouderen, die binnen een specifiek subsidiesysteem 
worden gefinancierd door de VMSW. 
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enkel gesubsidieerd worden indien de gemeentelijke quota nog niet behaald zijn. Indien wel, moet er gebouwd worden 
zonder financiering vanuit de fondsen van welzijn en volksgezondheid. 

De toegankelijkheid van woningen is in de sociale huur- en koopsector zeker een bekommernis. CV Vooruitzien bouwt een 
gedeelte van het patrimonium volgens dit principe. Voor 1 project in Ham volgde ze het 20-punten kader als toetssteen voor 
de toegankelijkheid van de woning. Wegens de meerkost (20 000 € per woning) hebben ze dit beperkt tot de meest 
essentiele elementen. Voorbeelden zijn enkele woningen in de Laar in Beverlo en De Rode Aerde in Ham. De woningen 
kunnen met voorrang toegewezen worden aan mensen met een handicap of ouderen, maar door gebrek aan vraag gaan de 
woningen naarjonge starters. 

De KBMBE heeft een aantal bejaardenwoningen in beheer die met voorrang worden verhuurd aan 55-plussers en 
rolstoelgebruikers. De toewijzing blijkt echter een probleem te zijn (ook gemeld door toegankelijkheidsbureau bij Nieuw Dak 
en Landwaarts). De SHM'en hebben een bepaald aanbod, maar het komt nog te weinig terecht bij de mensen die het nodig 
hebben. De redenen liggen in het gebrek aan bekendheid van het aanbod, maar ook bij de toewijzingssystemen. Deze 
werken met absolute en optionele regels. Voor een voorrangsregeling op dit soort panden dan een aangepaste toewijzing 
met doelgroepenplan nodig - zoals voorzien in het KSH. 



Levenslang en aanpasbaar wonen 

Om de vergrijzing op verschillende wijzen op te vangen bestaan er verschillende initiatieven om mensen zo lang mogelijk in 
nun huis te laten wonen. Het principe bestaat erin dat mensen zo lang mogelijk in hun vertrouwde omgeving moeten kunnen 
blijven wonen. Hiervoor zijn er een aantal instellingen en diensten in het leven geroepen. 

Thuiszorg - mantelzorg 

Via een uitgebreid netwerk van thuiszorg wordt het senioren mogelijk gemaakt om langer thuis te blijven wonen. De 
groeiende nood aan aangepaste woonvormen kon niet door sociale woonorganisaties ingevuld worden. Ouderen wonen nog 
vaker in onaangepaste woningen of moeten blijven huren op de secundaire private huurmarkt, waar prijzen niet conform hun 
inkomen zijn. Daarop volgde een verschuiving van de residentiele ouderenzorg naar meer ambulante vormen. Het komt erop 
aan om de zelfstandigheid van het individu en het sociale netwerk te versterken. 

In 2005 werden er 101 13 uren gezinszorg gerealiseerd. Hiervoor waren er 86 286 uren bestemd voor 65-plussers. Daarmee 
haalt Beringen een totaalcijfer dat hoger ligt dan het programmatiecijfer (96 939). Het totaal gerealiseerde aantal uren 
poetshulp was 45 997, waarvan 43 697 voor 65-plussers. Cijfers voor 2007 melden dat er 847 zorgbehoevenden waren in de 
thuiszorg of mantelzorg en 256 in de residentiele zorginstellingen. Dit betekent dat driekwart van de zorgbehoevenden 
thuis wordt verzorgd. Ondersteuning van deze sector is dus zeer belangrijk. Dagverzorgingscentra en lokale 
dienstencentra spelen hierin een ondersteunende rol. In april 2011 opent RVT Corsala een dagverzorgingscentrum van 13 
eenheden. Sinds kort is er een lokaal dienstencentrum De Klitsberg in Paal. 





Beringen 


Ham 


Tessenderlo 


Limburg 


Vlaanderen 


uren gezinszorg per 65-plusser 


14,9 


14,3 


13,8 


11,6 


11 


uren poetshulp per 65-plusser 


7,5 


8,6 


8,6 


7,4 


7,4 



label 73 Poetshulp-uren en thuiszorg HaBeTes, bron: Provincie Limburg, steunpunt Sociale Planning 

Andere ondersteunende diensten: 

• Woonzorgteams: langdurig werklozen werken in teams om kleine werken, tuinklusjes en kleine isolatie-ingrepen uit 
te voeren, zodat ze langer met behoud van comfort in hun woning kunnen blijven wonen. 
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• Klusjesdiensten: Thuisverzorging "De 1 e Lijn", P.W.A, Thuiszorg "De Voorzorg", Groendienst S.W. De Posthoorn, 
OCMW Klusjedienst, private initiatieven. 

• Thuisverzorging: Thuisverzorging "De 1 e Lijn", Thuiszorg "De Voorzorg", Wit-gele Kruis 

• Bejaardenhulp poetsdienst: Thuisverzorging "De 1 e Lijn", Thuiszorg "De Voorzorg" , OCMW Beringen 

• Oppasdienst: Thuisverzorging "De 1 e Lijn" 

• Warme maaltijden: OCMW (aan huis), rusthuis Corsala, Dienstencentrum Klitsberg. 

Kangoeroewonen 

Kangoeroewonen is een woonvorm waarbij verschillende generaties in hetzelfde gebouw wonen en elkaar helpen. Het kan 
gaan om grootouders die zelf de gelijkvloerse verdieping betrekken en de rest van hun woning aan een van hun kinderen 
verhuren, maar ook om ouderen en jonge gezinnen die geen familie van elkaar zijn. Daarnaast wordt kangoeroewonen ook 
gebruikt voor personen met een handicap die een woning op deze manier met een gezin delen. Bij kangoeroewonen wordt 
een woning opgesplitst in 2 woongelegenheden. Dit heeft tot doel dat de zorgbehoevende persoon een eigen woongedeelte 
heeft met een aparte toegang, en toch in de nabijheid van de verzorgers verblijft. De gemeente Beringen wenst in het kader 
van het HABETES-project rond levenslang en aanpasbaar wonen hier dieper op in te gaan en zal hier extra acties rond 
opzetten. 

Toegankelijkheid waarborgen 

Het Toegankelijkheidsdecreet (sinds 1 maart 2010 van kracht) bepaalt een aantal richtlijnen waaraan bouwvergunningen van 
zekere omvang aan moeten voldoen op vlak van toegankelijkheid. Het gaat om de publieke ruimten in gebouwen en de 
algemene toegankelijkheid tot het gebouw. Er zijn geen richtlijnen opgenomen over de inrichting van de wooneenheid op 
zich. Hiervoor kan nog met een stedenbouwkundige verordening of RUP/BPA gewerkt worden. Ook kan er met private 
ontwikkelaars een afsprakenkader of toetsingskader opgesteld worden, waarin een paar voorbeelden van 
toegankelijkheidsvriendelijke bouwvoorschriften vervatzijn. 
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De woonzorgzone - nieuw concept over wonen en zorg 

De huisvesting van oudere mensen verdient bijzondere beleidsaandacht. 

• Door de vergrijzing zullen ouderen een proportioneel groter deel van de bevolking uitmaken, wat zal doorwegen op 
de woonmarkt. 

• Er zullen niet alleen meer ouderen zijn, ze zullen ook ouder worden. Deze mensen zullen langer in hun eigen huis 
willen blijven wonen, ook al verandert hun zorgvraag. 

• Woningen van oudere mensen zijn vaker minder goed gei'soleerd, hebben minder comfort en zijn in slechtere staat 
dan woningen van andere leeftijdscategorieen. Woningen van oudere mensen zijn doorgaans ouder. Ouderen 
investeren relatief weinig in hun woning. 

• 75% van de huishoudens met een gezinshoofd boven 65 jaar woont in een eengezinswoning. 

• Zeer veel ouderen zijn eigenaar van een woning. Ongeveer 80% van de 60-69 jarigen is eigenaar van een woning. 
Daarna neemt het aandeel af tot 66 % voor de groep 80-plussers. 

• Ouderen zijn oververtegenwoordigd in de sociale huursector (55-plussers volgens KSH) 

• 5,5% van de 65-plussers woont in een rusthuis. 75% van hen zijn vrouwen. De gemiddelde leeftijd is 81-84 (man- 
vrouw) 

• Volgens de Woonsurvey willen ouderen zo lang mogelijk thuis blijven wonen. Verhuizen uit de eigen woning ligt 
moeilijk, maar minder moeilijk dan verhuizen uit de eigen buurt. 

De verstrengeling van wonen en zorg is al langer een feit. Deze trend is nodig om een antwoord te bieden op de problemen 
en uitdagingen die hierboven zijn vermeld. Onderzoekers bepleiten een inclusief beleid dat gericht is op specifieke vragen 
van specifieke doelgroepen. De doelgroep "Senioren" is een technische term voor 65-plussers, maar het gaat om een relatief 
heterogene groep met verschillende behoeften. Deze heterogeniteit zal enkel toenemen. 

Een belangrijk concept is de visie op het "meegroeiwonen". Hierbij staat de woning symbool voor een aanpasbare 
wooneenheid, waar de inwoners langer in kunnen blijven wonen. Als hun zorgbehoefte toeneemt is de woning makkelijk aan 
te passen. Toegankelijkheid staat hierbij centraal, aanpasbaarheid en flexibiliteit zijn cruciaal om dit te verwezenlijken. 
Het aantal woonvormen voor ouderen diversifieert onder impuls van deze visie: rugzakwoning of aanleunwoningen, 
serviceflats (nu assistentiewoningen), ADL-woningen, kangoeroewoningen, intergenerationeel wonen, ... Deze woonvormen 
proberen tegemoet te komen aan 2 belangrijke uitgangspunten: enerzijds proberen ze de nodige ondersteuning te bieden 
aan zorgbehoevende ouderen, anderzijds laten ze ouderen toe zo lang mogelijk autonoom te wonen. Autonomie en 
zorgafhankelijkheid moeten dus een synergie aangaan. 

Artikel 44, woonzorqdecreet: 

Een woonzorgnetwerk is een buurtgericht functioneel samenwerkingsverband waarin de in de buurt actieve erkende 
voorzieningen uitgenodigd worden tot participatie en waarin naast een huisarts of huisartsenkring, minstens de volgende 
voorzieningen effectief participeren: een erkend woonzorgcentrum, een erkend centrum voor kortverblijf, een erkende groep 
assistentiewoningen, een erkende dienst voor thuiszorg of aanvullende gezinszorg. 

De Vlaamse regering zal via ene besluit de werkingsprincipes en taakstellingen van de woonzorgzones/netwerken verder 
uitwerken. 



Deze filosofie wordt toegepast in het concept van een woonzorgzone. Dit is een concept waarbij men naar zones van 6000- 
12000 inwoners streeft, waarbinnen men de nodige zorgvoorzieningen ter beschikking stelt. De gemeente of meerdere 
gemeenten voeren de zorgregie uit in het beheer van een zorgnetwerk. Zij regisseren de aanwezigheid van zorginstanties. 
Het idee van de woonzorgzone of zorgvriendelijke wijk is een planningsconcept om rekening te houden met de toekomstige 
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zorgbehoeften en deze goed te beheren. Het concept van meegroeiwonen en zorgzones werkt op 3 niveaus, waarop de 
gemeente initiatieven op kan ontplooien. 

• Individuele wooneenheid: bouwconcept is geent om toekomstige noden, zodat eventuele aanpassingen dan 
makkelijker mogelijk zijn. Zo wordt er in de aanvangsfase voldoende grote deuren, drempelvrije schuifdeuren etc 
gei'nstalleerd 

• Buurtniveau: De buurt dient een diverse waaier aan woonvormen te herbergen, zodat mensen levenslang in hun 
buurt kunnen wonen, indien zij dit wensen. 

• Gemeentelijk/stedelijk weefsel: op gemeentelijk vlak dienen er voldoende diensten en instellingen aanwezig te zijn 
die kwalitatief wonen garanderen, en die toegankelijk zijn voor alle bewoners. 

Toekomstige zorgbehoefte 

Het HIVA heeft in opdracht van het gemeentebestuur van Genk een onderzoek gevoerd naar de ontwikkeling van 
woonzorgzones. (Winters, 2010) Hierbij werkte men in verschillende stappen. We kijken wat dit zou kunnen betekenen voor 
de stad Beringen. 

1: Creatie van woonzorgzones 

De afbakening van de zorgzones is een mogelijke indeling. Er zijn een aantal voordelen verbonden aan deze indeling. 

• Zo homogeen mogelijke zones 

• Vermijden van natuurlijke of fysieke barrieres (spoorweg, gewestweg) 

• Creatie van ronde gebieden (beperken afstand kem-periferie). 

• Samenvallen van kleinstedelijk gebied met woonzorgzone. 

Andere opties: Paal, Tervant + Beringen-centrum, Koersel, Stal + Beringen Mijn, Beverlo+ Korspel 




Figuur 62: schematische kaart woonzorgzones 
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2: Bepalen van vraag en aanbod, 

De precieze behoeften van de "toekomstige ouderen" is moeilijk in te schatten. Wat we wel kunnen, is een prognose maken 
van de demografische groei en de daarbij horende programmatienormen. Voor Beringen zien we dat er voor 2020 nog 
een bijkomende behoefte is aan zorgplaatsen: 295 plaatsen in woonzorgcentra, 148 serviceflats, 21 centra voor 
kortverblijf, 8 plaatsen voor dagverblijf en 2 lokale dienstencentra. 





Programmatiecijfers Beringen 




huidig aanbod 


2010 


201 5 32 


2020 


Dagverzorgingscentra 


13 (in 2011) 


16 


19 


21 


centra voor kortverblijf 





16 


19 


21 


woonzorgcentra 


319 


497 


545 


619 


serviceflats 


116 


205 


235 


264 


Lokale dienstencentra 


1 


3 


3 


3 


thuiszorg 






119865 


137617 



Tabel 74 Prognose Programmatienorm, Bron: SVR, administrate welzijn 

Het bestaande zorgaanbod wordt in onderstaande kaart in geografisch in beeld gebracht. Indien we de woonzorgzones in 
het eerste voorstel weerhouden, zien we dat de zones redelijk goed samenvallen met de bestaande infrastructuur. Volgens 
het woonzorgdecreet zou er in de zone Beverlo/Korspel nog een woonzorgcentrum, een groep assistentiewoningen en een 
centrum voor kort dagverblijf moeten komen. In de andere zones moet enkel nog een centrum voor kort dagverblijf komen, 
behalve voor Koersel/Stal. In Beverlo en Korspel zijn de bestaande zorgdiensten ontoereikend. De zone is echter wel de 
kleinste zorgzone. Er zijn echter nog andere diensten die niet in Beringen gevestigd zijn, maar die er wel hun 
werkingsgebied hebben (bvb woonzorgteams, isolatieteams). Deze kaart dient in een volgende fase worden uitgebreid naar 
nog meer voorzieningen (kleinhandel, diensten, culturele instellingen, ontmoetingscentra, bushaltes....). Deze eerste aanzet 
dient om het beleid op weg te helpen om na te denken over zorgzones en deze op maat te maken van de eigen gemeente. 
Uiteraard zijn andere invulling ook mogelijk, maar veel zal afhangen van de verder uit te werken kaderbesluiten. 



32 De Berekening van de programmatiecijfers volgt de betreffende besluiten van de Vlaamse regering. Deze berekenen de programmatiecijfers vanjaarx + 
5 op het bevolkingsaantal vanjaarx. De bevolkingscijfers van de SVR MIRA-prognose werden gebruikt als basis om de toekomstige programmatiecijfers te 
berekenen. 
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Figuur 63: voorzieningenniveau Beringen 2010 

Legende 
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Zorghome De Fakkel (68/36) 
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Deze kaart is een onvolledig overzicht van het voorzieningenniveau in Beringen. Het is wel belangrijk om een impressie te schetsen van hoe voorzieningen aanwezig zip in Beringen. Hierbij 
blijkt duidelijk dat Paal en Koersel de best uitgeruste kernen zijn. Beringen-centrum herbergt de meeste scholen en assistentiewoningen. De tuinwijken kennen een iets lager 
voorzieningenniveau, dat zich groepeert rond RVT St Anne en de Koolmijnlaan. Beverlo heeft een relatief laag voorzieningenniveau. Tegelijk kent deze deelgemeente de sterkste 
bevolkingsgroei in de afgelopen 20 jaar. De bevolkingsgroei gaat niet gepaard met een verdere socio-economische integratie van Beverlo in Beringen-centrum, noch met een sterkere 
verzelfstandiging door uitbouw van voorzieningen (zoals Paal of Koersel). Stal en Korspel zijn tot slot de dorpen met het laagste voorzieniingenniveau. Niet onlogisch wegens de ligging, maar 
de vrij drukke bebouwing en bevolkingsgroei zorgde er voor lintbebouwing en extra verkeer naar de uitgeruste centra (Koersel en Beringen-centrum). 
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Woonwagenbewoners 

Met de erkenning van Beringen als kleinstedelijk gebied kwam ook de taakstelling om een terrein te voorzien voor 
woonwagenbewoners. Leven in woonwagens wordt door de Vlaamse Wooncode erkend als volwaardige woonvorm. Het 
woonwagenterrein moet dus een terrein zijn voor 22 standplaatsen en dat is aangepast aan het sedentair wonen in een 
woonwagen. De stad Beringen neemt deze opdracht op in samenwerking met andere adviesverlenende instanties en de 
provincie Limburg. De kosten voor grondverwerving worden volledig betoelaagd, de kosten voor ontwerpkosten zijn nog niet 
zeker. De voorziene locatie bevindt zich aan de Hasseltsesteenweg. Hiervoor zal een RUP worden opgesteld. 

Kansarmen 

Cijfers 





Beringen 


West-Limburg 


Limburg 


Vlaanderen 


inkomensaangiften < € 10.000 


15,6 


15,5 


16,9 


17,4 


inkomensaangiften < € 20.000 


49,3 


48,4 


49,6 


48,6 


Leefloners 


0,42 


0,42 


0,48 


0,8 


65-plussers met IGO 


3,6 


4,1 


4,3 


5 


65-plussers met THAB 


11,6 


10,7 


10,7 


8,2 


Sociaal tarief elektriciteit 


3,68 


3,22 


3,37 




Titularissen en rechthebbenden voor Omnio-statuut 


1,14 


1,09 


1,3 


1,18 


NWWZ die + 2 jaar werkloos zijn 


1,21 


1,1 


1,26 


1,24 


Laaggeschoolde NWWZ -25 jaar 


13,9 


12,3 


11,7 


11,5 


Huishoudens met budgetmeter 


1,77 


1,5 


1,49 




Dossiers naar LAC per huishouden 


1,26 


1,09 


0,98 




eenoudergezinnen met minderjarig kind 


22,1 


24,4 


25,6 


31,2 


Kandidaat-huurders sociale woningen per aantal huishoudens 


6,3 


5,7 


4,8 




Geboorten in kansarme gezinnen 33 


13 


13,3 


9 


7,3 


Sociale huurders per huishouden 


9,6 


7,5 


7,6 




Sociale huurders in eenoudergezin 


17,3 


13,4 


9,4 





IGO: inkomensgarantie voor ouderen 
THAB: Tegemoetkoming Hulp aan Bejaarden 
label 75: Indicatoren bestaansonzekeren, Bron: cijferkorf bestaansonzekeren, provincie Limburg 

Het niveau van de laagste inkomens in Beringen en het aantal leefloners volgt het Limburgs gemiddelde. Voor het aantal 65- 
plussers met een THAB zien we dat dit niveau licht hoger is dan het Limburgse en ruim 3% hoger dan het Vlaamse 
gemiddelde. Verder merken we op dat de energie-armoede lichtjes sterker is in Beringen. Er werden meer dossiers naar het 
LAC gestuurd en ook krijgen meer huishoudens een budgetmeter dan gemiddeld in Limburg. Het aantal eenoudergezinnen 
ligt dan weer een flink stuk onder het Vlaamse gemiddelde. Er zijn minder eenoudergezinnen, maar zij wonen vaker dan 
gemiddeld in een sociale woning (17,3%) dan in Limburg (9,4%) het geval is. Eerder zorgwekkend is dat het aantal 
geboorten in een kansarm gezin in Beringen (net zoals West-Limburg) een stuk hoger ligt dan het Limburgs en Vlaams 
gemiddelde). 

Het OCMW signaleert een aantal knelpunten in verband met de woonsituatie van kansarmen. 



33 De kansarmoede-gegevens werden opgenomen ate een van de tien indicatoren die het SIF-decreet (decreet van 14 mei 1996, BS 1 juni 1996) vastlegt. 
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Schuldophoping 





2008 


2009 


Elektriciteit en Gas 


78 


89 


Stookolie 


111 


76 


Huurwaarborg en bankgaranties 


46 


59 


totaal 


235 


224 


Dossiers LAC 


137 


216 


dossiers schuldhulpverlening 


284 


316 


Budgetbegeleiding, -beheer, CSB 







label 76: Indicatoren Schuldophoping, bron: OCMW Beringen 



Uit het jaarverslag 2009 van het OCMW te Beringen blijkt dat meer dan de helft van de aanvragen voor financiele 
hulpverlening gaat naar huisvesting: energiekosten (stookoliebijdrage, steun Sociaal Energiefonds) en huurwaarborgen. 



De sociale dienst stelt vast dat clienten vaker meer dan 1/3 van hun beschikbare inkomsten aan woonkosten dienen te 
besteden. Deze woonkosten wegen zwaar door op het budget, met huurachterstallen, achterstallige hypothecaire leningen 
en uithuiszettingen tot gevolg. Het OCMW wordt preventief op de hoogte gebracht wanneer een vordering tot uithuiszetting 
bij de rechtbank wordt ingeleid. Na de waarschuwing zal het OCMW op de meest aangewezen manier hulp bieden. 

Het OCMW Beringen neemt persoonlijk contact op indien het gaat om een huurder van een sociale huurwoning. Deze 
personen moeten bij uithuiszetting op de private markt terecht, wat gezien hun situatie praktisch onmogelijk is. Voor 
uithuiszettingen bij private huurders stuurt het OCMW een brief ter informatie. Zij merken dat de situatie op de private markt 
sneller stabiliseert en dat de huurders sneller een nieuwe woning vinden. 



Gebrek aan wooncultuur, accumulatie van problemen 

De sociale dienst wordt soms gecontacteerd door inwoners die hun huis niet kunnen onderhouden door hun 
psychische/fysieke toestand. De klusjesdienst komt dan ter plaatse om de nodige werken uit te voeren. De inwoners hebben 
een nauwe opvolging nodig: zodra deze verslapt bestaat het gevaar dat de bewoner hervalt. Het OCMW wordt met veel 
vragen over huisvesting geconfronteerd. Het zoeken naar een geschikte huisvesting voor clienten van de algemene sociale 
dienst en de vluchtelingendienst neemt veel tijd in beslag. De clienten hebben op het vlak van huisvesting een betere 
ondersteuning nodig, zowel in het zoeken naar een geschikte huisvesting, als het onderhouden van de woning, als het 
uitzoeken van de premies waar ze recht op hebben. De sociale dienst stelt de afgelopen jaren een duidelijke stijging vast 
van het aantal clienten met emstige psychische problemen, hetgeen de hulpverlening er niet makkelijker op maakt. Het is 
voor de maatschappelijk assistenten soms zeer moeilijk om in te schatten welk traject er met een client kan afgelegd 
worden, wat zijn mogelijkheden zijn, welke risico's er voor betrokkene en eventueel zijn leefomgeving zijn. 

Wonen en energie 

De woonkwaliteit wordt in belangrijke mate bei'nvloed door de energievoorziening in een woning. Energie is geen grondrecht, 
zoals het recht op huisvesting. Zowel de stroom- als gastoevoer kan beperkt of zelfs afgesloten worden, na het volgen van 
een reeks procedures. Het OCMW stelt duidelijk vast (zie meerjarenplanning) dat de problematiek van de energieschulden 
zeer groot is en de huisvestingskwaliteit hypothekeert. Dit heeft te maken met de sterke stijging van de woonprijzen als met 
de stijging van de gas- en elektriciteitsprijzen. De woonquote (deel van het inkomen dat naar woningkosten gaat) wordt 
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steeds groter: mensen die huren besteden vaker 1/3de of meer van nun inkomen aan woningkosten. Bij eigenaars is de 
stijging van de woonquote veel minder sterk (SEE 2001, VOB-VZW) 

Wie als klant gedropt wordt bij zijn of haar leverancier, komt bij de netbeheerder terecht. Het is de bedoeling dat klanten na 6 
maanden bij de netbeheerder terug naar de vrije markt gaat. We zien echter dat men vaker verkiest bij de netbeheerder blijft. 
Daar kan men een budgetmeter krijgen, waardoor de energiekosten beter beheersbaar worden. Volgens cijfers van de 
VREG werd in 2009 1 op 30 gezinnen beleverd door de netbeheerder (cijfers aardgas en elektriciteit vrijwel identiek ■* 
3,32% marktaandeel, waarvan 2,78% wegens wanbetaling). In Beringen heeft 1,77% van de gezinnen een budgetmeter of 
stroombegrenzer, ofwel 837 personen. Bij het OCMW komen meer aanvragen voor financiele tegemoetkoming (Sociaal 
Energiefonds) in de energiefactuur. Het aantal dossiers voor de Lokale Adviescommissie stijgt jaar na jaar (2009: 216 
dossiers, 2008: 137). Momenteel ligt het voorstel ter tafel om mensen die afnemer zijn bij Infrax sneller door te verwijzen 
naar het OCMW en LAC wanneer zij schulden hebben (750 € voor elektriciteit of gas en 1000 € voor beiden). Dit zou extra 
werklast creeren voor het OCMW. Tot slot hadden 75 personen in 2009 een dossier lopende bij het Sociaal Energiefonds 
voor een tegemoetkoming in de energiefactuur. 

Vzw Stebo voerde in opdracht van de netbeheerder Infrax energiescans uit. Gei'nteresseerden kunnen een gratis 
energiescan bestellen voor hun woning. Een energieadviseur van Stebo Vzw komt ter plaatse de scan uitvoeren en levert 
een advies hoe de woning energiezuiniger kan gemaakt worden. In Beringen werden tot dusver 718 scans uitgevoerd. Over 
de opvolging van de scans is nog geen verdere actie gepland. De gegevens voor de gemeente Beringen zijn te raadplegen 
op www.enerqiescans.be Ze leveren nuttige info, maar zijn niet representatief voor de hele gemeente, omdat de scans op 
aanvraag worden uitgevoerd. Hierop aansluitend verrichten de woonzorgteams nog kleine isolatiewerken in de woningen. Zij 
zijn te contacteren via het OCMW, die de screening doet van de oproepen. In Beringen blijft deze teams een groot succes 
wans druk bevraagd. 

Samenlevingsopbouw, Vlaams Overleg Bewonersbelangen en Bond Beter Leefmilieu slaan ook de handen in elkaar om de 
problematiek aan te kaarten. De energieconsumptie in woningen (vooral private huurhuizen) ligt een stuk boven het 
Europese gemiddelde. Energiefacturen zorgen voor extra kosten, verhogen de woonquote en hebben dus een verarmend 
effect. 

Geintegreerd wonen 

CAW 't Verschil baat een dienstencentrum uit in de wijk Klaverweide (Inloopcentrum Oke). In het gebouw huist het praatcafe 
van de vzw Draaischijf en het dienstencentrum. Inwoners kunnen er een maaltijd nuttige, kledij wassen, strijken, douchen,.... 
Hier kunnen bewoners terecht voor dagelijkse dingen, die ze door omstandigheden thuis niet kunnen doen (vb wassen 
omdat wasmachine stuk is). 

Het CAW verzorgt ook een dienst geintegreerd wonen. Deze dienst doet aan ambulante woonbegeleiding bij een 20-25 tal 
gezinnen. 80% van de gezinnen woont in een sociale woning, de rest op de private markt. De begeleiding geldt voor een 
duur van 6 maanden. Nadien evalueert men of verdere begeleiding nodig is (wat zeer vaak het geval is). De begeleiding is 
vrijwillig. Er wordt gewerkt aan de emancipatie van het gezin zodat zij de controle over hun eigen situatie terug verwerven. 
Het doel is om zo zelfstandig mogelijk te leven. Voor wat de gezinnen niet aankunnen wordt gerichte externe hulp gezocht. 

Preventieve woonbegeleiding 

De Kantonnale Bouwmaatschappij doet reeds enkele jaren mee met het project bemoeizorg, dat ondertussen preventieve 
woonbegeleiding heet. Het is een project dat opgestart is door CAW 't Verschil, in samenwerking met de 
huisvestingsmaatschappijen en oorspronkelijk met de steun van de provincie Limburg. 

Preventieve woonbegeleiding begeleidt kwetsbare groepen binnen de sociale huisvesting woonbegeleiding richt zich tot 
huurders waar in hoofdzaak problemen worden vastgesteld op vlak van een onaangepaste wooncultuur. Door preventief te 
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werken proberen we het recht op wonen van deze groepen te beschermen. De doelgroep bestaat uit huurders die dreigen uit 

huis gezet te worden door de sociale huisvestingsmaatschappij of door het sociaal verhuurkantoor. 

Preventieve Woonbegeleiding is een crisishulpverlening. Dit houdt in dat de begeleiding beperkt is in tijd en dat er 

voomamelijk gewerkt wordt aan de huisvestingsvoorwaarden. Wanneer deze voorwaarden vervuld zijn, stopt ook 

preventieve woonbegeleiding. Regelmatig wordt vastgesteld dat de client nog nood heeft aan een dienst die de begeleiding 

ovemeemt. 

Sociaal Verhuurkantoor 

De Sociale Verhuurkantoren Platform West-Limburg vzw (SVPWL) is actief op het grondgebied van Beringen. Het sociale 
verhuurkantoor begeeft zich op de private woninghuurmarkt om deze voor de sociale huurder of woningzoeker toegankelijker 
te maken. Het SVK zet een onderverhuringssysteem op: men huurt aan de eigenaar en verhuurt verder aan de bewoner. 
SVK en bewoner gaan samen op zoek naar een geschikte huurwoning. Indien een door het SVK gehuurde woning ter 
beschikking komt, zal deze aan kandidaat huurders via een objectief toewijzingssysteem worden verder verhuurd. De 
woningzoekers voldoen aan dezelfde voorwaarden als de kandidaten voor de sociale huisvestingsmaatschappij. Volgens het 
Jaarverslag 2009 van de VOB zijn er in Beringen 16 woningen die via het lokale SVK verhuurd worden. Het betreft 6 
appartementen met 1 slaapkamer en 5 met 2 slaapkamers, 1 woonhuis met 1 slaapkamer, 3 met 2 slaapkamers en 1 met 3 
slaapkamers. Beringen maakt geen deel uit van de overkoepelende structuur van het SVK. De mogelijkheid tot een eigen 
SVK (eventueel samen met Halen, Herk-de-stad en Ham) wordt overwogen, maar ook de toetreding tot de bestaande 
structuur blijft een optie. 

Samenwerking met het Huurderssyndicaat Limburg 

Tussen de stad Beringen en het Huurderssyndicaat Limburg werd in juni 2007 een samenwerkingsovereenkomst afgesloten. 
Huurders kunnen er terecht voor allerhande huurproblemen zoals het bemiddelen en onderhandelen met de verhuurder, 
sluiten van minnelijke schikkingen, opmaak van plaatsbeschrijvingen, opstellen van oproeping in verzoening of een 
verzoekschrift bij het vredegerecht .... 

Wekelijks is er een zitdag van een jurist van het Huurderssyndicaat op maandag van 16 tot 19 uur in het administratief 
centrum en krijgen alle huurders hun eerste consultatie bij het Huurderssyndicaat gratis. Het OCMW voorziet lidkaarten 
tegen 10 € per stuk. Deze zijn nodig om een beroep te doen op de diensten van het huurderssyndicaat. 
Uit het jaarverslag van het Huurderssyndicaat blijkt dat er op 31 december 2008 in Beringen 84 dossiers behandeld werden. 
In 2009 steeg het aantal dossiers naar 116. Volgens de cijfers van het huurderssyndicaat zouden er 2510 
huurdershuishoudens in Limburg zijn. Dit is 16,4% van alle Beringse huishoudens, alleenstaanden inclusief. 



Mensen met een mentale offysieke handicap 

Begeleid en beschermd wonen 

Het orthopedagogisch centrum Sint-Ferdinand startte in 1989 met een dienst begeleid wonen. De dienst richt zich tot 
personen met een handicap (vanaf 18 jaar) die zelfstandig wonen of dit gaan doen op korte termijn. De dienst biedt 
ambulante hulp aan. Ze begeleidt de mensen bij het zelfstandig wonen. De dienst richt zich tot de regio West-Limburg. De 
begeleiding is gratis voor de deelnemers. De deelnemers moeten een Vlaams Fonds-nummer hebben. 

Momenteel begeleidt de dienst een 80-tal personen in West-Limburg. Velen onder hen hebben een partner, wonen bij familie 
of hebben kinderen. De meeste deelnemers staan op de wachtlijst bij de Kantonnale Bouwmaatschappij voor een 
huurappartement, sommigen wonen nog bij hun ouders of kennissen in afwachting van een sociale woning. De deelnemers 
zijn vaker ziek en werkloos. Ze leven vaker van een uitkering en hebben een laag inkomen waardoor ze in aanmerking 
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komen voor een sociale woning. Wegens de lange wachtlijsten moeten ze noodgedwongen terecht op de private huurmarkt. 
Door het gebrek aan prijscorrectie (huursubsidie niet van toepassing) moeten ze proportioneel meer betalen en kampen ze 
met financiele problemen. Door de problemen op de woonmarkt verhuizen ze vaker, waardoor ze achteruit raken op de 
wachtlijsten. 

De Botermijn 

De Botermijn is een dagcentrum voor volwassenen met een niet-aangeboren hersenletsel, gelegen in de Hoogstraat 10 in 
Beringen. Het centrum wil een zinvolle daginvulling geven aan mensen die wegens een hersenletsel (door ongeval, ziekte, 
hersenbloeding,..). Deze personen hebben dagelijks begeleiding nodig omdat zij niet meer kunnen functioneren op de 
arbeidsmarkt. De producten die zij maken in het dagcentrum wordenter plaatse verkocht. 
De Botermijn maakt deel uit van dienstencentrum 't Klavertje en bestaat sinds 1998. 

't Klavertje (vzw Steyn) 

Dienstencentrum 't Klavertje en de Kantonale Bouwmaatschappij realiseren samen een gemengd project met betrekking tot 
de begeleiding en huisvesting van gehandicapten in Paal op de hoek van de Beukenstraat en de Diestsestraat. 't Klavertje 
voorziet er 11 studio's, de KBM voorziet 17 sociale huurwoningen. Deze bestonden uit 6 aangepaste gelijkvloerse 
appartementen met 2 slaapkamers, 6 appartementen met 2 slaapkamer op verdieping en 4 sociale huurwoningen met 2 
slaapkamers. Het Dienstencentrum 't Klavertje verzorgt de dienstverlening voor de 11 studio's en de 6 aangepaste 
appartementen. In de studio's komen personen te wonen met een niet-aangeboren hersenletsel. De KBM zal in 
samenwerking met 't Klavertje een projectaanvraag indienen voor de investeringssubsidies in het kader van "Wonen en 
zorg", gei'nitieerd door de Provincie Limburg. 

't Weyerke 

't Weyerke is een erkende instelling voor de opvang van gehandicapten. In Beringen heeft de instelling 2 gebouwen: een in 
de Hekstraat 80-82 in Beringen en een in de Dokter Grausstraat 7-9 in Paal. In het pand in de Hekstraat is een semi- 
internaat en dagcentrum gelegen voor matig tot zwaar gehandicapten kinderen en jongeren. Het gebouw in de Dokter 
Grausstraat doet dienst als nursingtehuis voor volwassen gehandicapten. 

Mensen met instellingsverleden, asielzoekers en crisisopvang 

Beschut wonen 

In 2006 adviseerde het schepencollege van de stad Beringen de aanvraag van Beschut Wonen West- Limburg vzw tot 
exploitatie van een "groepshuis" gunstig. Bedoeling van de vzw Beschut Wonen West-Limburg is om onderdak te verlenen 
aan maximum 8 personen (mannen en vrouwen) met een langdurige psychiatrische problematiek en wiens toestand het nog 
niet toelaat zelfstandig te wonen en terug te keren naar de thuissituatie. Deze personen worden begeleid in hun woon-, werk 
en leefsituatie door een team van beschut wonen bestaande uit maatschappelijk assistenten, psychiatrisch 
verpleegkundigen en een psychiater. 

Woning voor daklozen 

Het stadsbestuur beschikt over 2 woningen voor daklozen. Een is gelegen in de Beverlosesteenweg te Beringen-Mijn, de 
andere in de Laakstraat te Koersel. Het betreft in beide gevallen een volledig gemeubileerde, direct instapklare woning voor 
personen of gezinnen woonachtig te Beringen, die getroffen worden door brand, ontploffing, waterschade of andere 
ongelukken. Indien een woning ongeschikt wordt verklaard kan de familie in kwestie tevens meteen gehuisvest worden. 
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Bijzondere jeugdzorg 

Kind in Nood biedt hulpverlening aan kinderen en jongeren tot 21 jaar, wanneer ze langdurig probleemgedrag vertonen. Het 
project werkt samen met het Centrum voor Geestelijke Gezondheidszorg in de gemeenten Beringen, Heusden - Zolder, 
Houthalen - Helchteren, Leopoldsburg, Ham en Tessenderlo. 

Woningen voor crisisopvang 

De stad Beringen beschikt over 2 crisiswoningen gelegen in de Brouwersstraat te 3580 Beringen. Deze 2 
crisisopvangwoningen kunnen toegewezen worden aan Beringse koppels en eenoudergezinnen met kinderen die in acute 
huisvestingsnood komen omwille van relatieproblemen. Het OCMW beschikt eveneens over een crisisopvang (studio), 
gelegen te Koersel. Deze studio kan worden toegewezen aan een alleenstaande of een koppel met een acute 
huisvestingsnood. Recent werd er nog een woning bijgekocht aan de Laakstraat. 

Lokaal Opvanginitiatief (LOI): 

Het OCMW beschikt over twee huurwoningen en twee woningen in eigendom. Zij kan in totaal aan 25 personen een woonst 

aanbieden. Deze woningen bevinden zich in de volgende deelgemeenten: 

° 2 in Beverlo 

° 1 in Beringen-Mijn 

° 1 in Paal 

De doorstroming in deze woningen verloopt vlotter dan vroeger. Het OCMW heeft nog 1 bewoner die 6 jaar in het LOI 
verblijven maar de nieuwe kandidaat politiek vluchtelingen die aan een LOI worden toegewezen verblijven hier niet zo lang 
meer. Dit is het gevolg van het vlotter verlopen van de asielprocedure. 



Achtergestelde buurten 

In 2008 actualiseerde professor Christian Kesteloot (Instituut voor Sociale en Economische Geografie K.U.Leuven) zijn atlas 
van achtergestelde buurten. Het is een nuttig instrument dat op lokaal niveau de achterstellingsgraad van buurten in kaart 
brengt. Voor de graad van achterstelling is er gebruik gemaakt van 22 variabelen en 7 indicatoren. Wanneer een buurt op 4 
of meer indicatoren hoger scoort dan de drempelwaarde, dan wordt ze als achtergesteld beschouwd. 

De achterstelling concentreert zich in Vlaanderen meer in de grote steden en de 19 de eeuwse stadsgordels. De achterstelling 
is ten opzichte van de vorige meting in 1996 meer gecumuleerd: buurten scoren vaker boven de drempelwaarden van 1 van 
de 7 indicatoren. De concentratie van achtergestelde buurten situeert zich minder in de kernsteden en vooral in de 
mijnstreek. 

De vier hoofdindicatoren zijn: percentage eenpersoonshuishoudens, arbeiders, woningen zonder klein comfort en Turken en 
Marokkanen. De 3 subindicatoren zijn gemiddeld belastbaar inkomen per persoon, % werkzoekenden en % vaste 
telefoonaansluiting. Via clusteranalyse werden er 11 clusters gevormd, die de 11 typen van achterstelling weerspiegelden. 
Uit die analyse blijkt deze achterstellingsvorm typerend is voor de mijnstreek: weinig alleenstaanden, veel Turken en 
Marokkanen, veel arbeiders, een relatief laag inkomen en een hogere werkloosheid. In de studie wordt dit type van 
achterstelling als 'zwaardere' vorm gekenmerkt. Die vorm van achterstelling is elders een specifiek probleem van de grote 
steden (Brussel, Gent en Antwerpen) en enkele zwaar achtergestelde buurten in Ronse, Kortrijk en Leuven. Beringen is 
kleinstedelijk gebied, maar kampt met een problematiek die zich situeert op het niveau van centrumsteden. Deze 
problematiek beperkt zich duidelijk niet tot Beringen alleen: de hele mijnstreek kampt met deze problemen, die zichtbaar zijn 
in hetstraatbeeld. 
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Naam statistische buurt 


Aantal huishoudens 


Bevolkingsaantal 


type 


STEENBERG 


370 


1059 


9 


ONDERSTAL 


344 


611 


9 


ZUIDSTRAAT 


344 


362 


9 


BERINGEN-MIJN-TUINWIJK KOERSE 


344 


2945 


10 


KOOLMIJN - KOERSEL 


344 


560 


10 


STEENVELD 


344 


1392 


10 


BERINGEN-MIJN-TUINWIJK BEVERLO 


344 


1829 


10 



label 77: Typologie Kansarme buurten volgens Kesteloot, bron: Kesteloot (2007) 

De analyse in 1991 op basis van de 7 indicatoren leverde de bovenstaande selectie op van achtergestelde buurten in 
Beringen. Zij konden ingedeeld worden volgens 2 types. 

Type 9: leer licht achtergestelde arbeidersbuurt: Deze zijn de minst zwaar achtergestelde buurten. Het is het type dat de 
(nleuwe) achtergestelde buurten kenmerkt verstroold over heel Vlaanderen 

Type 10: Type mijnstreekachterstelllng: veel arbelders, weinig alleenstaanden Dlt is het typisch Limburgse type van een 
achtergestelde buurt. Het zijn echte arbeidersbuurten met weinig alleenstaanden, maar lage inkomens en vrij veel 
Marokkanen en Turken. De werkloosheid is er ook een probleem. 

In 2008 gebeurde een actualisatie op basis van de socio-demografische gegevens uit de volkstelling van 2001. Er werd 
opnieuw een rangschikking gemaakt en gekeken voor welke indicatoren de achtergestelde buurten negatief scoorden. Zo 
kon een tabel met stijgers, dalers en status quo worden gemaakt. Voor Beringen geeft dit volgend resultaat. 



Naam statistische buurt 


Aantal 

huishoude 

ns 


Bevolkingsaa 
ntal 


Aantal 

overschreden 
drempelsin 1991 


Aantal overschreden 
drempels in 2001 


Evolutie in het aantal 
drempels dat 
overschreden werd 


type 


HANEBERG 


251 


715 


4 


3 


■1 


/ 


STEENBERG 


370 


1059 


4 


4 





9 


BERINGEN-MIJN- 
TUINWIJK BEVERLO 


514 


1829 


5 


5 





10 


ONDERSTAL 


209 


611 


3 


4 


1 


9 


STEENVELD 


442 


1392 


4 


5 


1 


10 


BERINGEN-MIJN- 
TUINWIJK KOERSEL 


846 


2945 


4 


6 


2 


10 


ZUIDSTRAAT 


134 


362 


1 


4 


3 


9 


KOOLMIJN - KOERSEL 


158 


560 


1 


5 


4 


10 



Tabel 78 Score Beringen Kansarme buurten volgens Kesteloot, bron: Kesteloot (2007) 

Op een tijdspanne van 10 jaar is de wijk Haneberg er licht op vooruit gegaan, zijn enkele wijken gestagneerd en enkele 
zwaarder achteruit gegaan. De achterstelling is in Beringen dieper geworden. Dit is een algemene tendens voor heel 
Vlaanderen. Opvallend is dat de Zuidstraat sterk achteruit gaat, terwijl dit een wijk is van type 9 (lichte achterstelling). Vanuit 
de SOD en RIMO wordt gesignaleerd dat de achteruitgang te wijten is aan 2 aspecten. Ten eerste is er het wegvallen van 
een aantal centrumfuncties in Beverlo, de steeds verminderende (klein)handel in Beverlo, toch wel wat leegstand en zelfs 
verkrotting pal in het centrum,... Daarnaast is het zo dat langs heel wat verbindingswegen tussen de dorpskemen (zoals de 
Zuidstraat en de Oosthamsesteenweg) meestal heel wat oudere woningen staan. Bij verkoop en verhuur gaan deze huizen 
wat goedkoper van de hand. Ze trekken dus een eigen, wat (kans)armer publiek aan dat vaker in de buurt van de sociale 
woonwijk wil wonen (ook zo in Steenveld) omdat hun sociale netwerk er gedeeltelijk woont. (fenomeen van noodkoop). 
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Problematisch is dat Beringen-Mijn Tuinwijk-Koersel nu 6 overschreden drempels heeft en geldt als 1 van de zwaarst 
achtergestelde wijken in Limburg. Tot slot laat Koolmijn Koersel de sterkste stijging optekenen. In 2001 woonde 23,9% (9473 
inwoners) van de inwoners van Beringen (totaal 39 565) in een achtergestelde buurt. 

De gemeenschappelijke achterstellingmaat voor 1991 en 2001 laat zien dat waar er in 1991 al achterstelling was, deze 
relatief dieper is geworden. Rijke buurten doen het anno 2001 nog beter. Dit alles wijst op een toenemende sociale en 
ruimtelijke polarisering en dus een versterking van de oorspronkelijke situatie in 1991. 

Impulswijken 

Op basis van de omgevingsanalyse in het Lokaal Sociaal Beleidsplan (2008-2013) opteerde het stadsbestuur ervoor om 
buurtopbouwwerk te organiseren in 4 wijken: Posthoorn, Steenveld, Tuinwijk en Wijerdijk. Het buurtwerk in deze 4 
wijken wordt uitgevoerd door vzw RIMO op basis van een samenwerkingsovereenkomst. De werking in de wijk Steenberg 
werd verzelfstandigd. De sociale ombudsdienst houdt regelmatige contacten met het buurtcomite om eventuele voorstellen 
te helpen realiseren. 





Posthoorn 


Steenveld 


Steenberg 


Tuinwijk 
2010 


Baltisch 
Kamp 


Wijerdijk 


Beverlo 
2010 


totaal/gemiddelde 
2008 


aantal inwoners 


275 


776 


727 


4073 


245 


402 


3889 


7666 


aantal gezinnen 


57 


264 


279 


1331 


86 


154 


3628 


2664 


gem. bewoning/huis 


4,8 


3 


2,6 


3,07 


2,8 


2,6 


2,66 


2,9 


aandeel belgen (nat) 


87,6% 


89,7% 


92,6% 


85,6% 


86,1% 


93,5% 


93,3% 


87% 


aandeel allochtonen (nat) 


12,4% 


10,3% 


7,4% 


14,3% 


13,9% 


6,5% 


6,0% 


9,5% 


aandeel belgen (origine) 


13,1% 


31,3% 


63,1% 


20,8% 


14,7% 


50,0% 


62,6% 


37,4% 


aandeel allochtonen 
(origine) 


86,9% 


68,7% 


36,9% 


79,1% 


85,3% 


50,0% 


37,4% 


62,6% 


aandeel -20jaar 


54,9% 


32,9% 


26,3% 


26,6% 


22,9% 


31,1% 


24,8% 


29,3% 


aandeel +60jaar 


1,8% 


12,5% 


9,9% 


16,7% 


20,8% 


10,0% 


18,6% 


14,8% 


gem. leeftijd 


22j3mnd 


32j7m 


34j10m 




37j1mnd 


33j4m 






aandeel alleenstaande 


0,0% 


20,8% 


18,3% 


20,7% 


27,9% 


31,6% 


25,2% 


22,3% 


aandeel eenoudergez. 


24,6% 


17,0% 


18,7% 


7,2% 


4,7% 


28,4% 


7,3% 


14,7% 


aandeel grote gezinnen 


40,4% 


18,9% 


11,9% 


2,7% 


20,9% 


31,0% 


2,0% 


19,0% 


verblijf - 5 jaar 


52,6% 


25,0% 


14,1% 




23,3% 


16,8% 




26,6% 


verblijf + 25 jaar 


0,0% 


20,0% 


19,0% 




48,8% 


7,8% 




22,5% 



label 79, Indicatoren bevolkingssamenstelling sociale wijken, Cijfers 2008,bron: SOD stad Beringen 

In het Algemeen Beleidsprogramma 2007-2012 en in het Lokaal Sociaal Beleidsplan 2008-2013 wordt de inschakeling van 
een coordinerend wijkmanager vooropgesteld. Deze functie werd in 2010 ingevuld. Opzet van het wijkmanagement: 

• Haar regisseursrol in deze buurten verder professionaliseren en uitbouwen. 

• Wijkanalyses, monitoring van tendensen en een continue follow up van de buurtgerichte inspanningen als basis 
voor beleidsadvies over inzet van mensen en middelen in functie van de verhoging van de leefbaarheid in de 
impulswijken. De wijkmanager coordineert deze inzet. 

• Bewonersinitiatieven op buurt- en zelfs straatniveau creeren die zich richten op ontmoeting en versterking van het 
sociaal weefsel. 

• Realisatie van projecten rond de fysieke leefbaarheid van buurten 

• Dagelijkse aansturing van de gemeenschapswachten als mobiele antennes van het stadsbestuur, 
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Horizontale verankering doorheen het stedelijk apparaat en een open en directe communicatie met de 
stadsdiensten 



Via een samenwerkingsovereenkomst met het LISS (Limburg Steunpunt Straathoekwerk), zet het stadsbestuur sinds 
oktober 2009 een straathoekwerkster in, ondermeer in de genoemde impulswijken. Na een inwerkperiode heeft zij zich 
ontpopt tot een aanspreekpunt en vaak ook vertrouwenspersoon voor heel wat jongeren van Beringen. De jongeren kunnen 
bij de straathoekwerkster terecht met vragen over vrije tijd, werk, school, papieren...maar ook moeilijkere onderwerpen als 
relaties, seksualiteit, drugs, problemen met ouders, kunnen aan bod komen indien jongeren hierover willen spreken. De 
gesprekken zijn steeds vertrouwelijk. Bij complexe problemen gaat zij samen met de jongeren op zoek naar een passende 
oplossing of verwijst zij door naar de juiste dienst. Omdat zij frequent in de wijken aanwezig is, kan zij bepaalde tendensen 
melden aan professionele partners zoals het jeugdwelzijnswerk of de wijkmanager. Omgekeerd gaat zij ook, opnieuw zonder 
(voor)oordeel, het gesprek met jongeren over mogelijke overlast die zij zouden veroorzaken, niet uit de weg. 



De Posthoorn (Waterstraat) 

De Posthoorn is een kleine wijk met 58 woningen, geprangd tussen de site van de vroegere steenkoolmijn en de 
Koolmijnlaan. Er wonen vooral grote gezinnen van allochtone afkomst. Gemiddeld wonen er 4,8 personen per woning, wat 
zeer veel is (Beringen gemiddeld: 2,6). Veel gezinnen hebben financiele problemen, weinig draagkracht en weinig sociale 
vaardigheden. Door de concentratie van woningen op een kleine oppervlakte hebben de mensen weinig privacy. Er zijn heel 
wat problemen in de wijk die het resultaat zijn van 3 factoren die op elkaar inspelen en elkaar versterken: leefdruk, transit en 
sfeer. 

Leefdruk : er wonen veel grote gezinnen op een kleine ruimte. Een van de toewijzingsregels van het Vlaams Woningfonds 
was vroeger dat huurders minimum 2 kinderen moesten hebben. Die regel is afgezwakt naar 1 kind. Echter, omwille van de 
regels van rationele bezetting en het feit dat de meeste woningen drie tot vier slaapkamers tellen, doet dat de 
bewoningsdichtheid niet echt dalen. 

Transit : de buurt wordt bekeken als een tussenstap in de wooncarriere. De verhuisbeweging is er groot, wat leidt tot een 
verlaagde betrokkenheid in de wijk en weinig stabiliteit. De laatste jaren is de verhuisbeweging wat gedaald. Meer zittende 
huurders wensen de woning aan te kopen, maar de vraagprijs van het Vlaams Woningfonds is te hoog voor hen. De zittende 
huurders zijn relatief tevreden over de woning en de woonkwaliteit, hoewel vochtproblemen in nogal wat woningen 
hardnekkig zijn. Voor deze problemen (door inslaande regen) zouden herstellingen door het VWF worden uitgevoerd. 
Tevens worden opmerkingen gemaakt door bewoners over de termijn waarbinnen herstellingen uitgevoerd worden. 
Bewoners zijn niet tevreden over het uitzicht van de wijk, groenvoorzieningen en andere collectieve voorzieningen zijn 
ontoereikend. Er wordt een halftijdse buurtwerker ingezet die ondermeer een huurdersoverleg met het Vlaams 
Woningfonds trekt. Een woning fungeert als buurthuis met een aanbod naar kinderen en volwassenen (huiswerkbegeleiding, 
taalstimulering, vrouwencontactgroep, ...). Met projectsubsidies wordt gepoogd om het buurthuis uit te breiden met een 
veranda. 

Sfeer : door de hoge leefdruk ontstaan er sneller conflicten. Via projectsubsidies werden meer speeltuigen, groen en 
sportinfrastructuur gerealiseerd. Deze infrastructuur kent een hoge gebruiksfrequentie waardoor de slijtagegraad hoog ligt 
maar evenzeer vandalisme niet uit te sluiten valt. Ook de vaak vervuilde staat van de buurt (slingervuil, sluikafval) zorgt voor 
een verloederde aanblik. 
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De absolute prioriteit voor de buurt is het werken aan de leefdruk. Hiervoor is overleg nodig op beleidsniveau tussen 
stadsbestuur en Vlaams Woningfonds dat structurele ingrepen in de buurt voorbereidt en mogelijk maakt. In de loop van 
201 1 zal onderzocht worden hoe een lokaal toewijzingsreglement dit kan ondersteunen. 

Steenberg 

De buurt Steenberg situeert zich in Paal. Ze bestaat uit 279 sociale huurwoningen en 18 koopwoningen. Bij de opmaak van 
het LSB, telde de buurt 727 inwoners. 36% van hen zijn van allochtone afkomst. Gemiddeld wonen er 2,6 personen per 
woning, ongeveer gelijklopend met het gemiddelde voor Beringen. De wijk is stabiel qua verhuisbewegingen. In de periode 
2000-2006 steeg het aantal ouderen met 54% en daalde het aantal jongeren met 23%. Ongeveer 20% van de huishoudens 
zijn eenoudergezinnen. 

Sedert 1992 is er een buurtcomite actief dat activiteiten organiseert. De werking is redelijk gestructureerd. Recent werd het 
bestuur van het bewonerscomite verjongd. Enkele oud-bestuursleden onderhouden autonoom en groene rustzone met 
petanquefaciliteiten. De wijkmanager en de wijkcommunicator van de Kantonale Bouwmaatschappij onderhouden contacten 
met het bewonerscomite. 

In de wijk werden speeltuigen geplaatst met middelen van het Federaal Impulsfonds voor Migrantenbeleid. 

In 2008 werd een rondwandeling gemaakt door het stadsbestuur, stedelijke diensten en bewoners. Op basis van deze 
wandeling werden de knelpunten opgelijst met betrekking tot stoepen en openbaar groen. Na een voorbereidings- en 
studiefase zullen begin 2011 de omgevingswerken ter verfraaiing van de buurt uitgevoerd worden. De plannen werden 
besproken met de buurtbewoners en daar waar mogelijk werden aanpassingen op basis van opmerkingen van bewoners 
doorgevoerd. 



Steenveld 

Steenveld is een behoorlijk grote wijk: doorheen de jaren werden enkele inbreidingsprojecten uitgevoerd. De wijk is op te 
splitsen in 2 delen: Oud Steenveld (gebouwd vanaf 1950) en Nieuw Steenveld (gebouwd vanaf 1976). Bijna 70 % van de 
bewoners van Oud Steenveld is van vreemde origine, voor Nieuw Steenveld is dit 80%. Het aantal verhuisbewegingen daalt 
en daardoor wordt de wijk stabieler. Ook hier zien we een vergrijzing van de bewoners. Het aantal 60-plussers steeg met 
62% tussen 2000 en 2006. 

Oud Steenveld en Nieuw Steenveld zijn redelijk verschillend qua populatie: 

■* Verkochte woningen aan zittende huurders: Oud Steenveld (30%) en Nieuw Steenveld (18%) 

■* leeftijd: Oud Steenveld, meer 60-plussers, minder jongeren 

-> nationaliteit/afkomst: Nieuw Steenveld huisvest meer niet-Europese inwoners, op Oud Steenveld wonen meer mensen 

van Belgische, Italiaanse en Nederlandse afkomst. 

■* Gezinssamenstelling: Op Oud Steenveld wonen meer alleenstaanden, op Nieuw Steenveld meer (grote) gezinnen. 

Er zijn diverse leefbaarheidsproblemen in de wijk op het vlak van openbaar groen, verkeer, sociale isolatie t.o.v. de 
omringende parochie, samenleven en huisvesting. Er is een buurtwerkster actief die de bewoners ondersteunt. 

Ook in Steenveld werd in 2008 een rondwandeling door de wijk gemaakt met afgevaardigden van het stadsbestuur, 
stedelijke diensten en bewoners. Na voorstelling van de plannen aan de bewoners,werden de werken inmiddels aangevat. 

De wijk ligt tussen het groen in Koersel, wat haar afgesloten karakter versterkt. Jonge gezinnen met wortels in de buurt 
bouwen of kopen een woning in de directe omgeving, waardoor de wijk ook uitbreidt buiten het initiatief van de sociale 
woningbouwom. 
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De Kantonale Bouwmaatschappij van Beringen (KBM) plant een bouwproject in Oud Steenveld, dat een twintigtal woningen 
omvat in de Nachtegaalstraat, Zandstraat en Merelstraat. 

Arcadis heeft een ontwikkelingsstudie opgemaakt over de uitbreiding van de wijk Steenveld. Een van de krachtlijnen van de 
studie was dat er in Steenveld een herkenningspunt moet komen met gemeenschapsvoorzienlngen voor de bewoners. In het 
voorjaar van 2010 kocht de stad het voormallge parochlaal centrum over van de kerkfabriek. Deze locatle fungeert alvast 
voorloplg als wljkcentrum, de buurtwerkster heeft er haar vaste stek. 

De KBM voert een verdere ontwikkellng uit op basis van de studie van Arcadis. De betrokken partners willen een zorgproject 
integreren in het plangebied. De vzw overlegt met Arcadis en de KBM hoe een inplanting kan gebeuren. De gemeente steunt 
dit initiatief, op voorwaarde dat het complementair is aan de totaalvisie voor het plangebied. Subsidising tot 60% is mogelijk 
vanuit Wonen Vlaanderen voor gemeenschapsondersteunende infrastructuur binnen sociale woonprojecten. Een mogelijke 
bestemmingswijziging van het voormalig parochiaal centrum in genoemde zin, doet geen afbreuk aan de behoefte van een 
gemeenschapsvoorziening voorde wijkbewoners, waarvoor aldus een alternatief gezocht zal moeten worden. 

Baltisch Kamp 

De buurt telt 89 woningen en bij de opmaak van het LSB 245 inwoners. De wijk werd in de jaren 50 gebouwd door de 
koolmijn voor de huisvesting van mijnwerkers en eind jaren 60 overgenomen door de Kantonale Bouwmaatschappij. Door de 
afbouw van de mijnbouw werd deze wijk nooit uitgebreid. 70% is van Turkse afkomst, 15,5% is van Europese (vooral 
Poolse) afkomst. De buurtwerking valt onder die van Tuinwijk, maar feitelijk hoort de wijk bij Stal. De wijk ligt afgelegen, maar 
is stabiel: er is heel weinig verloop. 

Tuinwijk 

De Tuinwijk in Beringen-Mijn werd oorspronkelijk gebouwd voor de huisvesting van de mijnwerkers. Vandaag wonen er 
vooral ex-mijnwerkers van gemengde etnische afkomst, in totaal een 40-tal nationaliteiten. De meerderheid is van Turkse 
afkomst. Met de verdwijning van de mijnindustrie, begon de buurt te verloederen. De laatste jaren is er weer een 
opwaardering van de wijk merkbaar. Knelpunten blijven het samenleven in de wijk, de hoge werkloosheid, lage 
scholingsgraad en armoede, vandalisme, het openbaar groen en de verkeerssituatie. 

De Tuinwijk heeft een rijk verenigingsleven, maar er is er nauwelijks contact tussen de verschillende verenigingen. Dit is ook 
het geval voor de verschillende etnische groepen in de Tuinwijk. Ook binnen de Turkse bevolkingsgroep valt een verschil op 
te merken tussen diegenen die aansluiting zoeken en vinden bij de lokale samenleving en zij die hun focus uitsluitend binnen 
de eigen gemeenschap leggen. Het lijkt er op dat deze kloof steeds groter wordt. Wat dat betreft is tevens een verschil op te 
merken tussen de "oude" en de "nieuwe cite". 

Jongeren en kinderen leven zich uit op 'hangplaatsen' naast en op straat. Die straatcultuur zorgt dan weer voor conflicten 
met andere bewoners, voor vandalisme, voor een onveiligheidsgevoel. 

Gezien de omvang en kenmerken van de buurt, leveren de verschillende inspanningen van onder meer het 
jeugdwelzijnswerk, het opbouwwerk, het straathoekwerk en anderen fragmentarisch resultaat op. Men heeft de indruk dat er 
in Beringen-Mijn een aparte samenleving aan het groeien is of aparte samenlevingen. Voor een integrale aanpak mist de 
Tuinwijk een infrastructurele voorziening waarbinnen een aantal activiteiten (volksrestaurant, ...) en diensten op elkaar 
afgestemd kunnen worden. 

Wijerdijk/Kla verweide 

Wijerdijk/Klaverweide is een sociale woonwijk van 155 woningen van de Kantonnale Bouwmaatschappij Beringen, gelegen 
op een paar kilometer van de deelgemeente Beverlo. Het is de buurt met het laagste gemiddeld inkomen in Beringen. 
Ongeveer de helft van de bewoners is van allochtone (vooral Turkse) origine. 
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De wijk grenst aan een natuurgebied, er zijn weinig voorzieningen in de onmiddellijke buurt, wat de wijk isoleert en een 
probleem is voor bewoners met een beperkte mobiliteit. De omgevingsanalyse in het kader van het lokaal sociaal beleid 
vermeldt een meer dan gemiddeld aandeel alleenstaande ouders, werkzoekenden, en jongeren in het beroepssecundair 
onderwijs. 

Er is geen buurtcomite actief. Door de inschakeling van een halftijdse opbouwwerkster worden vragen en verzuchtingen van 
bewoners gekanaliseerd. VZW De Draaischijf - een vereniging waar armen het woord nemen - organiseert activiteiten, 
voomamelijk voor de eigen leden en een praatcafe, waar om de 2 weken mensen samenkomen om ervaringen uit te 
wisselen. CAW t Verschil heeft er een inloopcentrum (Oke). 

Zoals op Steenveld en Steenberg werd ook in deze wijk in 2008 een rondwandeling georganiseerd die de start gaf voor 
verfraaiingswerken met betrekking tot stoepen en groen. Deze werken zullen begin 2011 aanvatten. Onder impuls van de 
halftijdse opbouwwerkster en met middelen van het federaal impulsfonds voor migrantenbeleid wordt aanvullend 
gei'nvesteerd in speelruimte en -toestellen voor kinderen, ontmoetingsruimte voor jongeren en een rustoase voor ouderen. 
Er is een structureel tekort aan infrastructuur voor de opbouwwerker en aan een basisjeugdwerking. 
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